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1. WSTĘP 

W 2009 roku Zarząd PSM pracował w niezmienionym składzie: 
Marian Banacki – Prezes Zarządu 
Mirosław Basiukiewicz – Z-ca Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych 
GraŜyna Galińska – Członek Zarządu Główna Księgowa 
 
W 2009 roku Zarząd odbył 33 protokołowane posiedzenia, na których omawiano sprawy 

wynikające z realizacji planu rzeczowo-finansowego i planu remontów, sprawy samorządowe 

oraz bieŜące sprawy eksploatacyjne i problemy wynikające ze zmian przepisów prawa, 

dotyczących spółdzielczości mieszkaniowej. Realizacja planu rzeczowo-finansowego i planu 

remontów oraz sprawy eksploatacyjne i samorządowe zostały omówione w dalszych 

rozdziałach. 

Sprawy wynikające z przepisów prawa wiązały się z wyrokami Trybunału Konstytucyjnego z 

grudnia 2008 roku i lipca 2009 roku oraz rozbieŜnymi interpretacjami prawa przez sądy 

powszechne, ministerstwo infrastruktury oraz instytucje i związki spółdzielcze. Jednocześnie 

róŜne kluby poselskie oraz grupy posłów złoŜyły propozycje nowelizacji ustawy o 

spółdzielniach mieszkaniowych, często sprzeczne ze sobą oraz sprzeczne z konstytucją. 

Istnieje pilna potrzeba opracowania spółdzielczego projektu ustawy o spółdzielniach 

mieszkaniowych i zgłoszenia go jako obywatelski projekt. Takie działanie przyspieszy 

uchwalenie nowej ustawy oraz przekaŜe ustawodawcy sygnał pilnej potrzeby 

uporządkowania prawa odpowiadającego potrzebom spółdzielczości mieszkaniowej. 

Wprowadzona nowelizacja ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych spowodowała 

tworzenie nieruchomości na tzw.Górnym Tarasie. Dotychczasowe zagospodarowanie terenu 

spowodowało, Ŝe pojedyncze budynki nie zostały równomiernie wyposaŜone w urządzenia 

infrastruktury i małej infrastruktury, a w szczególności w miejsca postojowe. Dokonany 

podział nieruchomości pozostawiający miejsca postojowe jako teren wspólny spółdzielni dla 

wszystkich, został oprotestowany przez grupę mieszkańców z budynku Starodworska 5,6,7. 

Oczywiście podział z przydziałem miejsc postojowych w wystarczającej ilości jest moŜliwy i 

korzystny dla budynków Starodworska i Bądkowskiego 28÷32, lecz spowoduje on 

pozbawienie miejsc postojowych dla budynków Bądkowskiego 31÷35 i Bądkowskiego 

37÷43. Ilość miejsc moŜliwych do przydzielenia dla budynku Bądkowskiego 3÷13 jest 

równieŜ niewystarczająca i powoduje to nierówne traktowanie członków Spółdzielni, 

zagwarantowane w prawie spółdzielczym. Pomimo przegranych przez Spółdzielnię procesów 

przed sądem rejonowym i apelacyjnym Zarząd złoŜył kasację do Sądu NajwyŜszego.  
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W przypadku przyznania prawa do miejsc postojowych w budynku Starodworska 5,6,7 w 

ilości odpowiadającej ilości mieszkań Zarząd będzie czynił starania, aby pozostali 

członkowie mieli moŜliwość dostępu do większej ilości miejsc m.in. poprzez budowę 

dodatkowych miejsc. 

 Problemy z parkowaniem samochodów były i będą problemem pozostającym do 

rozwiązania. Ze względu na wzrost ilości samochodów posiadanych przez mieszkańców oraz 

korzystanie z miejsc postojowych na osiedlu przez firmy sąsiadujące ze Spółdzielnią, jak 

równieŜ przez mieszkańców i ich gości z ul.Szarej, poniewaŜ „na Patronackiej jest 

monitoring i parkowanie jest bezpieczne”. 

Zarząd i Rada Nadzorcza rozpatrują rozwiązania ograniczające moŜliwość parkowania przez 

osoby nie mieszkające na osiedlu poprzez odpowiednie oznakowanie lub wprowadzenie 

identyfikatorów dla osób upowaŜnionych. 

 W 2009 roku prowadzono równieŜ prace nad przygotowaniem nowych inwestycji 

mieszkaniowych na działce nr 337 połoŜonej pomiędzy ul.Powstańców Warszawskich, a 

ul.Bądkowskiego i Zagórną. Pomimo protestów grupy mieszkańców na podstawie 

stanowiska Rady Nadzorczej oraz uchwały Zebrania Przedstawicieli Zarząd prowadził 

rozmowy i uzgodnienia z Gminą Gdańsk doprowadzające do przygotowania decyzji 

przekazania działki dla PSM na cele budownictwa mieszkaniowego. 

 
 
2. SPRAWOZDANIE FINANSOWE 
 
 

WPROWADZENIE 
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2009 

 
1. Nazwa i siedziba jednostki:         Patronacka Spółdzielnia Mieszkaniowa  

                                                 w Gdańsku ul. Kartuska 149 NIP 583-000-11-78  

Podstawowe formy działalności:  zarządzanie nieruchomo ściami mieszkalnymi 

(eksploatacja zasobów mieszkaniowych plus budownict wo) 
Sąd Rejestrowy Spółdzielni: Sąd Rejonowy w Gda ńsku XII Wydział 

Gospodarczy Krajowego Rejestru S ądowego 

2. Czas trwania dalszej działalności Spółdzielni:  nieokre ślony  

3. Okres objęty sprawozdaniem finansowym: 01.01. do 31.12.2009r. 

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spółdzielni. 
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5. Sprawozdanie finansowe zostało sporządzone przy załoŜeniu kontynuowania działalności i 
nie przewiduje się w najbliŜszej przyszłości zagroŜeń kontynuowania działalności. 

6. Przyjęte zasady rachunkowości: 

6.1.Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniu są wycenione zgodnie z ustawą z dnia 
29.09.1994r. zmienioną w dniu 09.11.2000r. o rachunkowości (tekst jednolity Dz.U.Nr 
76 poz. 694 z 2002r.) stosując reguły ceny nabycia lub koszt wytworzenia z 
uwzględnieniem odpisów aktualizujących (naleŜności). 

6.2.Środki trwałe oraz wartości niematerialne i prawne amortyzuje się bądź umarza stosując 
zasady, metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych. 

6.3.Materiały nie występują Zakupy są odnoszone w cięŜar kosztów. 

 

6.4. Produkcja w toku grup konserwacyjno-remontowych i ZBR nie występuje w naszej 
Spółdzielni. 

6.5.Wyniki z całokształtu działalności obejmują. 

• przychody i koszty zasobów mieszkaniowych; 
• pozostałe przychody i koszty operacyjne; 
• przychody i koszty finansowe 
• zyski i straty nadzwyczajne. 

Spółdzielnia ustala dwa wyniki. Wynik działalności eksploatacyjnej z podziału na 
nieruchomości przechodzi poprzez rozliczenia międzyokresowe na. rok następny, a wynik z 
działalności pozostałej księgowany jest na koncie 845 w poz.VIII BILANSU. 
 
6.6. Sprawozdanie finansowe obejmuje następujące wzory: 
 

1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego 
2) bilans; 
3) rachunek zysków i strat - wersja porównawcza; 
4) informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacje i objaśnienia 
5) sprawozdanie z działalności spółdzielni. 

 
 
Gdańsk, dnia 25.02.2010r. 
 
 
Sporządził Członkowie Zarządu 
 
/-/ GraŜyna Galińska      /-/ Marian Banacki 
        /-/ Mirosław Basiukiewicz 
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B I L A N S  na dzień 31.12.2009r. 
 

Stan na koniec Stan na koniec AKTYWA 
Poprzedniego 

roku 
obrotowego 

BieŜącego 
roku 

obrotowego 

Pasywa 
Poprzedniego 

roku 
obrotowego 

BieŜącego 
roku 

obrotowe o 
A. AKTYWA TRWAŁE 35.393.647,03 31.293.199,79 A. KAPITAŁ (FUNDUSZ) WŁASNY  30.603.150,79 27.777.075,66 

I. Warto ści niematerialne i prawne 243,39 - I. Kapitał (fundusz) podstawowy 30.562.803,36 27.729.316,44 

1. Koszty zakończonych prac 
rozwojowych 

- - 1. Fundusz udziałowy 60.999,90 61.935,70 

2. Wartość firmy - - 2. Fundusz zasobowy, wkładów, umorzeń 
wkładów, waloryzacji wkładów 

30.501.803,46 27.667.380,74 

3. Inne wartości niematerialne i prawne 243,39 - 3. - - 

4. Zaliczki na wartości niematerialne i 
prawne 

- - 4. - - 

II. Rzeczowe aktywa trwałe 32.548.785,96 29.633.259,34 II. NaleŜne wpaty na kapitał 
podstawowy ( wielkość ujemna) 

- - 

1. Środki trwałe 32.491.375,45 29.575.848,83  - - 

a) grunty (w tym prawo uŜytkowania 
wiecz. Gruntu 

6.376.886,74 5.641.058,02 III. Udziały (akcje) własne (wielkość 
ujemna) 

- - 

b) budynki, lokale i obiekty inŜynierii 
lądowej i wodnej 

24.982.630,90 22.865.788,82    

c) urządzenia techniczne i maszyny 87.518,99 75.674,60    

d) środki transportu   IV. Kapitał (fundusz) zapasowy - - 

e) inne środki trwałe 1.044.338,82 993.327,39    

2. Środki trwałe w budowie 57.410,51 57.410,51    

3. Zaliczki na środki trwałe w budowie - - V. Kapitał (fundusz) z aktualizacji 
wyceny środków trwałych 
niemieszkaniowych 

- - 

III Nale Ŝności długoterminowe 2.842.117,68 1.657.440,45    

I . Od jednostek powiązanych - -    

2. Od pozostałych jednostek (odsetki 
budŜet) 

2.842.117,68 1.657.440,45 VI. Pozostałe kapitały (fundusze) 
rezerwowe 

- - 

IV. Inwestycje długoterminowe 2.500,00 2.500,00    

I. Nieruchomości - -    

2. Wartości niematerialne i prawne - - VII. Zysk (strata) z lat ubiegłych - - 

3. Długoterminowe aktywa finansowe 2.500,00 2.500,00    

a) w jednostkach powiązanych - -    

- udziału lub akcje - - VIII. Zysk netto 40.347,43 47.759,22 

- inne papiery wartościowe - -    

- udzielone poŜyczki - -    

- inne długoterminowe aktywa 
finansowe 

- - IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku 
obrotowego (wielkość ujemna) 

- - 

b) w pozostałych jednostkach 2.500,00 2.500,00    

- udziału lub akcje 2.500,00 2.500,00    

- inne papiery wartościowe - - B. ZOBOWIĄZANIA I REZERWY 
NA ZOBOWI ĄZANIA 

5.231.084,56 4.070.210,36 

- udzielone poŜyczki - -    

- inne długoterminowe aktywa 
finansowe 

- - I. Rezerwy na zobowiązania - 23.000,00 

4. Inne inwestycje długoterminowe - - 1. Rezerwy z tytułu odroczonego podatku 
dochodowego 

- - 

V. Długoterminowe rozliczenia 
międzyokresowe 

- - 2. Rezerwa na świadczenia emerytalne 
i podobne 

- - 

1. Aktywa z tytułu odroczonego 
podatku dochodowego 

- - - długoterminowa - - 

2. Inne rozliczenia międzyokresowe - - - krótkoterminowa - - 
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B. AKTYWA OBROTOWE 440.588,32 554.086,23 3. Pozostałe rezerwy - 23.000,00 

I. Zapasy - - - długoterminowe - - 

1. Materiały - - - krótkoterminowe - 23.000,00 

2. Pólprodukty i produkty w toku - -  - - 

3. Produkty gotowe - - II. Zobowi ązania długoterminowe 4.833.377,45 3.570.584,37 

4. Towary - - 1. Wobec jednostek powiązanych - - 

5. Zaliczki na dostawy - - 2. Wobec pozostałych jednostek 4.833.377,45 3.570.584,37 

II. NaleŜności krótkoterminowe 153.830,53 187.559,08 a) kredyty i poŜyczki 4.833.377,45 3.570.584,37 

1. NaleŜności od jednostek powiązanych - - b) a tytułu emisji dłuŜnych papierów 
wartościowych 

- - 

a) z tytułu dostaw i usług o okresie 
spłaty: 

- - c) inne zobowiązania finansowe - - 

- do 12 miesięcy - - d) inne - - 

- powyŜej 12 miesięcy - - III. Zobowi ązania krótkoterminowe 396.493,97 476.625,99 

b) inne - - 1. Wobec jednostek powiązanych - - 

2. NaleŜności od pozostałych jednostek 153.830,53 187.559,08 a) z tytułu dostaw i usług o okresie 
wymagalności 

- - 

a) z tytułu dostaw i usług w okresie 
spłaty: 

11.301,76 11.829,51 - do 12 miesięcy - - 

- do 12 miesięcy 11.301,76 11.829,51 - powyŜej 12 miesięcy - - 

- powyŜej 12 miesięcy - - b) inne - - 

b) z tytułu podatku, dotacji, cel. 
ubezpieczeń społ. i zdrowotnych oraz 
innych świadczeń 

5.103,52 1.813,88 2. Wobec pozostałych jednostek 283.404,04 392.928,86 

c) inne 115.260,65 162.408,77 a) kredyty i poŜyczki - - 

d) dochodzone na drodze sądowej 22.164,60 11.506,92 b) z tytułu emisji dłuŜnych papierów 
wartościowych 

- - 

III. Inwestycje krótkoterminowe 285.342,08 342.099,50 c) inne zobowiązania finansowe 36.503,22 35.881,22 

1. Krótkoterminowe aktywa finansowe 285.342,08 342.099,50 d) z tytułu dostaw i usług o okresie 
wymagalności 

243.932,31 354.636,94 

a) w jednostkach powiązanych - - - do 12 miesięcy 243.932,31 354.636,94 

- udziały lub akcje - - - powyŜej 12 miesięcy - - 

- inne papiery wartościowe - - e) zaliczki otrzymane na dostawy - - 

- udzielone poŜyczki - - f) zobowiązania wekslowe - - 

- inne krótkoterminowe aktywa 
finansowe 

- - g) z tytułu podatków, cel, ubezpieczeń i 
innych świadczeń 

2.968,51 2.410,70 

b) w pozostałych jednostkach - - h) z tytułu wynagrodzeń - - 

- udziały lub akcje - - i) inna - - 

- inne papiery wartościowe - - 3. Fundusze specjalne 113.089,93 83.697,13 

- udzielone poŜyczki - - a) Zakładowy Fundusz Świadczeń - - 

   Socjalnych - - 

- inne krótkoterminowe aktywa 
finansowe 

- - b) fundusz remontowy 113.089,93 83.697,13 

c) środki pienięŜne i inne aktywa 
pienięŜne 

285.342,08 342.099,50 c) inne fundusze specjalne - - 

- środki pienięŜne w kasie i na rachunku 285.342,08 342.099,50 IV. Rozliczenia międzyokresowe 1.213,14 - 

- inne środki pienięŜne - - I. Ujemna wartość firmy - - 

- inne aktywa pienięŜne - - 2. Inne rozliczenia międzyokresowe 1.213,14 - 

2. Inne inwestycje krótkoterminowe - - - długoterminowe - - 

IV. Krótkoterminowe rozliczenia 
miedzyokresowe 

1.415,71 24.427,65 - krótkoterminowe 1.213,14 - 

AKTYWA RAZEM 35.834.235,35 31.847.286,02 PASYWA RAZEM 35.834.235,35 31.847.286,02 

 
 
 
/-/ GraŜyna Galińska       /-/ Marian Banacki 
         /-/ Mirosław Basiukiewicz 
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Nazwa i adres jednostki RACHUNEK ZYSKOW I STRAT 
za okres 01.01.2009 do 31.12.2009r. 

Wariant porównawczy  

Przychody i koszty za rok Treść 
ubiegły bieŜący 

0 1 2 
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY I ZROWNANE Z NIMI, W TYM 3.256.436,90 3.509.402,61 
- od jednostek wiązanych - - 
I. Przychody netto ze sprzedaŜy produktów 3.257.650,04 3.487.300,04 
II. Zmiana stanu produktów (zwiększenie-wartość dodatnia, zmniejszenie-wartość ujemna) (-)1.213,14 +22.102,57 
III. Koszt wytworzenia świadczeń na własne potrzeby jednostki - - 
IV. Przychody netto ze sprzedaŜy towarów i materiałów - - 
B. KOSZTY DZIAŁALNOSCI OPERACYJNEJ 3.250.508,40 3.501.401,47 
I. Amortyzacja 2.385,48 1.726,11 
II. ZuŜycie materiałów i energii 1.504.742,48 1.702.328,16 
III. Usługi obce 463.667,82 474.520,56 
IV. Podatki i opłaty, w tym: 84.753,95 90.300,91 
- podatek akcyzowy - - 
V. Wynagrodzenia 571.938,88 614.160,25 
VI. Ubezpieczenia społeczne i inne świadczenia 123.583,40 127.637,14 
VII. Powstałe koszty rodzajowe 499.436,39 490.728,34 
VIII. Wartość sprzedanych towarów i materiałów - - 
C. ZYSK STRATA ZE SPRZEDAZY (A-B) (+)5.928,50 +8.001,14 
D. POZOSTAŁE PRZYCHODY OPERACYJNE 5.480,19 36.064,58 
I. Zysk ze zbycia nie finansowych aktywów trwałych - - 
II. Dotacje - - 
III. Inne przychody operacyjne 5.480,19 36.064,58 
E. POZOSTAŁE KOSZTY OPERACYJNE 4.427,14 26.304,58 
I. Strata ze zbycia niefinansowych aktywów trwałych - - 
II. Aktualizacja wartości aktywów niefinansowych - - 
III. Inne koszt o operacyjne 4.427,14 - 
F. ZYSK STRATA Z DZIAŁALNOSCI OPERACYJNEJ (C + D – E) (+)6.981,55 +17.761,14 
G. PRZYCHODY FINANSOWE 33.864,09 30.870,93 
I. Dywidend i udział w zyskach, w tym: 10.125,00 10.125,00 
- od jednostek powiązanych - - 
II. Odsetki, w tym: 23.639,35 20.496,96 
- od jednostek powiązanych - - 
III. Zysk ze zbycia inwestycji - - 
IV. Aktualizacja wartości inwestycji - - 
V. Inne 99,74 248,97 
H. KOSZTY FINANSOWE 498,21 872,85 
I. Odsetki, w tym: - - 
-dla jednostek powiązanych wiązanych - - 
II. Strata ze zbycia inwestycji - - 
III. Aktualizacja wartości inwestycji - - 
IV. Inne 498,21 872,85 
I. ZYSK STRATA Z DZIAŁALNO ŚCI GOSPODARCZEJ (F + G – H) (+)40.347,43 +47.759,22 
J. WYNIK ZDARZE Ń NADZWYCZAJNYCH (J.L-J.II.) - - 
I. Zyski nadzwyczajne - - 
II. Straty nadzwyczajne - - 
K. ZYSK STRATA BRUTTO I +/- J 40.347,43 +47.759,22 
L. PODATEK DOCHODOWY 0 0 
M. POZOSTAŁE OBOWI ĄZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWI ĘKSZENIA 
STRATY) 

- - 

N. ZYSK (STRATA) NETTO (K - L - M) 40.347,43 +47.759,22 

 
 
 
/-/ GraŜyna Galińska       /-/ Marian Banacki 
         /-/ Mirosław Basiukiewicz 
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DODATKOWE INFORMACJE I OBJA ŚNIENIA  
 ZA ROK 2009 

 
Obejmują w szczególności 

 
1____ Wg załącznika do poz.1/1 
2) szczegółowy zakres zmian wartości grup rodzajowych środków trwałych, 
wartości niematerialnych i prawnych oraz inwestycji długoterminowych, 
zawierający stan tych aktywów na początek roku obrotowego, zwiększenia i 
zmniejszenia z tytułu: aktualizacji wartości, nabycia, przemieszczenia 
wewnętrznego oraz stan końcowy, a dla majątku amortyzowanego – podobne 
przedstawienie stanów i tytułów zmian dot. amortyzacji lub umorzenia 

1/A 
1/B 

2) wartość gruntów uŜytkowanych wieczyście Nie występują 
3) wartość nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jednostkę środków 
trwałych, uŜywanych na podstawie umów najmu, dzierŜawy i innych umów, w 
tym z tytułu umów leasingu 

Nie występują 

4) zobowiązania wobec budŜetu państwa lub jednostek samorządu terytorialnego z 
tytułu uzyskania prawa własności bud ów i budowli, 

Nie występuje 

5) dane o strukturze własności kapitału podstawowego oraz liczbie i wartości 
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych, 

Wg załącznika Nr l/2 

6) stan na początek roku obrotowego, zwiększenia i wykorzystanie oraz stan 
końcowy kapitałów (funduszy) zapasowych i rezerwowych, o ile jednostka nie 
sporządza zestawienia zmian w kapitale funduszu własnym , 

Nie występują 

7) propozycje co do sposobu podziału zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy, Działalność zwolniona (gospodarka 
zasobami mieszkaniowymi – 

bezwynikowa) 
Działalność opodatkowana – zysk 
zaliczany jest na poczet funduszu 

remontowego i działalności 
eksploatacyjnej. 

8) dane o stanie rezerw według celu ich utworzenia na początek roku obrotowego, 
zwiększeniach, korekcie stanu, rozwiązaniu i stanie końcowym 

23.000,00 (z przeznaczeniem na 
oprogramowanie) 

9) dane o odpisach aktualizujących wartość naleŜności, ze wskazaniem stanu na 
początek roku obrotowego, zwiększeniach, wykorzystaniu, rozwiązaniu i stanie na 
koniec roku obrotowego, 

Nie występują 

10) podział zobowiązań krótkoterminowych według pozycji bilansu o pozostałym 
od dnia bilansowego, o przewidywanym umową okresie spłaty 

Wg załącznika Nr I/3 

a) do 1 roku, 392.928,86 
11) wykaz istotnych pozycji i biernych rozliczeń miedzy okresowych, Wg załącznika z. 1/11 
12) wykaz grup zobowiązań zabezpieczonych na majątku jednostki (ze 
wskazaniem jego o rodzaju), 

Nie występują 

13) zobowiązania warunkowe, w tym równieŜ udzielone przez jednostkę 
gwarancje i poręczenia, takŜe wekslowe. 

Nie występują 

2. _______  
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi 

3.487.300,04 
1) strukturę rzeczową (rodzaje działalności) i terytorialną (kraj, eksport) 
przychodów netto ze sprzedaŜy produktów, towarów i materiałów, 

Razem krajowe 3.487.300,04 
2) wysokość i wyjaśnienie przyczyn odpisów aktualizujących środki trwałe, Nie występują 
3) wysokość odpisów aktualizujących wartość zapasów, Nie występują 
4) informacje o przychodach, kosztach i wynikach działalności zaniechanej w 
roku obrotów lub przewidzianej do zaniechania w roku następnym, 

Nie występuje 

5) rozliczenie głównych pozycji róŜniących podstawę opodatkowania podatkiem 
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto, 

Wg załącznika 2/5 

6) w przypadku jednostek, które sporządzają rachunek zysków i strat w wariancie 
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktów na własne potrzeby oraz 
o kosztach rodzajowych: 

Dane wg Rachunku zysku i strat - 
wariant porównawczy 

a) amortyzacji, 1.726,11 
b) zuŜycia materiałów i energii, 1.702.328,16 
c) usług obcych 474.520,56 
d) podatków i opłat, 90.300,91 
e) wynagrodzeń, 614.160,25 
f) ubezpieczeń i innych świadczeń, 127.637,14 
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g) pozostałych kosztów rodzajowych 490.728,34 
7) koszt wytworzenia środków trwałych w budowie, środków trwałych na własne 
potrzeby 

Nie występuje 

8) poniesione w ostatnim roku i planowane na następny rok nakłady na 
niefinansowe aktywa trwałe; odrębnie naleŜy wykazać poniesione i planowane 
nakład na ochronę środowiska, 

Nie występują 

9) informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych, z podziałem na losowe i 
pozostałe, 

Nie występuje 

10) podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych. 0 
3. _______ 
Objaśnienie struktury środków pienięŜnych przyjętych do rachunku przepływów 
pienięŜnych, a w przypadku gdy rachunek przepływów pienięŜnych sporządzony 
jest metodą bezpośrednią, dodatkowo naleŜy przedstawić uzgodnienie przepływów 
pienięŜnych netto z działalności operacyjnej, sporządzone metodą pośrednią; w 
przypadku róŜnic pomiędzy zmianami stanu niektórych pozycji w bilansie oraz 
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachunku przepływów pienięŜnych 
naleŜy wyjaśnić ich przyczyny. 

Nie dotyczy 

4. Informacje o:  

1) przeciętnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podziałem na grupy 
zawodowe, 

Pracownicy umysłowi - 6, 
Konserwatorzy - 1, 

gospodarze - 8, inni - 1 
2) wynagrodzeniach, łącznie z wynagrodzeniem z zysku, wypłaconych lub 
naleŜnych osobom wchodzącym w skład organów zarządzających i nadzorujących 
spółek handlowych (dla kaŜdej grupy osobno), 

Nie dotyczy 

3) poŜyczkach i świadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom 
wchodzącym w skład organów zarządzających i nadzorujących spółek handlowych 
(dla kaŜdej grupy osobno), ze wskazaniem warunków oprocentowania i terminów 
spłat . 

Nie dotyczy 

5. ______ 
1) informacje o znaczących zdarzeniach dotyczących lat ubiegłych ujętych w 
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego, 

Nie występują 

2) informacje o znaczących zdarzeniach, jakie nastąpiły po dniu bilansowym, a nie 
uwzględnionych w sprawozdaniu finansowym, 

Nie występują 

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) 
rachunkowości, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporządzania 
sprawozdania finansowego, jeŜeli wywierają one istotny wpływ na sytuację 
majątkową, finansową i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowaną 
zmianami kwotę wyniku finansowe o oraz zmian w kapitale funduszu własnym , 

Nie występują 

4) informacje liczbowe zapewniające porównywalność danych sprawozdania 
finansowego za rok poprzedzający ze sprawozdaniem za rok obrotowy. 

Sprawozdanie zawiera dane 
porównawcze do sprawozdania za 

ubiegły rok 
6. Dodatkowe informacje i objaśnienia 
1) informacje o wspólnych przedsięwzięciach, które nie podlegają konsolidacji, 
w tym: 

Nie występuje 

a) nazwie, zakresie działalności wspólnego przedsięwzięcia, Nie występuje 
b) procentowym udziale, Nie występuje 
c) części wspólnie kontrolowanych rzeczowych składników aktywów 
trwałych oraz wartości niematerialnych i prawnych, 

Nie występuje 

d) zobowiązaniach zaciągniętych na potrzeby przedsięwzięcia lub zakupu 
uŜywanych rzeczowych składników aktywów trwałych, 

Nie występuje 

e) części zobowiązań wspólnie zaciągniętych, Nie występuje 
f) przychodach uzyskanych ze wspólnego przedsięwzięcia i kosztach z nimi 
związanych, 

Nie występuje 

g) zobowiązaniach warunkowych i inwestycyjnych dotyczących wspólnego 
przedsięwzięcia, 

Nie występuje 

2) informacje o transakcjach z jednostkami wiązanymi, Nie występują 
3) wykaz spółek (nazwa, siedziba), w których jednostka posiada co najmniej 
20% udziałów w kapitale lub ogólnej liczbie głosów w organie stanowiącym 
spółki; wykaz ten powinien zawierać takŜe informacje o procencie udziałów i 
stopniu udziału w zarządzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych spółek za ostatni 
rok obrotowy , 

Nie występuje 
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4) jeŜeli jednostka nie sporządza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, 
korzystając ze zwolnienia lub wyłączeń, informacje o: 

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniającymi odstąpienie od 
konsolidacji, 

b) nazwie i siedzibie jednostki sporządzającej skonsolidowane sprawozdanie 
finansowe na wyŜszym szczeblu grupy kapitałowej oraz miejscu jego 
publikacji, 

c) podstawowych wskaźnikach ekonomiczno-finansowych, 
charakteryzujących działalność jednostek powiązanych w danym i 
ubiegłym roku obrotowym, takich jak: 
- wartość przychodów netto ze sprzedaŜy produktów, towarów i 
materiałów oraz przychodów finansowych, 
- wynik finansowy netto oraz wartość kapitału własnego, z podziałem na 
grupy, 
- wartość aktywów trwałych, 
- przeciętne roczne zatrudnienie. 

 

Nie występują 

5) Informacje o: 
    1/ Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostkę umów 
nieuwzględnionych w bilansie w zakresie niezbędnym do oceny ich wpływu na 
sytuację majątkową, finansową i wynik finansowy jednostki. 
    2/ Istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostkę na 
innych warunkach niŜ rynkowe ze stronami powiązanymi, przez które rozumie się 
jednostki powiązane oraz: 

a) osobę, która jest członkiem organu zarządzającego, nadzorującego lub 
administrującego jednostki lub jednostki z nią powiązane, lub 

b) osobę, która jest małŜonkiem lub osobą faktycznie pozostającą we 
wspólnym poŜyciu, krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia, 
przysposobionym lub przysposabiającym, osobą związaną z tytułu opieki 
lub kurateli w stosunku do którejkolwiek z osób będących członkami 
organu zarządzającego, nadzorującego lub administrującego jednostki 
lub jednostki z nią powiązanej, lub 

c) jednostkę kontrolowaną, współkontrolowaną lub inną jednostkę, na którą 
znaczący wpływ wywiera lub posiada w niej znaczącą ilość głosów, 
bezpośrednio albo pośrednio osoba, o której mowa w lit.a i b, lub 

d) jednostkę realizującą program świadczeń pracowniczych po okresie 
zatrudnienia, skierowany do pracowników jednostki lub innej jednostki 
będącej jednostką powiązaną w stosunku do tej jednostki – wraz z 
informacjami określającymi charakter tych transakcji. Informacje 
dotyczące poszczególnych transakcji mogą być zgrupowane według ich 
rodzaju, z wyjątkiem przypadku, gdy informacje na temat 
poszczególnych transakcji są niezbędne dla zrozumienia ich wpływu na 
sytuację majątkową, finansową i wynik finansowy jednostki. 

 
 
 

Nie występuje 

6) Informacje o wynagrodzeniu biegłego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do 
badania sprawozdań finansowych wypłaconym lub naleŜnym za rok obrotowy 
odrębnie za: 
a) obowiązkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego, 
b) inne usługi poświadczające, 
c) usługi doradztwa podatkowego, 
d) pozostałe usługi. 

Spółdzielnia nie podlega badaniu  
sprawozdania finansowego zgodnie z 

Ustawą o rachunkowości. 

7. ______ 
W przypadku sprawozdania finansowego sporządzonego za okres, w ciągu którego 
nastąpiło połączenie: 

Nie występuje 

1) jeŜeli połączenie zostało rozliczone metodą nabycia: 
a) nazwę (firmę) i opis przedmiotu działalności spółki przejętej, 
b) liczbę, wartość nominalną i rodzaj udziałów (akcji) wyemitowanych w 

celu połączenia, 
c) cenę przejęcia, wartość aktywów netto według wartości godziwej spółki 

przejętej na dzień połączenia, wartość firny lub ujemnej wartości firmy i 
opis zasad jej amortyzacji, 
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2) jeŜeli połączenie zostało rozliczone metodą łączenia udziałów: 
a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu działalności spółek, które w wyniku 

połączenia zostały wykreślone z rejestru, 
b) liczbę, wartość nominalną i rodzaj udziałów (akcji) wyemitowanych w 

celu połączenia, 
c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w kapitałach własnych 

połączonych spółek za okres od początku roku obrotowego, w ciągu 
które o nastąpiło połączenie, do dnia połączenia. 

 

8. _______ 
W przypadku występowania niepewności co do moŜliwości kontynuowania 
działalności, opis tych niepewności oraz stwierdzenie, Ŝe taka niepewność 
występuje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym 
związane; informacja powinna zawierać równieŜ opis podejmowanych bądź 
planowanych przez jednostkę działań mających na celu eliminacje  niepewności. 

Nie występują niepewności co do 
moŜliwości kontynuowania działalności 

9. ________ 
W przypadku gdy inne informacje niŜ wymienione powyŜej mogłyby w istotny 
sposób wpłynąć na ocenę sytuacji majątkowej, finansowej oraz wynik finansowy 
jednostki, naleŜy ujawnić te informacje. 

Spółdzielnia zarządza Wspólnotą 
Mieszkaniową Czubińskiego 7 

 
/-/ GraŜyna Galińska       /-/ Marian Banacki 
         /-/ Mirosław Basiukiewicz 
 
 
 
 
 

Załącznik poz.1/1 
do informacji dodatkowej 

na dzień 31.12.2009r. 
 

Rozliczenie zmian w aktywach trwałych 
 

 
Wyszczególnienie 

Stan 
śr.trwałych 
brutto na 
01.01.2009 

 
Zwiększenie 

 
Zmniejszenie 

Stan 
śr.trwałych 

brutto  

Umorzenie 
śr.trwałych na 

31.12.2009 

Warto ść netto 
(po umorz.) 
śr.trwałych 

(kol.5-6) 
1 2 3 4 5 6 7 

Śr.trwałe – budynki 
Kartuska 149 
(biuro, lok.mieszk.) 
Kartuska 119 
Bądkowskiego 15-29 
Bądkowskiego 8-22 
Bądkowskiego 2-6 
Goszczyńskiego 2-8 
Bądkowskiego 3-13 
Bądkowskiego 37-43 
Starodworska 5, 6, 7 
Bądkowskiego 31-35 
Bądkowskiego 28-32 
JałmuŜnicza 1-5 
Przyokopowa 10A, 10B 

 
 

2692487,09 
1026503,83 
3569070,04 
3558356,67 
1091602,01 
1462299,80 
2619334,83 
2564144,32 
3736193,09 
1688238,84 
2762233,27 
2750918,16 
1021139,57 

 
- 
 

- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 
- 

 
 

74517,08 
277466,71 
866094,45 
768672,57 

- 
124389,31 

- 
- 
- 
- 
- 

322149,85 
126.792,16 

 
 

2617970,01 
749037,12 

2702975,59 
2789684,10 
1091602,01 
1337910,49 
2619334,83 
2564144,32 
3736193,09 
1688238,84 
2762233,27 
2428768,31 
894347,41 

 
 

282281,63 
172334,27 
579021,74 
628352,51 
254488,42 
312354,38 
623899,68 
486189,13 
336257,36 
341997,09 
489723,05 
432173,33 
177577,98 

 
 

2335688,38 
576702,85 

2123953,85 
2161331,59 
837113,59 

1025556,11 
1995435,15 
2077955,19 
3399935,73 
1346241,75 
2272510,22 
1996594,98 
716769,43 

Ogółem budynki 30542521,52 - 2560082,13 27982439,39 5116650,57 22865788,82 
Pozostałe budowle 
GaraŜ nr 1 
GaraŜ nr 2 
GaraŜ Kartuska 149 

 
467195,20 
567808,50 
223432,50 

 
- 
- 
- 

 
- 
- 

22343,26 

 
467195,20 
567808,50 
201089,24 

 
117305,42 
100323,82 
25136,31 

 
349889,78 
467484,68 
175952,93 

Ogółem budowle 1258436,20 - 22343,26 1236092,94 242765,55 993327,39 
Maszyny i urządzenia 
Kserokopiarka 
Komputer nr 1 
Komputer nr 2 

 
2914,58 
4490,50 
2839,62 

 
- 
- 
- 

 
 

- 
- 

 
2914,58 
4490,50 
2839,62 

 
2914,58 
4490,50 
2839,62 

 
- 
- 
- 
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Komputer nr 3 
Komputer nr 4 
Kserokopiarka nowa 
Serwer 
Zestaw do monitoringu 

4625,10 
6698,98 
3891,80 
5636,40 

103616,74 

- 
- 
- 
- 
- 

- 
- 
- 
- 
- 

4625,10 
6698,98 
3891,80 
5636,40 

103616,74 

4625,10 
5941,27 
3632,00 
5636,40 

28959,65 

- 
757,71 
259,80 

- 
74657,09 

Ogółem maszyny 134713,72 - - 134713,72 59039,12 75674,60 
Grunty – osiedle 
Grunty JałmuŜnicza 
Grunty Przyokopowa 
Grunty Kartuska 

5604974,61 
96906,64 
87707,15 

587298,34 

- 
- 
- 
- 

468.419,67 
3837,84 

28847,79 
234723,42 

5136554,94 
93068,80 
58859,36 

352574,92 

- 
- 
- 
- 

5136554,94 
93068,80 
58859,36 

352574,92 
Grunty ogółem 6376886,74 - 735828,72 5641058,02 - 5641058,02 
Ogółem śr.trwałe 38312558,18 - 3318254,11 34994304,07 5418455,24 29575848,83 
 
 

 
 
 
 
 

Załącznik 1/A 
do informacji dodatkowej 

na dzień 31.12.2009r. 
 

ZESTAWIENIE TERENÓW SPÓŁDZIELNI na dzień 31.12.2009r. 

(GRUNTY NA WŁASNOŚĆ) 
LP Nazwa Nr działki Nr księgi 

wieczystej 
Wartość 
śr.trwałych  

1. ul.Przyokopowa 10 352/4 o pow.563,46m2 GD1G/00039091/9 58.859,36 

2. ul.Kartuska 119 220/1 o pow.42m2 

220/2 o pow.3.392,24m2 
Razem: 3.434,24m2 

 
GD1G/00039063/4 

 
352.574,92 

3. ul.JałmuŜnicza  179 o pow.139m2,  
180 o pow.247m2,  
181 o pow.176m2,  
183 o pow.108m2 
Razem: 670m2 

 
 
GD1G/00044246/9 

 
 

93.068,80 

4. Osiedle 332/3 o pow.15.074,01m2 
332/3,  335/4, 335/5, 335/6, 
335/7, 335/8, 335/9  
o pow.23.157m2 
Razem: 38.231,01m2 

GD1G/00042436/4 
 

GD1G/00044258/6 
 
 

 
 

5.136.554,94 

  42.898,71m2  5.641.058,02 
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Załącznik 1/B 
do informacji dodatkowej 

na dzień 31.12.2009r. 
 

ŚRODKI TRWAŁE OBCE – WYODRĘBNIONA WŁASNOŚĆ 
 

WARTOŚĆ ŚRODKA 
TRWAŁEGO 

 
Wyszczególnienie 

 
WARTOŚĆ GRUNTÓW 

MIESZKANIA LOKALE 

Bądkowskiego 15÷29 285.284,93 1.031.743,44  
Kartuska 149  170.170,01 389.385,95 578.876,76 

garaŜ 22.343,26  
Bądkowskiego 8÷22 277.919,48 922.331,25  
Bądkowskiego 2÷6  121.624,68 459.673,34  
Goszczyńskiego 2÷8 189.815,46 574.567,40  
Przyokopowa 32.692,66 103.179,80  
JałmuŜnicza 11.385,00 569.227,34 83.779,94 
Kartuska 119  346.715,88 307.460,55 11.125,91 

 
 
 
 
 

Załącznik Nr 1/2 
do informacji dodatkowej 

z dnia 31.12.2009r. 
 

 

Rozliczenie funduszy podstawowych 
Lp. Wyszczególnienie BO 

01.01.2009r. 
Przychód 

 I-XII.2009r. 
Rozchód  

I-XII 2009 
Saldo na 

31.XII.2009 
1 801 – fundusz udziałowy 60.999,90 1861,80 926,00 61935,70 

2 802-1 – fundusz zasobowy 
Ogółem, w tym: 

7.669.399,66 157703,79 916368,82 6910734,63 

a) 802-0 – fundusz zasobowy 
wpisowe 

34.133,18 1501,20 - 35634,38 

3 804 – fundusz wkłady 
mieszkaniowe 

815.268,94 188688,27 390419,51 613537,70 

4 805 – fundusz wkłady 
budowlane 

22.120.277,22 668277,19 2561250,78 20227303,63 

5. 807 – zmniejszenie 
funduszu z tyt.aktualizacji 
pasywów 

-103.142,36 18.947,14  -84.195,22 

  
Ogółem 1+2+3+4+5 

 
30.562.803,36 

 
1.035.478,19 

 
3.868.965,11 

 
27.729.316,44 
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Załącznik Nr 1/3 

 
 

Specyfikacja kontrahentów oprócz kredytów mieszkaniowych wg układu 
 

Specyfikacja sald konta 201 
Nr/Z Nr faktury Dostawca Data 

faktury 
Kwota 

Ma 
Data 

zapłaty 
BO 
PK/20/03/09 
PK/15/VI/09 

 Kanc.Radców 
Prawn. GRATUS 
201005 

1.01.09 
16.03.09 
15.06.09 

2400,00 
600,00 
600,00 

I kw./10 

Z/58/12 23/2009 Z-d Usł.Śliwi ński 31.12.09 1100,00 I kw./10 
Z/61/12 102/11/2009 Z-d Usł.Dźwigar 31.12.09 336,00 I kw./10 
Z/63/12 8786 SAPO 31.12.09 514,80 Ikw./10 
    5550,80  

 
Specyfikacja sald rozrachunkowych z tytułu podatków, ZUS i PZU 

Wyszczególnienie Ma Data zobow. Data zapłaty 
229  
221   rozrachunki z tyt.VAT  
          wg deklaracji 

2264,00 
146,70 

31.12.2009 
31.12.2009 

 
I/10 
 

249 Pozost.rozrach.  Ogółem 251433,54   
249-06 mylna wpłata (Melzacka 
rozl.co) 
249-00 roz.z tyt.przejść rozl.koszt 

72,47 
 

251361,07 

BO 
 

(załącznik) 

I/10 
 

I/10 
207 rozrach.z tyt.co i cw 64821,11   
207-07 rezerwa co K-119 
207-07 rezerwa co osiedle Bądk. 
207-07 rezerwa co K-149 
207-10 rezerwa gaz Przyokopowa 
207-11 rezerwa gaz JałmuŜnicza 

5893,00 
54773,58 
1601,07 
123,40 

2430,06 

IVkw.09 
IVkw.09 
IVkw.09 
IVkw.09 
IVkw.09 

 
I pół. 2010 

 
 

Rodz.dokum. Symbol 
dokum. 

Ma Data dokum. Data zapłaty 

208 rozr.z członk. z pozost.tyt. 

208-01 rozr.z pozost.członk. 

            Sobieraj 

208-43 ubezp.Uniqa 

 

WB/42/12 

WB/49/12 

PK/111/12 

 

6549,99 

24000,00 

2281,50 

 

18.12.09 

24.12.09 

11.12.09 

 

Ikw/2010 

Ikw/2010 

Ikw/2010 

Razem 208  32831,49   
Rozl..k.204 czynsze  35881,22   

 

 
Saldo ogółem Ma 201-249 – 392.928,86 
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Zał.Nr 1 do konta 249-00 
 

Przejściowe rozliczenie faktur 
 

Nr Z Kwota Nr faktury Data f-ry Dostawca 
PK/77/12 70106,04 Zestaw faktur 31.12.2009 SNG 
PK/77/12 322,02 Zestaw faktur 31.12.2009 SNG 
PK/77/12 414,00 157/09 31.12.2009 NORSERWIS 
PK/78/12 4089,27 101/09 31.12.2009 STAR-TRONIK 
PK/79/12 350,00 3880/12/09 31.12.2009 Pro-internet 
PK/80/12 4815,00 36/12/09 31.12.2009 PPUH ANIMAX 
PK/81/12 500,00 2010/FVS 31.12.2009 WENA 
PK/82/12 601,31 GAB/04722/09 31.12.2009 CYFRA+ CYFROWY 
PK/83/12 1772,44 601/12/2009 31.12.2009 GRATUS S.C. 
PK/84/12 72,10 175756/09 31.12.2009 SNG 
PK/85/12 6038,59 175757/09 31.12.2009 SNG 
PK/86/12 2000,00 40/12/2009 31.12.2009 Z-d Rem.-Bud. - Tomaszewski 
PK/87/12 3500,00 39/12/2009 31.12.2009 Z-d Rem.-Bud. - Tomaszewski 
PK/88/12 68,19 658/K/09 31.12.2009 PSM – Wspólnota 
PK/90/12 77,00 09120915756 31.12.2009 PTK Centertel 
PK/91/12 932,80 51/2009 31.12.2009 PHU Masterclean 
PK/92/12 330,00 52/2009 31.12.2009 PHU Masterclean 
PK/93/12 119552,69 SC/B/12/003392/09 31.12.2009 GPEC 
PK/95/12 498,14 79/12/2009 31.12.2009 FRAKOR 
PK/96/12 99,94 0091604248/OPR 31.12.2009 UPC Polska 
PK/100/12 1430,53 7400347769 31.12.2009 PGNiG 
PK/101/12 1443,04 T09/040511 31.12.2009 TVN SA 
PK/105/12 7601,25 7400348649 31.12.2009 PGNiG 
PK/106/12 5280,50 7400348562 31.12.2009 PGNiG 
PK/107/12 3061,20 113/12/2009 31.12.2009 DŹWIGAR 
PK/115/12 1754,80 1178 31.12.2009 KARPOL SC 
PK/116/12 160,83 5038882992/22/0 31.12.2009 NETIA 
PK/120/12 900,00 1195-6 31.12.2009 KARPOL 
PK/123/12 884,37 ZESTAW 232 31.12.2009 ENERGA OBRÓT 
PK/124/12 195,68 1179 31.12.2009 KIDS 
PK/126/12 0,58 0302784/001 31.12.2009 TELEKOMUNIKACJA 
PK/127/12 296,41 1010010213 31.12.2009 TV POLSAT 
PK/125/12 7368,77 45/XII/09 31.12.2009 ELEKTROBUD 
PK/129/12 2073,73 ZESTAW 233 31.12.2009 ENERGA OBRÓT 
PK/130/12 2738,34 ZESTAW 164 31.12.2009 ENERGA OBRÓT 
PK/131/12 31,51 10010949912224 31.12.2009 PTK CENTERTEL 
Razem 
konto 249 

251361,07    
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WYKAZ ISTOTNYCH POZYCJI CZYNNYCH I BIERNYCH 
ROZLICZE Ń MIĘDZYOKRESOWYCH 

 
Poz. 1/11 

 
1. Dane bilansowe Aktywa poz.AV – Rozliczenie długoterminowe – czynne 
 

Tytuł rozliczeń Okres rozliczeń 

Nie występuje - 

 
2. Dane bilansowe Aktywa poz.B IV – Rozliczenia krótkoterminowe – czynne 
 

Tytuł rozliczeń Okres rozliczeń 

Przedpłata za prenumeratę czasopism za 2010 – 2.325,08zł 

Wynik ujemny -22.102,57 

12 m-cy 2010 

w 2010r. 

 
 
3. Dane bilansowe Pasywa poz.B IV – Rozliczenia bierne 
 
1) długoterminowe rozliczenia kosztów i przychodów 
 

Tytuł rozliczeń Okres rozliczeń 

Nie występuje - 

 
2) krótkoterminowe rozliczenia kosztów i przychodów 
 

Tytuł rozliczeń Okres rozliczeń 
Do 12 miesięcy 

Rozliczenie międzyokresowe wyniku gospodarki zasobami 
mieszkaniowymi – 
 

 
- 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Załącznik 2/5 
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do informacji dodatkowe 
na dzień 31.12.2009r. 

 
 

Rozliczenie głównych pozycji ró Ŝniących podstaw ę opodatkowania 
podatkiem dochodowym 

 
Lp. Wyszczególnienie Kwota w zł. 
1. Przychody działalności opodatkowanej 

Koszty działalności opodatkowanej 
Strata z działalności opodatkowanej 

328.388,47 
335.084,57 

-6.696,10 
2. Koszty nie stanowiące kosztów uzyskania przychodów +3.745,35 
3. Koszty za 2008 rok podlegające uwzględnieniu w 

podstawie opodatkowania nie ujęte w księgach 
rachunkowych 2009 

+262,15 

4. Strata za 2008 rok 
Rozliczenie straty 

-3.723,20 
+1.861,60 

5. Odsetki nie zapłacone (lokale uŜytkowe) +234,06 
6. Podstawa opodatkowania  -4.316,14 
7. Stawka podatku 19% 
8. Podatek dochodowy od osób prawnych za 2009r. „0” 
9. Przychody działalności zwolnionej 3.225.847,08 
10. Koszty działalności zwolnionej 3.193.494,33 
11. Zysk/strata na działalności zwolnionej +32.352,75 
 
Strata na działalności opodatkowanej 
Zysk na działalności zwolnionej 

 
-6.696,10 

+32.352,75 
 

 
Zysk brutto 
Podatek dochodowy 

 
+25.656,65 

„0”  
 
Zysk netto 
w tym: 
Wynik finansowy na nieruchomościach konta „647” 
 
Wynik finansowy na pozostałej działalności konto „845” 

 
+25.656,65 

 
-22.102,57 

 
+47.759,22 

 
 
 
 
Sporządził:  CZŁONKOWIE ZARZĄDU 
 
/-/ GraŜyna Galińska       /-/ Marian Banacki 
         /-/ Mirosław Basiukiewicz 
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3. ROZLICZENIE PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZA 
2009 ROK 
 
 Rozliczenie planu rzeczowo-finansowego za 2009 rok przedstawiono w tabelach w 
porównywalnym układzie w stosunku do roku poprzedniego, w sposób scalony dla całej Spółdzielni. 
W układzie księgowym koszty rejestrowane są dla poszczególnych nieruchomości i w takim 
rozliczeniu zostały przedstawione w dodatkowych informacjach i objaśnieniach za 2009 rok do 
sprawozdania finansowego w materiałach dla potrzeb Komisji Rewizyjnej badającej rozliczenie 
finansowe i wynik finansowy na poszczególnych nieruchomościach. Na działalności związanej z 
obsługą mieszkań osiągnięto mniejszy ujemny wynik finansowy, niŜ zakładano w planie finansowym 
na 2009 rok, który w całości planowano pokryć z dodatkowych przychodów finansowych. 
Sumaryczny wynik finansowy na obsłudze mieszkań i działalności gospodarczej jest dodatni i wynosi 
25.656,65zł. 
 W poszczególnych pozycjach kosztowych, koszty niezaleŜne od Spółdzielni w przewaŜającej 
większości przekroczyły koszty planowane, natomiast w pozycjach zaleŜnych od Spółdzielni, 
utrzymały się poniŜej planowanych kosztów. 
 W pozycji Anteny koszty zostały przekroczone ze względu na wysokie kursy walut, w których 
podpisane są umowy na dostarczanie sygnałów kodowanych. Ze względu na zbyt duŜe koszty w tej 
pozycji Zarząd i Rada Nadzorcza zdecydowały, Ŝe z dniem zakończenia umowy, tj. 1.07.2010r. 
zostanie zlikwidowany sygnał najdroŜszego kanału TV 1000. Niemniej na 2010 rok ze względu na 
utrzymujące się wysokie kursy walut, opłaty w tej pozycji muszą być podwyŜszone. 
 W pozycji Domofony koszty konserwacji i napraw domofonów były niŜsze od 
przewidywanych, a to ze względu na mniejsze koszty napraw nowego typu domofonów, co 
umoŜliwiło wymianę domofonów w dwóch dodatkowych klatkach, tak Ŝe moŜliwym będzie 
zakończenie procesu wymiany do czerwca 2010 roku. Od lipca 2010 roku w tej pozycji ponoszone 
będą tylko koszty konserwacji i napraw, co umoŜliwi zmniejszenie opłat do 2zł miesięcznie od 
mieszkania. 
 W pozycji Centralne ogrzewanie koszty poniesione były wyŜsze od planowanych ze względu 
na większy od przewidywanego wzrost cen GJ i mocy zamówionej oraz niŜsze temperatury w grudniu 
2009 roku. Koszty ogrzewania w budynkach znacznie się wahają i trudno przewidzieć zbliŜone 
wartości na etapie planowania kosztów c.o. dla danego budynku. 
 Koszty Podgrzania wody ze względu na wyŜszy wzrost ceny GJ oraz zwiększone zuŜycie 
ciepłej wody i zmniejszenie sprawności wymiennika ciepła wzrosły w stosunku do 2008 roku o 16,5% 
i zostały przekroczone w stosunku do planu o 3,5%. 
 Koszty gazu do ogrzewania w stosunku do 2008 roku wzrosły o 48,6% w budynku przy 
ul.JałmuŜniczej głównie ze względu na wzrost ceny gazu oraz zwiększone zuŜycie gazu do 
ogrzewania, natomiast w budynku przy ul.Przyokopowej wzrosły o 13% głównie ze względu na 
wzrost ceny gazu. W budynku Kartuska 119 koszty gazu wzrosły o 15,5% ze względu na wzrost ceny 
gazu, pomimo zmniejszenia zuŜycia gazu o 6%. 
 Koszty wody i odprowadzenia ścieków wzrosły o 10,3% pomimo wzrostu ceny wody o 12%, 
co wynika wprost ze zmniejszenia się zuŜycia wody o 1,5% przy utrzymaniu ilości osób 
zamieszkujących w naszych zasobach. NiezaleŜnie od kosztów zuŜycia analizowano równieŜ problem 
rozbieŜności pomiędzy sumą wskazań wodomierzy indywidualnych i wskazaniami wodomierzy 
głównych. W dwóch klatkach obsługiwanych przez wodomierze główne tj.Bądkowskiego 2 i 
Goszczyńskiego 2 rozbieŜności te wyniosły ponad 10% sumarycznie zuŜywanej wody w ciągu roku. 
Średni „ubytek” wody wyniósł 4,7% w odniesieniu do 60.297m3. Wzrost róŜnic rejestrowanej wody 
na wodomierzu, ok.10% odnotowano równieŜ w budynku ul.Starodworska 5-6-7 i to w roku, gdzie 
wymienione zostały wodomierze mieszkaniowe. Wymaga to szczegółowej analizy przyczyn w 
zakresie pracy wodomierzy, nierejestrowanych przecieków oraz zuŜycia wody na osobę. W celu 
sprawdzenia pracy wodomierzy oraz struktury zuŜycia wody w lokalach mieszkalnych w klatkach 
mieszkalnych Bądkowskiego 2 i Goszczyńskiego 2 w ramach wymiany wodomierzy po okresie 
legalizacji zostaną zamontowane wodomierze ze zdalnym radiowym odczytem zuŜycia wody przez 
wodomierze mieszkaniowe. 
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 Koszty Energii elektrycznej utrzymały się w granicach planowanych; w stosunku do lat 
poprzednich wzrosły one o 8,7%, co wynika ze wzrostu cen energii. 
 Koszty Wywozu śmieci kształtowały się na poziomie nieco niŜszym od planowanego. Wpływ 
na niŜsze koszty miało zmniejszenie się wywozu odpadów wielkogabarytowych. 
 Zmniejszenie kosztów w pozycji Podatki i ubezpieczenia spowodowane jest zmniejszeniem 
podatku od nieruchomości w związku ze wzrostem przekształceń w odrębną własność. Opłata  
podatku przez właścicieli odbywa się bezpośrednio do Urzędu Miasta. Zmniejszenie kosztów 
ubezpieczenia wynika z niskiej szkodowości w Spółdzielni, a tym samym mniejszej składki i niŜszych 
regresów ubezpieczeniowych. 
 WyŜsze koszty dźwigów spowodowane zostały koniecznością napraw podzespołów dźwigów 
w ramach konserwacji wraz z zakupem części zamiennych. 
 Rozliczenie funduszu remontowego omówiono w dalszej części sprawozdania w odrębnym 
rozdziale. 
 W zakresie eksploatacji podstawowej zarówno obsługa techniczna, jak i prace porządkowe 
wymagały oszczędnego wydatkowania środków, aby utrzymać się w planowanych kosztach. Niektóre 
prace nie zostały wykonane w całości, a z niektórych zmuszeni byliśmy zrezygnować. 
W zakresie obsługi technicznej nie wykonaliśmy części przeglądów okresowych, natomiast inne prace 
trzeba było wykonać ze względu na awarie lub dewastacje. Zwiększone koszty odnotowano w 
zakresie konserwacji i prac ogólnobudowlanych, napraw i konserwacji kotłowni gazowych oraz prac 
wykonywanych na sieci zimnej i ciepłej wody oraz kanalizacji. Część środków z obsługi technicznej 
przeniesiono na sfinansowanie prac porządkowych oraz pielęgnacji zieleni. Koszty utrzymania zieleni 
zostały przekroczone ze względu na wykonanie prac związanych z rekultywacją zieleni wzdłuŜ 
budynku Bądkowskiego 15÷29, która została w 60% sfinansowana ze środków funduszu ochrony 
środowiska z Urzędu Miejskiego. 
 Koszty administracji i zarządzania zostały utrzymane w planowanej wysokości, jedynie z 
drobnymi przesunięciami. Przekroczenie kosztów nastąpiło w pozycji energia elektryczna, c.o. i woda, 
w zakresie obsługi informatycznej oraz utrzymania czystości. 
 Całkowite koszty poniesione w 2009 roku były niŜsze od planowanych, niemniej wymagało to 
duŜo większej dyscypliny finansowej skutkującej wielokrotnie nie wykonywaniem prac zaleŜnych od 
Spółdzielni ze względu na bardzo szybko rosnące koszty, a z drugiej strony ponoszenie kosztów 
niezaleŜnych od Spółdzielni związanych z dostarczeniem ciepła, wody, gazu, energii elektrycznej, 
wywozu śmieci oraz wzrostem kosztów związanych z ogólną sytuacją ekonomiczną kraju wynikającą 
z istniejącego kryzysu ekonomicznego.  
 Stan funduszy celowych na koniec roku przedstawiono w formie tabelarycznej łącznie z 
rozliczeniem funduszu remontowego na poszczególne nieruchomości. 
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ROZLICZENIE PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZA 2008 ROK  
ORAZ PLAN NA 2009 ROK  

 
Lp Wyszczególnienie Plan na  

2009 rok 
Wykonanie  
2009 rok 

 
Wspólnota 

Plan na 
2010 rok 

1. Anteny 72100 90754,98  105000 

2. Domofony 18000 17818,06  14700 
Centralne ogrzewanie 620000 628134,13  645000 
Osiedle 530000 543939,29  560000 

Kartuska 119 60000 66426,67  65000 

3. 

Kartuska 149 30000 17768,17  20000 

Podgrzanie wody 360000 372727,22  400000 

Osiedle 255000 280138,39  300000 

Kartuska 119 50000 48107,72  50000 

Kartuska 149 10000 3283,70  5000 

JałmuŜnicza 25000 23167,41  25000 

4. 

Przyokopowa 20000 18030,00  20000 

Gaz do centralne ogrzewanie i K.119 80000 91007,99  105000 

JałmuŜnicza 38000 44277,35  54000 

Przyokopowa 25000 28267,94  33000 

5. 

Kartuska 119 17000 18462,70  18000 

6. Woda i odprowadzenie ścieków 440000 464297,07  500000 
Energia elektryczna 50000 46662,05  53000 

Osiedle 33000 34313,39  35000 

Kartuska 119 12000 8518,21  12500 

Przyokopowa 2000 1874,73  2200 

7. 

JałmuŜnicza 3000 1955,72  3300 

8. Wywóz śmieci  180000 167447,81  200000 
Podatki i ubezpieczenia  135000 117430,27  130000 

Podatek od nieruchomości 63000 56748,92  58000 

Rozliczenie VAT 30000 33542,95  30000 

9. 

Ubezpieczenie budynku 42000 27138,40  42000 

10. Dźwigi K.119 7000 7748,76  7000 

Fundusz remontowy 481600 477810,95  510900 
- ogólny 113125  120000 

- budynkowy   339375 

449978,27 

 360000 

- celowy Przyokopowa 4800 4355,04  4900 

- celowy JałmuŜnicza 9400 8717,64  10000 

11. 

- celowy dźwigi Kartuska 119 14900 14760,00  16000 

12. Eksploatacja podstawowa 518000 485120,94 30186,27 533000 
 12.1. Obsługa techniczna 254000 217805,20  256000 

 12.2. Prace porządkowe 264000 267315,74  277000 

13. Koszty administracji i zarządzania 506000 473100,77 31154,20 526000 
Razem koszty 3467700 3440061,00 61340,47 3729600 
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KOSZTY EKSPLOATACJI I ZARZ ĄDZANIA 
Lp Wyszczególnienie Plan na 

2009 rok 
Wykonanie  
IVkw.2009 

 
Wspólnota 

Plan na 
2010 rok 

12. Eksploatacja podstawowa 518000 485120,94 30186,27 533000 
12.1. Obsługa techniczna 254000 217805,20  256000 

 - organizacja i obsługa majątku Sp-ni 96000 98184,67  100000 

 - transport + telekomunik. + sekretariat 13000 9709,34  12000 

 - prace ogólnobudowlane 35000 35773,56  36000 

 - przeglądy okresowe 15000 7368,77  15000 

 - instalacja elektryczna  15000 13200,00  16000 

 - sieć gazowa 6500 6050,72  7000 

 - wentylacja + p.poŜ 7000 4822,17  7000 

 - bramy garaŜowe 7000 4004,60  6000 

 - kotłownie gazowe 8000 8389,59  8000 

 - sieć ciepłownicza 12000 11596,01  13500 

 - sieć z.w. i c.w. + kanalizacja 3000 3450,00  3000 

 - zakup sprzętu i materiałów 5000 4576,42  6000 

 - monitoring 12000 10679,35  12000 

 - ekspertyzy i wydawnictwa specjalist. 10000   5000 

 - lustracja 9500   9500 

12.2. Prace porządkowe 264000 267315,74 30186,27 277000 

 - utrzymanie czystości w budynkach  
   i na terenie 

188000 180909,28 29178,23 190000 

 - badania okresowe, koszty bhp 11000 9826,41 1008,04 12000 

 - utrzymanie zieleni 32000 42957,75  38000 

 - prace porządkowe doraźne 8000 11426,61  12000 

 - akcja zima 10000 8984,80  10000 

 - woda, energia elektryczna i dźwig do   
  celów ogólnych 

5000 4348,89  5000 

 - dezynsekcja + deratyzacja 10000 8862,00  10000 

13. Koszty administracji i zarządzania 506000 473100,77 31154,20 526000 

13.1 Wynagrodzenia z narzutami 368000 344711,44 31154,20 380000 

13.2 Koszty utrzymania biura 78500 77564,73  84500 

 - energia elektryczna, c.o., woda 8500 10178,67  9000 

 - telekomunikacja 4500 2310,49  4000 

 - obsługa informatyczna 15000 18752,04  18000 

 - sekretariat 3000 2980,30  3000 

 - obsługa prawna 24000 21329,41  24000 

 - konserw. i naprawa sprzętu biurow. 6000 5815,94  6500 

 - ubezpieczenie i amortyz. majątku 5000 3015,19  5000 

 - prasa, wydawnictwa 3000 3792,13  4000 

 - materiały biurowe 5500 4485,74  5000 

 - utrzymanie czystości 4000 4904,82  6000 

13.3 Koszty działalności samorządowej i 
obsługa  zebrań 

23000 23227,62  24000 

13.4 Szkolenia i materiały szkoleniowe 9000 5393,06  9000 

13.5 Delegacje i transport 8500 5834,04  8500 

13.6 Prowizje bankowe 6000 3620,51  5000 

13.7 Badania okresowe, koszty bhp 8500 7176,97  9000 

13.8 Pozostałe koszty 4500 5572,40  6000 
 
/-/ GraŜyna Galińska       /-/ Marian Banacki 
         /-/ Mirosław Basiukiewicz 



 

 23 

Rozliczenie funduszu remontowego za 2009 rok 
 

Wyszczególnienie BO 
01.01.2009r. 

Przychód 
I-XII 2009r. 

Rozchód 
I-XII 2009r. 

Saldo na 
31.12.2009r. 

Przyokopowa 10A i 10B -13032,14 13490,99 8400,00 -7941,15 
Kartuska 119 -8043,49 54352,49 10482,51 +35826,49 
Bądkowskiego 3-13 55357,77 51155,81 325690,39 -219176,81 
Bądkowskiego 15-29 41354,87 67415,75 12464,48 +96306,14 
Bądkowskiego 2-6 -122423,18 31194,22 3170,00 -94398,96 
Bądkowskiego 8-22 -94273,70 65939,36 11331,93 -39666,27 
Bądkowskiego 31-35 -144735,68 18083,02 7197,78 -133850,44 
Bądkowskiego 37-43 40858,36 26595,39 45991,91 +21461,84 
Bądkowskiego 28-32 35822,19 20074,05 39861,56 +16034,68 
JałmuŜnicza 1, 3, 5 53258,44 28776,30 4999,83 +77034,91 
Goszczyńskiego 2-8 -874,65 42712,16 4300,54 +37536,97 
Starodworska 91425,34 23532,34 34507,29 80450,39 
GaraŜ  GT -22432,36 7841,00 320,00 -14911,36 
Kartuska 149 – lokale 42657,11 11859,00 8257,95 +46258,16 
Kartuska 149 – garaŜ 7682,46 1767,00 - +9449,46 
Kartuska 149 – mieszk. 13978,83 4116,79 - +18095,62 

Ogółem -23419,83 468905,67 516976,17 -71490,33 
 

Rozliczenie funduszy pozostałych 
 

Wyszczególnienie BO 
01.01.2009 

Przychód 
 

Rozchód Saldo na 
31.12.2009 

SAT 9154,62 - - 9154,62 
Fundusz inwestycyjny 29209,25 - 9905,00 19304,25 
Kotłownia Przyokopowa 26404,04 4355,04 - 30759,08 
Kotłownia JałmuŜnicza 53040,40 9258,96 - 62299,36 
Windy K.119 18583,97 14940,00 - 33523,97 
Skrzynki pocztowe 117,48 230,00 201,30 146,18 
Ogółem 136509,76 28784,00 10106,30 155187,46 

 
 
/-/ GraŜyna Galińska       /-/ Marian Banacki 
         /-/ Mirosław Basiukiewicz 
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4. ROZLICZENIE PLANU REMONTÓW ZA 2009 ROK 
 
 Realizacja prac remontowych w minionym 2009 roku przebiegała w oparciu o 
zatwierdzony przez Radę Nadzorczą Spółdzielni Plan remontów oraz Aneks do planu 
remontów. Zakres prac uwzględniał tematykę i potrzeby  remontów elementów budowlanych 
budynku w oparciu o: 
a) wnioski z przeglądów technicznych budynków części wspólnego uŜytku wraz z 
infrastrukturą połoŜoną w obrębie nieruchomości,  
b) wnioski i zgłoszenia mieszkańców potrzeb remontowych składane na zebraniach grup 
członkowskich i Rady Nadzorczej Sp-ni, 
c) realizację zamierzeń Zarządu Sp-ni prowadzących do jak najlepszego utrzymania stanu 
technicznego części wspólnego uŜytku budynków, polepszenia ich wyglądu i estetyki wraz z 
przyległymi do budynków terenami. 
 Zakres prac remontowo-budowlanych, zrealizowanych w 2009 roku na 
nieruchomościach i budynkach Sp-ni obejmował: 
 
 

 
Wyszczególnienie 

Planowane 
koszty prac 

remontowych  
wg planu 
remontów 

Koszty 
poniesione na 

wykonanie prac 
remontowych w 

2009 roku 

 
Uwagi 

I. Budynek ul.Bądkowskiego 15÷29    
a) czyszczenie rynien i rur spustowych 2 razy w 
roku. 

3.000 3.000,00 Prace wykonano 

II. Budynek ul.Bądkowskiego 3÷13    
a) wymiana pokrycia dachu wraz z remontem 
opierzeń blacharskich, orynnowania i ław 
kominiarskich oraz montaŜem wyłazów 
dachowych 

320.946 321.245,76 Koszt wykonania prac 
powiększony o koszty 

ogłoszenia prasowego o 
przetargu na roboty 

III. Budynek ul.B ądkowskiego 2÷6    
a) remont wyłazu dachowego w części budynku 
Bądkowskiego 2÷4 

2.000 2.000,00 Prace wykonano 

IV.Budynek ul.Bądkowskiego 8÷22    
a) czyszczenie orynnowania dachu budynku 2 
razy w roku 

3.000 3.000,00 Prace wykonano 

V. Budynek ul.Goszczyńskiego 2÷8    
a) czyszczenie orynnowania i rur spustowych 
kanalizacji deszczowej budynku 2 razy w roku 

3.000 3.000,00 Prace wykonano 

VI. Budynek ul.Bądkowskiego 31÷35    
a) czyszczenie orynnowania i rur spustowych 
kanalizacji deszczowej budynku 2 razy w roku 

3.000 3.000,00 Prace wykonano 

b) wymiana wodomierzy w lokalach 
mieszkalnych styczeń 2009 

600 590,64 Prace wykonano 

VII. Budynek ul.B ądkowskiego 37÷43    
a) remont tynków i powłok malarskich części 
wspólnych (klatek schodowych i pwinic)  

36.000 36.000,00 Prace wykonano 

b) wymiana wodomierzy w lokalach 
mieszkalnych grudzień 2009 

800 796,08 Prace wykonano 

c) remont orynnowania i opierzeń blacharskich 
wraz z oczyszczeniem rynien i rur spustowych 
kanalizacji deszczowej 
 

3.000 3.000,00 Prace wykonano 
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VIII Budynek ul.B ądkowskiego 28÷32    
a) remont pokrycia dachu i opierzeń blacharskich 
wg zgłoszeń usterek lokatorskich o przeciekach 

3.000 3.000,00 Prace wykonano 

b) wymiana zaworu redukcyjnego z.w. przyłącze 
do budynku, ze względu na przeciek 
c) wymiana skorodowanego odcinka rur 
ocynkowanych z.w. 

2.000 1.800,00 Prace wykonano 

d) remont izolacji poziomej i okładzin balkonów 
kl.32 (balkony naroŜne) 

24.000 25.883,80 Prace wykonano, 
zwiększony koszt 

wynika z wykonania 
pełnego zakresu napraw 

balkonów naroŜnych  
e) wymiana wodomierzy w lokalach 
mieszkalnych (z.w. + c.w.) 

770 770,40 Prace wykonano 

IX. Budynek ul.Przyokopowa 10 A, B    
a) remont zapobiegawczy pokrycia dachu i 
orynnowania budynku i przesmarowanie 
pokrycia środkiem zabezpieczającym „Abizol” 

8.400 8.400,00 Prace wykonano 

X. Budynek ul.JałmuŜnicza 1; 3; 5    
a) naprawy pokrycia dachu i orynnowania wg 
zgłoszeń od mieszkańców wraz z czyszczeniem 2 
razy w roku orynnowania 

3.000 3.000,00 Prace wykonano 

b) wymiana uszkodzonych odcinków rur z.w. 
zasilania kotłowni gazowej, wymiana 
automatycznego odpowietrzenia instalacji 
kotłowni 

2.000 1.999,83 Prace wykonano 

XI. Budynek ul.Kartuska 119    
a) montaŜ nasad wywiewek kanalizacji sanitarnej 
na poziomie instalacji dachu 

2.000 1.875,70 Prace wykonano 

b) remont konserwacyjny urządzeń hydroforni 1.500 1.080,70 Prace wykonano 

c) wymiana okna w pom.maszynowni dźwigu 
(okno zmurszałe, zamknięte na gwoździe) 

 
3.000 

 
3.714,70 

Prace wykonano, 
zwiększony koszt prac 
wynikał z rozszerzenia 
zakresu o malowanie 

ścian  
i sufitów 

pom.maszynowni 
XII. Budynek ul.Starodworska 5; 6; 7    
a) montaŜ osłon (ramka + siatka) w miejscach 
wywiewek kominów wentylacji grawitacyjnej – 
poziom dachu, przeciw gnieŜdŜeniu się gołębi 

3.000 3.000,00 Prace wykonano 

b) wymiana wodomierzy w lokalach 
mieszkalnych (z.w. + c.w.) 

800 770,40 Prace wykonano 

XIII. Budynek ul.Kartuska 149    
a) montaŜ lampy parkowej lub naściennej 
oświetlenia terenu, naroŜnik budynku od strony 
ul.Bądkowskiego przy zabudowie śmietnika 

2.500 2.205,81 Prace wykonano 

b) montaŜ osłon (ramka + siatka) w miejscach 
wywiewek kominów wentylacji grawitacyjnej 
(poziom dachu) przeciw gnieŜdŜeniu się gołębi 

3.000 4.880,00 Prace wykonano, 
większy koszt prac 

wynika ze 
zwiększonego zakresu 
wykonanych prac w 
doniesieniu do planu 

XIV. Gara Ŝ B.28÷32– sprawdzenie, wykonanie 
odkrywek warstwy w miejscach przecieku przy 
budynku 

6.000 5.400,00 Prace wykonano 
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XV. Roboty róŜne na terenach i obiektach 
zewnętrznych Spółdzielni i przynaleŜnych do 
budynków 

   

a) remont słupów oświetlenia zewnętrznego, 
lampy parkowe, uzupełnienie osłon i malowanie 
słupów wraz z odkopaniem i naprawą kotwienia 

3.000 3.000,00 Prace wykonano 

b) remont zapadniętych płyt opaski 
odwadniającej strona wschodnia wejścia do 
budynku ul.Bądkowskiego 15÷29 

4.500 4.480,00 Prace wykonano 

XVI. Roboty ró Ŝne nieprzewidziane na 
przestrzeni roku 

30.000 31.267,35 Prace zrealizowane wg 
potrzeb i zgłoszeń na 

przestrzeni roku 
XVII. Remont zapobiegawczo-naprawczy 
pęknięć tynku i powłok malarskich elewacji 
budynku przy ul.Starodworskiej 5, 6, 7 

40.000 30.000,00 Prace wykonano 

XVIII. Monta Ŝ drzwi dwuskrzydłowych 
wejście do budynku przy ul.Bądkowskiego 14 

5.000 4.815,00 Prace wykonano 

 522.816 516.976,17  

  
Planowany bilans otwarcia na 01.01.2009r.      (-)   23.419,83 

Przychody na fundusz remontowy w 2009 roku              468.905,67 

Koszt prac remontowych w 2009 roku finansowanych z fund.remontowego       516.976,17 

Saldo funduszu remontowego na 31.12.2009      (-)   71.490,33 

 
 

Rok 2009 był okresem, w którym pod względem rzeczowym zrealizowano wszystkie 
zaplanowane wcześniej, a ujęte w Planie remontów i Aneksie do planu remontów, prace 
remontowo-budowlane. W porozumieniu z Radą Nadzorczą Sp-ni Zarząd chcąc zrealizować 
pełny zakres prac remontowych określony w planie tj. największą pracę remontową w 
minionym roku (remont pokrycia dachu budynku przy ul.Bądkowskiego 3÷13) pomimo 
planowanych wpływów na poziomie 452.500zł, zmuszony był zadłuŜyć fundusz remontowy, 
a konto przyszłych przychodów – 2010 roku. Dzięki temu, iŜ środki z odpisów na fundusz 
remontowy nieruchomości Spółdzielni wpływają na ogólny fundusz remontowy, moŜliwe jest 
w sytuacji koniecznej wykonanie duŜego zadania remontowego na danym obiekcie, bez 
potrzeby zaciągania kredytów bankowych. 
Biorąc pod uwagę potrzeby remontowe na poszczególnych nieruchomościach Sp-ni, powstałe 
w wyniku naturalnego w czasie zuŜycia oraz uszkodzeń elementów budowlanych powstałych 
w ostatnim okresie zimowym 2009/2010, jak równieŜ biorąc pod uwagę realne wpływy 
środków finansowych na fundusz remontowy, Zarząd Sp-ni przedstawił Radzie Nadzorczej 
propozycje prac remontowych do realizacji w 2010 roku. Po analizie potrzeb Rada Nadzorcza 
podjęła uchwałę zatwierdzającą plan remontów na 2010 rok (tabela w dalszej treści 
sprawozdania). 
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5. PLAN RZECZOWO-FINANSOWY NA 2010 ROK 
 

 Plan rzeczowo-finansowy PSM na 2010 rok został opracowany w oparciu o koszty 
ponoszone w 2009 roku, przewidywany lub zapowiedziany wzrost cen towarów i usług w 
roku 2010 z uwzględnieniem sytuacji gospodarczych oraz uwarunkowań wpływających na 
kształtowanie się kosztów w poszczególnych pozycjach czynszowych. 
Sumaryczne koszty planowane na 2010 rok wynoszą 3.729.600zł i są wyŜsze od kosztów 
planowanych na 2009 rok o 7,5%, przy czym wielkość kosztów w poszczególnych pozycjach została 
przyjęta z uwzględnieniem uchwalonych lub proponowanych podwyŜek cen przez dostawców usług. 
NajwyŜszy wzrost przewidywany jest w następujących pozycjach: Anteny 45%; Gaz 31%, Woda i 
odprowadzenie ścieków 12%, Podgrzanie wody 11%, Wywóz śmieci 11% i Centralne ogrzewanie 8%. 
 W pozycji Anteny koszty wzrosły ze względu na wzrost kursów euro i dolara, co 
spowodowało, Ŝe juŜ w 2009 roku koszty w tej pozycji zostały przekroczone o 32%. Zarząd 
przewiduje zmniejszenie ilości programów kodowanych po upływie kaŜdej z umów. Jako pierwszy 
zostanie prawdopodobnie zdjęty od sierpnia program TV 1000, co pozwoliłoby na obniŜenie opłat w 
tej pozycji o 2zł miesięcznie. 
 W pozycji Domofony opłaty nie wzrosły, a w związku z planowanym zakończeniem wymiany 
centralek analogowych na cyfrowe od 1 czerwca 2010 roku opłata w tej pozycji zostanie obniŜona do 
2,00zł miesięcznie. 
 Koszty Centralnego ogrzewania zostały określone z uwzględnieniem wprowadzonych w 2009 
roku przez dostawców podwyŜek cen mocy zamówionej i GJ. Prawdopodobnie z dniem 1 kwietnia 
2010 roku ceny podniesie elektrociepłownia, natomiast od 1 września 2010 roku ceny podniesie 
GPEC. W okresie letnim w 2010 roku opłaty za moc zamówioną będą uwzględniały podwyŜkę cen 
przez EC, natomiast opłaty wprowadzone od 1 października 2010 roku będą uwzględniały podwyŜki 
cen przez EC oraz GPEC. Koszty ogrzewania będą rozliczone wg stanu na koniec maja 2010 roku. 
 Koszty podgrzania wody rozliczane są w okresach rozliczania wody (na koniec maja, na 
koniec września i na koniec roku) i będą uwzględniały ceny GJ obowiązujące w danym okresie 
rozliczeniowym. 
 Koszty gazu do ogrzewania i podgrzania wody w budynkach przy ul.Przyokopowej i 
JałmuŜniczej oraz w budynku Kartuska 119 do celów przygotowania posiłków zostały określone w 
uwzględnieniem prognozowanych na 2010 rok cen gazu. 
 Koszty wody i odprowadzenia ścieków zostały określone w oparciu o średnie zuŜycie wody w 
2009 roku oraz cenę 1m3, która od 01.01.2010r. wyniesie 8,64zł. 
 Koszty energii elektrycznej rosną jedynie o planowany wzrost ceny energii elektrycznej na 
poziomie 6%. 
 Koszty wywozu śmieci rosną o 13% głównie ze względu na wzrost ilości gromadzonych 
śmieci komunalnych oraz nietypowych, których wywóz w ostatnim okresie dokonywany jest nawet 
dwa razy w miesiącu. Rada Miasta przesunęła termin wdraŜania programu segregacji śmieci na 1 
stycznia 2012 rok. 
 Koszty podatków i ubezpieczenia wzrastają o 1 grosz od metra kwadratowego mieszkania ze 
względu na wzrost podatku od gruntu i budynków. Koszty ubezpieczenia pozostają na tym samym 
poziomie przy rozszerzonym o niektóre zdarzenia zakresie odpowiedzialności. 
 W pozycji dźwigi Kartuska 119 opłaty eksploatacyjne nie wzrastają, natomiast wzrasta 
składka na celowy fundusz remontowy dźwigi z 15zł od lokalu do 16zł od lokalu miesięcznie. Środki 
te przeznaczone są na wymianę dźwigu oraz remonty wykraczające poza doraźne prace  remontowe i 
konserwacyjne. 
Ze względu na wzrost zgłaszanych potrzeb remontowych wynikających ze stanu technicznego 
budynków, urządzeń i budowli oraz wzrost kosztów remontowych z dniem 01.01.2010r. podstawowa 
stawka opłat na fundusz remontowy wzrasta o 0,05zł/m2 do kwoty 1,10zł/m2 lokalu. Plan remontów 
określony uchwałą Rady Nadzorczej wyczerpuje w całości środki gromadzone na funduszu 
remontowym.  
              PodwyŜszeniu ulega składka na fundusz celowy urządzenia grzewcze Przyokopowa i 
JałmuŜnicza z 0,35zł/m2 do 0,40zł/m2 w związku ze zbliŜającą się wymianą urządzeń w budynku przy 
ul.JałmuŜniczej. Ze względu na niewystarczające środki na przewidywane prace koniecznym jest 
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przyspieszenie gromadzenia środków na wymianę kotłowni w budynku przy ul.JałmuŜniczej w 
pierwszej kolejności, a następnie w budynku przy ul.Przyokopowej. 
 W pozycji Eksploatacja wzrost kosztów wynosi około 3% w stosunku do kosztów 
ponoszonych w 2009 roku i wynika głównie ze wzrostu cen towarów i usług świadczonych przez 
firmy świadczące usługi na rzecz spółdzielni. Przewidziano podobny zakres usług jak w 2009 roku 
oraz wzrost płac zatrudnionych pracowników o 3%. Planowany wzrost płac jest na poziomie inflacji 
oraz przewiduje środki na rozszerzenie obsługi konserwatorskiej w zakresie sieci c.o. i c.w. i wod-kan 
oraz zatrudnienie na pełnym etacie konserwatora ogólnobudowlanego ze względu na wymagany i 
oczekiwany zakres obsługi mieszkańców w tym zakresie. Opłaty w pozycji Eksploatacja wynosić będą 
125zł/lokal dla członków Spółdzielni i 146zł/lokal dla nie-członków. Wpływy z opłat czynszowych 
pokryją 88,6% kosztów eksploatacji, natomiast dodatkowy wpływ z działalności gospodarczej, 
zarządzania wspólnotami oraz przychody finansowe pokryją pozostały koszt eksploatacji. 
 Przyjęty plan rzeczowo-finansowy oraz remontów pozwolą na utrzymanie zasobów 
Spółdzielni oraz obsługę mieszkańców na niepogorszonym poziomie. Ewentualne wpływy z 
planowanej inwestycji pozwolą na uruchomienie prac modernizacyjnych między innymi w zakresie 
zwiększenia miejsc postojowych dla samochodów. 
 
 

6. PLAN REMONTÓW NA 2010 ROK 
 

Zestawienie prac sporządzono w oparciu o dokonany przegląd stanu technicznego 
sprawności elementów budynków i terenów naraŜonych na szkodliwe wpływy atmosferyczne 
i niszczące działanie występujące podczas uŜytkowania obiektów i terenów oraz w oparciu o 
wnioski mieszkańców 
 
I. Budynek ul.Bądkowskiego 15÷29  
a) remont instalacji oświetlenia wejść do budynku – wiatrołapów i oświetlenia 
numerowego 8 klatek (sterowanie czujką) 

10.000 

b) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych 3.200 
c) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i rur spustowych kanalizacji 
deszczowej budynku 

3.000 

II. Budynek ul.Bądkowskiego 3÷13  
a) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i rur spustowych kanalizacji 
deszczowej budynku 

3.000 

III. Budynek ul.B ądkowskiego 2÷6  
a) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i rur spustowych kanalizacji 
deszczowej budynku 

2.000 

b) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych  
34 x 50 dofinansowanie zdalnego odczytu 

4.000 

IV. Budynek ul.Bądkowskiego 8÷22  
a) czyszczenie orynnowania i rur spustowych kanalizacji deszczowej budynku 2 razy 
w roku 

3.000 

b) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych 3.200 
V. Budynek ul.Goszczyńskiego 2÷8  
a) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i rur spustowych kanalizacji 
deszczowej budynku 

2.000 

b) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych  
34 x 50 dofinansowanie zdalnego odczytu 

4200 

VI. Budynek ul.Bądkowskiego 31÷35  
a) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i rur spustowych kanalizacji 
deszczowej budynku 

2.000 

VII. Budynek ul.B ądkowskiego 37÷43  
 2.500 
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a) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i rur spustowych kanalizacji 
deszczowej budynku 
b) montaŜ zaworów regulacyjnych na instalacji c.w.u. zasilanie i powrót 
umoŜliwiających rozdział przepływów w instalacji na wyjściu z rozdzielacza c.o. 
budynku 

5.000 

VIII Budynek ul.B ądkowskiego 28÷32  
a) remont tynków elewacji budynku i powłok malarskich 120.000 
b) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i rur spustowych kanalizacji 
deszczowej budynku 

2.000 

c) remont – wymiana zewnętrznej skrzynki osłaniającej główny zawór gazu 600 
d) remont ław kominiarskich drewnianych w obrębie dachu budynku 6.000 
IX. Budynek ul.Przyokopowa 10 A, B  
a) czyszczenie kanalizacji sanitarnej budynku piony i poziomy 6.000 
b) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych 80 x 50  1400 
c) naprawy pokrycia dachu i orynnowania dachu budynku uszkodzonego po okresie 
zimy 2010 

6.000 

X. Budynek ul.JałmuŜnicza 1; 3; 5  
a) naprawa nawierzchni chodnika z płyt chodnikowych przełoŜenie płyt 3.000 
b) remont instalacji c.o. wymiana zaworów odcinających na regulacyjne ze spustem 
wody 

9.000 

c) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych 3.200 
d) czyszczenie pionów i poziomów kanalizacji sanitarnej w budynku 10.000 
e) remont orynnowania i obróbek blacharskich dachu budynku (rynny, rury spustowe, 
haki odgromówki, instalacja płotków przeciwśniegowych) uszkodzonych w okresie 
zimy 2010r. wraz z dwukrotnym czyszczeniem rynien i rur spustowych na przestrzeni 
roku 

18.000 

XI. Budynek ul.Kartuska 119  
a) remont zapobiegawczy pokrycia papowego dachu, przesmarowanie powierzchni 
pokrycia papowego masą izolacyjną 

10.000 

b) prace remontowe obejmujące zamurowanie przestrzeni pod balkonem strona 
północno-zachodnia budynku wraz z montaŜem okna. 

8.000 

c) remont instalacji oświetlenia zewnętrznego, montaŜ punktu świetlnego lampa z 
czujką ruchowo-zmierzchową od strony północnej budynku 

2.000 

d) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych 5.300 
XII Rezerwa na awarie i roboty nieprzewidziane 40.000 
XIII. Roboty ró Ŝne na terenach i obiektach zewnętrznych Spółdzielni i 
przynaleŜnych do budynków 

 

a) remont – malowanie farbą do betonu muru oporowego wzdłuŜ drogi wjazdowej na 
osiedle Sp-ni od strony ul.Starodworskiej 

2.500 

b) remont naprawczy opierzeń i obróbek blacharskich dachów budynków (rynny i 
rury spustowe oraz opierzenia) zasobów Sp-ni uszkodzonych w okresie zimowym 
2010 

108.000 

 Σ 408.100 
                
 
- BO 01.01.2010          (-)71.490,33 
- Planowane przychody na fundusz remontowy przy stawce odpisu 1,1zł/m2    479.300,00 
- Środki finansowe do wykorzystania w ramach funduszu remontowego  
  przy uwzględnieniu BO           407.809,67 
- Planowany koszt prac remontowych wg załoŜeń do planu remontów  
   na 2010 rok                        408.100,00 
- Planowana róŜnica kosztów do planowanych przychodów        (-) 290,33 
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7. WYNIKI SPRAWDZENIA SPRAWOZDANIA 
FINANSOWEGO SPÓŁDZIELNI ZA 2009 ROK 
 
 

Uchwała RN z dnia 10.03.2010r. 
 

Uchwała Rady Nadzorczej Nr 16/VIIIK/2010 
w sprawie przyjęcia rozliczenia planu rzeczowo-finansowego za 2009 rok. 

 
§ 1. 

Rada Nadzorcza działając w oparciu o Statut PSM § 104 p.1 przyjmuje rozliczenie planu 
rzeczowo-finansowego za 2009 rok określające sumaryczne koszty w wysokości 
3.440.061,00zł określone w 13 pozycjach czynszowych przedstawione w załączniku do 
uchwały jako Tabela Nr 1 Rozliczenie planu rzeczowo-finansowego za 2009 rok. 

§ 2. 
Koszty rodzajowe eksploatacji i zarządzania przedstawione w załączniku Tabeli Nr 2 
pogrupowane w 10 pozycjach rodzajowych opiewają na kwotę 958.221,71zł  

 
§ 3. 

Rada Nadzorcza przyjmuje rozliczenie planu remontów za 2009 rok, wykazujące po stronie 
wydatków koszty 516.976,17zł i stan funduszu remontów na koniec 2009 roku wykazujący 
niedobór w wysokości -71.490,33zł. 

§ 4. 
Uchwała wchodzi w Ŝycie z dniem podjęcia. 
 
 
 

Uchwała RN z dnia 07.04.2009r. 

Uchwała Rady Nadzorczej Nr 20/VIIIK/2010 
w sprawie przyjęcia sprawozdania finansowego za 2009 rok 

 
§1 

Rada Nadzorcza działając na podstawie statutu § 104 pkt 1 zatwierdza Protokół Komisji 
Rewizyjnej z badania sprawozdania finansowego i ksiąg rachunkowych PSM w Gdańsku za 
rok 2009 i przyjmuje sprawozdanie finansowe za 2009 rok charakteryzujące się po stronie 
aktywów i pasywów wartością 31.847.286,02zł, przychodami w wysokości 3.487.300,04zł i 
kosztami 3.509.402,61zł oraz nadwyŜką przychodów nad kosztami na działalności 
opodatkowanej w wysokości 47.759,22 zł. 

§2 
Rada Nadzorcza stwierdza, Ŝe sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem Zarządu za 
2009 rok zostało sporządzone zgodnie z ustawą o rachunkowości, zarówno co do zakresu oraz 
w terminie do 31.03.2010r. 

§ 4. 
Rada Nadzorcza zobowiązuje Zarząd do przedstawienia sprawozdania do zatwierdzenia 
przez Zebranie Przedstawicieli. 
 

/-/ Włodzimierz Stachowiak 
/-/ Alina Kaszkiel-Suska 
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PROTOKÓŁ 
Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia sprawozdania finansowego 

i ksiąg rachunkowych w Patronackiej Spółdzielni Mieszkaniowej 
w Gdańsku 

za rok 2009 
Skład Komisji Rewizyjnej: 
1. Przewodniczący Komisji                Jacek Marcinkowski 
2. Z-ca Przewodniczącego Komisji    Mieczysław Moskwa 
3. Członek Komisji                             Teresa Woźnowska 
 
Sprawdzenie bilansu za 2009 rok przeprowadzone zostało przez Komisję Rewizyjną w 
sposób uproszczony w dniu 27.03.2010r. przy udziale 
- Członka Zarządu Głównej Księgowej - GraŜyny Galińskiej 
- Specjalisty d/s księgowości - ElŜbiety  Jabłońskiej 
 
Zarząd w 2009 roku działał w następującym składzie: 
Prezes Zarządu  Marian Banacki 
Z-ca Prezesa Zarządu  Mirosław Basiukiewicz 
Członek Zarządu Główny Księgowy GraŜyna Galińska 
 

I.  Zakres sprawdzania bilansu i ksiąg rachunkowych 

 
1. Prawidłowość zamknięcia ksiąg na 31.12.2009r. 
2. Prawidłowość opracowania sprawozdań finansowych wzór – Bilans i Rachunek 

Zysku i Strat. 
3. Zgodność urządzeń ewidencji analitycznej i syntetycznej. 
4. Realność sald składników majątkowych wg inwentaryzacji środków pienięŜnych i 

środków trwałych. 
5. Rozliczenie wyniku. 
6. Prawidłowość naliczania funduszy. 

 
II.  Przedmiot sprawdzenia bilansu. 

 
• sprawozdanie finansowe na 31.12.2009r. 
• zestawienie obrotów i sald syntetycznych; 
• urządzenie analityczne; 

1. tabela amortyzacji; 
2. zestawienie sald bankowych; 
3. potwierdzenie sald bankowych; 
4. zestawienie obrotów i sald analitycznych kont zespołu „2”; 
5. urządzenia analityczne kont zespołu „5”, „8”, „860”; 
6. PK – przeksięgowania kosztu i sprzedaŜy na koniec roku; 
7. PK – rozliczenie wyniku za br; 
8. PK – naliczenie funduszy specjalnych za 2009r. 
 

III.  Ustalenia 
1. Bilans za 2008 rok został zatwierdzony przez ZPC dnia 30.06.2009r. 
2. Księgi rachunkowe zostały zamknięte pod datą 31.12.2009r. prawidłowo. 
3. Sprawozdanie finansowe obejmuje: Bilans, Rachunek zysków i strat za 2009r. 
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4. Urządzenia analityczne do kont 0, 2, 5, 8 są zgodne z kontami syntetycznymi. 

5. Weryfikacja sald aktywów i pasywów bilansu: 
 

   AKTYWA – maj ątek trwały gr.A                         31.293.199,79 
1) wartości niematerialne i prawne netto                      - 
2) środki trwałe netto                                             29.575.848,83 
3) środki trwałe w budowie                                     57.410,51 
4) odsetki skapitalizowane i budŜetowe                  1.657.440,45 
5)  inwestycje długoterminowe /udziały                          2.500,00 
6) rozliczenia międzyokresowe długoterminowe                 - 

 
   AKTYWA – maj ątek obrotowy gr.B                          554.086,23 

1) zapasy magazynowe                                                          - 
2) produkcja w toku                                                               - 
3) naleŜności krótkoterminowe                                    187.559,08 
4) inwestycje krótkoterminowe (akcje, udziały)                    - 
5) środki pienięŜne banku                                                       342.099,50 

                -     kasa                                                                                     - 
                -     rachunki bankowe                                                     342.099,50 

6) rozliczenia międzyokresowe                                               2.325,08 
                    inne rozliczenia w czasie                                            22.102,57
          
AKTYWA RAZEM                                                    31.847.286,02 
 

6. Realność sald 
1. Stan środków trwałych „011” jest potwierdzony weryfikacją na 31.12.2009r. i 

wynosi brutto                            34.994.304,07 
2. Umorzenia środków trwałych „071” wynikają z tabel umorzeniowych i wynoszą                               

  5.418.455,24 
3. Środki trwałe w budowie  dot. rozliczenia inwestycji (uzbrojenie terenu) 

    57.410,51 
4. NaleŜności z tytułu dostaw dotyczą:                                       187.559,08 
1) naleŜności od odbiorców „201”, „202”                6.696,60 
2) naleŜności eksploatacyjne „204”                     162.408,77 
3) naleŜności od lokatorów z tyt.usług remont.”208” 5.132,91  
4) Saldo „248” – roszczenia do lok.na drodze sądowej 11.506,92 
5) naleŜności budŜetowe salda 222-228     1.813,88 

Salda są realne. 
Salda wynikają z urządzeń analitycznych 
 

5. Środki na kontach bankowych są potwierdzone przez Banki.  342.099,50 
Stan kasy jest potwierdzony inwentaryzacją na dzień 31.12.2009r., wynosi „0”. 
Salda są realne. 

6. NaleŜności długoterminowe z tytułu skapitalizowanych  
      odsetek    1.657.440,45 
7. Rozliczenie wyniku GZM   - 

Stan 01.01.2009r. niedobór   - 
Niedobór, nadwyŜka za bieŜący rok        - 
Stan na 31.12.2009r., niedobór Wn „647”  22.102,57 
Krótkoterminowe rozliczenie miedzyokresowe 2.325,08 
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PASYWA  
Gr.A – Fundusze własne    27.777.075,66 
W tym: 

• Fundusz udziałowy „801”    61.935,70 
• Fundusz zasobowy „802”    6.910.734,63 
• Fundusze wkładów  „804”, „805”   20.840.841,33 
• Fundusz wolnych środków obrotowych  - 
• Zmniejszenie funduszu z tyt.aktualizacji pasywów „807”   (-)  84.195,22 
• Zysk netto                                                                                            +47.759,22  

 PASYWA 
Gr.B – Zobowiązania i rezerwy   4.070.210,36 

Zobowiązania długoterminowe   3.570.584,37 
w tym: 
• Rezerwy na zobowiązania  23.000,00 
• Kredyty i odsetki długoterminowe   3.570.584,37 

Zobowiązania krótkoterminowe i fundusze  476.625,99 
1. Zobowiązania krótkoterminowe   392.928,86 
w tym: 
     zobowiązania z tyt.dostaw „201” i „202”  5.550,80 
      nadpłaty czynszu „204”   35.881,22 
      zobowiązania budŜetowe „221-229”   2.410,70 
      przedpłaty „207”  „208”  97.652,60 
      pozostałe „249”    251.433,54 
2. ZFŚS „851” – 
      Spółdzielnia wypłaca świadczenia urlopowe dla pracowników 
3. Fundusz remontowy „856”    83.697,13 

      Salda wynikają z urządzeń analitycznych 

 
Konto „856-0” Fundusz remontowy za 2009 rok 

Wyszczególnienie BO 
01.01.2009r. 

Przychód 
I-XII 2009r. 

Rozchód 
I-XII 2009r. 

Saldo na 
31.12.2009r. 

Przyokopowa 10A i 10B -13032,14 13490,99 8400,00 -7941,15 
Kartuska 119 -8043,49 54352,49 10482,51 +35826,49 
Bądkowskiego 3-13 55357,77 51155,81 325690,39 -219176,81 
Bądkowskiego 15-29 41354,87 67415,75 12464,48 +96306,14 
Bądkowskiego 2-6 -122423,18 31194,22 3170,00 -94398,96 
Bądkowskiego 8-22 -94273,70 65939,36 11331,93 -39666,27 
Bądkowskiego 31-35 -144735,68 18083,02 7197,78 -133850,44 
Bądkowskiego 37-43 40858,36 26595,39 45991,91 +21461,84 
Bądkowskiego 28-32 35822,19 20074,05 39861,56 +16034,68 
JałmuŜnicza 1, 3, 5 53258,44 28776,30 4999,83 +77034,91 
Goszczyńskiego 2-8 -874,65 42712,16 4300,54 +37536,97 
Starodworska 91425,34 23532,34 34507,29 80450,39 
GaraŜ  GT -22432,36 7841,00 320,00 -14911,36 
Kartuska 149 – lokale 42657,11 11859,00 8257,95 +46258,16 
Kartuska 149 – garaŜ 7682,46 1767,00 - +9449,46 
Kartuska 149 – mieszk. 13978,83 4116,79 - +18095,62 

Ogółem -23419,83 468905,67 516976,17 -71490,33 



 

 34 

Rozliczenie funduszy pozostałych 
Wyszczególnienie BO 

01.01.2009 
Przychód 

 
Rozchód Saldo na 

31.12.2009 

SAT 9154,62 - - 9154,62 
Fundusz inwestycyjny 29209,25 - 9905,00 19304,25 
Kotłownia Przyokopowa 26404,04 4355,04 - 30759,08 
Kotłownia JałmuŜnicza 53040,40 9258,96 - 62299,36 
Windy K.119 18583,97 14940,00 - 33523,97 
Skrzynki pocztowe 117,48 230,00 201,30 146,18 
Ogółem 136509,76 28784,00 10106,30 155187,46 
 
Bilans – rozliczenia międzyokresowe kosztów. 
Rozliczenia obejmują wynik GZM rozliczony w czasie: 

1. Saldo rozliczeń „647” 01.01.2009r. nadwyŜka +   - 
- niedobór -    - 
2. Wynik GZM za 2009r. nadwyŜka +  
- niedobór    -22.102,57 
3. Stan na 31.12.2009r. nadwyŜka „-„ Ma „647”  - 
Saldo ustalone prawidłowo 
 

IV.  Wyniki działalno ści 

 

 Koszty Przychody Wynik 
1. Eksploatacja lokali mieszkalnych        

2. CO + CW                               

3. Pozostałe koszty i przychody operacyjne   

4. Koszty i przychody finansowe                      

5. Straty i zyski nadzwyczajne                         

6. Podatek dochodowy                                                            

2.541.737,53 

959.663,94 

 

26.304,58 

872,85 

 

0 

2.527.636,10 

959.663,94 

 

36.064,58 

30.870,93 

 

Ogółem             3.528.578,90 3.554.235,55 25.656,65 
 
Wynik działalności Spółdzielni składa się z: 
- działalności eksploatacyjnej poszczególnych nieruchomości (-)22.102,57zł 
- pozostała działalność Spółdzielni  (+)47.759,22zł 
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Ustalenie wyniku na nieruchomo ściach na dzie ń 31.12.2009r. 

Koszt  wł.sprzedaŜy Przychody ze sprzedaŜy  
Lp 

 
Nazwa nieruchomości  

501 
 
502 

 
503 

Razem 
koszty 

wł.sprzed. 
 

701 
 

702 
 

703 
 

704 
 

706 
 

707 

Ogółem 
przychody 

Wynik 
brutto na 
dzień 
31.12.09 

Podatek 
dochod. 

Wynik 
końcowy 
netto 
31.12.08 

1 N-I Dolny Taras (B.2-6, 
B.8-22, B.15-29, G.2-8, 
K.149) 

1137105,85  
525839,61 

 
- 

1662945,46 1071273,54 525839,61 - 9168,16 6217,50 40563,00 1653061,81 -9883,65 - -9883,65 

2 N-II Starodworska 112466,89 54764,39 - 167231,28 106923,84 54764,39 - 226,85  4368,00 166283,08 -948,20 - -948,20 

3 N-III Kartuska 119 320314,07 114534,39 7748,76 442597,22 306135,57 114534,39 4920,0 1756,99  12440,50 439787,45 -2809,77 - -2809,77 

4 N-IV JałmuŜnicza 211203,21 - - 211203,21 207795,15 - - 590,16  1160,00 209545,31 -1657,90 - -1657,90 

5 N-V Przyokopowa 122548,74 - - 122548,74 121631,45 - - -  240,00 121871,45 -677,29 - -677,29 

6 N-VI B.31-35 88178,38 42087,45 - 130274,83 84174,47 42087,45 - 140,25  3162,00 129564,17 -710,66 - -710,66 

7 N-VII B.37-43 126614,60 56877,22 - 183491,82 107067,77 56877,22 - 305,23 13678,50 3870,00 181798,72 -1693,10 - -1693,10 

8 N-VIII B.28-32 104496,64 46820,18 - 151316,82 87058,41 46820,18 - 217,05 12435,00 3365,50 149896,14 -1420,68 - -1420,68 

9 N-X B.3-13 249710,92 118740,70 - 368451,62 237208,31 118740,70 - 271,79  9929,50 366150,30 -2301,32 - -2301,32 

Razem 2472648,30 959663,94 7748,76 3440061,00 2329268,51 959663,94 4920,0 12676,48 32331,00 79098,50 3417958,43 -22102,57 - -22102,57 

      
1. Przychody ze sprzedaŜy nieruchomości N1÷N5  - 3.417.958,43 
2. Koszt wł.sprzedaŜy      - 3.440.061,00 
3. Podatek dochodowy     -  „0” 
        --------------------------- 
4. Wynik netto na sprzedaŜy wł.    -      -22.102,57     konto „647” 
 
1. Przychody zarządzania Wspólnotą   -    +69.341,61    Wynik ogółem   +25.656,65 
2. Koszty zarządzania Wspólnotą    -     -61.340,47    w tym na nieruchomościach   - 22.102,57 
3. Przychody finansowe     -    +30.870,93    pozostała działalność    +47.759,22 
4. Koszty finansowe      -          -872,85 
5. Pozostałe przychody operacyjne    -      +36.064,58 
6. Pozostałe koszty operacyjne    -       -26.304,58 
7. Podatek dochodowy     -             0 
        ----------------------------- 
               47.759,22    konto „845”
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V. Ocena stanu finansowego 
 

1. Na podstawie danych sprawozdawczych ocena wyników działalności jest pozytywna. 
2. Występuje 

1) na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na 31.12.2009r. 
                                       nadwyŜka     - 
                                       niedobór                 -22.102,57 
2) na pozostałej działalności na dzień 31.12.2009r. 
            nadwyŜka      +47.759,22 
            niedobór               - 
3) na funduszu remontowym na 31.12.2009r. 
                                       nadwyŜka     +83.697,13 
                                       niedobór                 - 

 

Wnioski 
 

1. Sprawozdanie finansowe jest opracowane prawidłowo. 
2. Sprawozdanie moŜe być przedłoŜone do zatwierdzenia przez Zebranie Przedstawicieli 

Członków. 
 
Protokół zawiera 7 stron zaparafowanych. 
 
Gdańsk, dnia 27.03.2010.r. 
 
Uczestniczący w sprawdzeniu bilansu: Komisja Rewizyjna RN 
1. /-/GraŜyna Galińska  1. /-/Jacek Marcinkowski 
2. /-/ElŜbieta Jabłońska  2. /-/Mieczysław Moskwa 
  3. /-/Teresa Woźnowska 
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8. WINDYKACJA ZALEGŁOŚCI CZYNSZOWYCH 
 
 W 2009 roku nastąpił ponowny wzrost zadłuŜenia czynszowego zarówno pod 
względem wartości bezwzględnych, jak i wskaźnika odniesionego do wielkości naliczonych 
czynszów. 
Struktura zaległości czynszowych wykazuje zmniejszenie się zaległości duŜych powyŜej 
trzech miesięcy i wzrost zaległości średnich w grupie 1÷3 miesięcy. W wielkościach 
bezwzględnych 4 osoby mają zaległość powyŜej 5.000zł, przy czym dwie osoby w I kwartale 
2010 roku spłaciły tą zaległość; 8 osób ma zaległość w przedziale 2÷5 tys.zł (dwie osoby 
spłaciły zaległość w I kwartale 2010r.) oraz 17 osób ma zaległość w przedziale 1÷2 tys.zł. 
Wzrost zadłuŜenia w średniej grupie rośnie głównie ze względu na szybszy wzrost obciąŜeń 
czynszowych związanych głównie ze wzrostem kosztów ciepła, wody, prądu, gazu i śmieci, 
których udział w całości kosztów wynosi 52%. 
 Zarząd i Rada Nadzorcza co kwartał analizują zadłuŜenia czynszowe, zwracając 
uwagę osobom zadłuŜonym na niebezpieczeństwo przekroczenia pewnego poziomu 
zadłuŜenia, które moŜe spowodować niemoŜliwość ich spłacenia bez drastycznych działań 
finansowo-majątkowych. 
W stosunku do osób, które pracują i posiadają zadłuŜenie czynszowe windykacja naleŜności 
czynszowych kierowana jest do sądu. W stosunku do trzech osób windykację naleŜności 
prowadzi komornik. 

Osoby, które mają niskie dochody mogą ubiegać się o dodatek mieszkaniowy, chociaŜ 
niska ilość przyznawanych dodatków świadczyć moŜe, Ŝe zdecydowana większość naszych 
mieszkańców posiada przychody, które powinny umoŜliwi ć na bieŜąco regulowanie opłat 
czynszowych. 

W tabeli wskaźniki zadłuŜenia nieruchomości przedstawiono wskaźniki zadłuŜenia 
czynszowego oraz funduszu remontowego na poszczególne nieruchomości wyodrębnione w 
naszej Spółdzielni. 
W zakresie bieŜących opłat czynszowych najgorsza sytuacja jest w budynku Bądkowskiego 
3÷13, natomiast w zakresie funduszu remontowego najwyŜsze siedmioletnie zadłuŜenie 
posiada budynek Bądkowskiego 31÷35, natomiast czteroletnie zadłuŜenie posiada budynek 
Bądkowskiego 3÷13. W związku z coraz bardziej powszechnym wydzielaniem się w 
nieruchomościach odrębnych własności lokali, naleŜy się liczyć z bardziej rygorystycznym 
podejściem do zadłuŜania się poszczególnych nieruchomości, zarówno w odniesieniu do opłat 
bieŜących, jak i funduszu remontowego. Brak środków na nieruchomościach  moŜe 
skutkować niezapłaceniem faktur za bieŜące opłaty, co spowoduje naliczanie karnych 
odsetek, natomiast w zakresie remontów powodować będzie wstrzymanie wykonania prac 
remontowych na tych nieruchomościach. 
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Struktura zaległo ści w opłatach czynszowych 

 
Stan na 31.12.2006 Stan na 31.12.2007 Stan na 31.12.2008 Stan na 31.12.2009 Lp Wyszczególnienie 

lok.uŜytk. lok.mieszk. lok.uŜytk. lok.mieszk. lok.uŜytk. lok.mieszk. lok.uŜytk. lok.mieszk. 
1 Roczny wymiar opłat 158.260,21 3.068.661,16 182.187,98 3.087.547,27 204.966,78 3.238.634,02 220.099,60 3.445.898,42 

2 Zaległości ogółem 9.952,90 116.923,80 9.708,61 110.898,24 5.021,51 138.180,74 12.464,35 153.850,09 

3 Wskaźnik zadłuŜenia roczny 6,29 3,81 5,33 3,59 2,45 4,27 5,66 4,46 

4 Struktura zaległości w 
opłatach 
- do 1 m-ca kwota 
- ilość 
- od 1 do 3 m-cy kwota 
- ilość 
- ponad 3 miesiące kwota 
- ilość 

 
 

873,90 
13 

4.829,82 
3 

4.249,18 
2 

 
 

21.090,07 
270 

51.383,03 
60 

44.449,70 
19 

 
 

1.651,20 
16 

5.457,36 
3 

2.441,92 
1 

 
 

31.193,18 
323 

30.915,93 
46 

48.789,15 
12 

 
 

1.214,15 
15 

1.020,80 
2 

2.786,56 
1 

 
 

30.434,86 
279 

23.109,69 
29 

84.636,19 
19 

 
 

1.833,11 
13 

3.329,06 
3 

7.302,18 
2 

 
 

35.269,71 
305 

42.337,89 
50 

76.242,49 
14 

5 Ilość spraw skierowanych na 
drogę postępowania 
sądowego 

- 5 - 2 - 3 1 3 

6 Naliczone i wyegzekwowane 
odsetki za nieterminowe 
płatności 

970,54 15.308,53 866,13 11.700,06 - - 924,74 11.551,54 

7 Ilość osób korzystających z 
pomocy w opłatach (dodatki 
mieszkaniowe) na koniec 
roku 

- 8 - 4 - 9 - 4 

8 Wartość dodatków 

mieszkaniowych 

- 15.937,20 - 14.086,34  17.557,96 - - 
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Struktura zaległo ści czynszowych na koniec marca 2010 
 
Wyszczególnienie 31.03.2006 31.03.2007 31.03.2008 30.03.2009 30.03.2010 

Miesięczny wymiar opłat 289.888,74 341.376,31 302.556,73 333.056,84 369.569,34 
Zaległości ogółem 124.883,57 133.680,78 128.453,38 151.884,62 180.081,41 

Ilość zalegających 
ogółem 

271 225 215 203 203 

Wskaźnik zadłuŜenia  0,431 0,380 0,425 0,456 0,487 

Struktura zadłuŜeń 
» do 1 m-ca  
- kwota 
- ilość lokali 
» od 1 do 3 m-cy  
- kwota 
- ilość lokali 
» powyŜej 3 miesięcy  
-kwota 
- ilość lokali 

 
 

26.382,34 
205 

 
39.464,12 

49 
 

59.037,11 
17 

 
 

21.589,96 
145 

 
58.797,54 

64 
 

53.262,88 
16 

 
 

22.292,96 
160 

 
31.010,91 

35 
 

75.149,51 
17 

 
 

18.911,34 
139 

 
43.287,08 

47 
 

89.686,20 
19 

 
 

19.381,81 
137 

 
43.150,77 

54 
 

111.223,21 
22 

 
 

 
WSKAŹNIKI ZADŁUśENIA NIERUCHOMOŚCI 

 
wg stanu na 31.12.2009 

 
 

Lp 
 

Nieruchomość 
 

Powierz. 
uŜytkowa 

 
Roczny wymiar 

czynszu 

 
ZadłuŜenie 
czynszowe 

 
Wskaźnik 
zadłuŜenia 

% 

 
ZadłuŜe

nie 
zł/1m2 

Wskaźnik 
zadłuŜenia 
funduszu 
rem./rok 

1. Kartuska 119 4.175,09 
4.158,57 
+ 16,52 

476.612,88 
18.539,41 

15.669,47 
523,52 

3,29 
2,82 

3,88 +0,659 

2. Przyokopowa 10 1.036,89 129.863,32 4.669,77 3,60 4,50 -0,589 
3. JałmuŜnicza 1÷5 2.204,44 

2.075,57 
+128,87 

229.182,62 
20.862,48 

4.957,00 
5.007,06 

2,16 
24,00 

4,52 +2,677 

4. Dolny Taras 17.826,85 
16.121,77 
+1.705,08 

1.594.784,09 
175.806,61 

71.642,25 
6.922,50 

4,49 
3,94 

4,40 +0,404 

5. Bądkowskiego 3÷13 3.946,77 
3.925,10  
+21,67 

394.565,30 
2.540,47 

20.030,03 
9,34 

5,08 
0,37 

5,08 -4,284 

6. Bądkowskiego 31÷35 1.399,70 135.810,08 3.711,88 2,73 2,65 -7,402 
7. Bądkowskiego 37÷43 2.478,93 

1.914,71  
+564,22 

169.622,31 
2.350,63 

5.158,92 
1,93 

3,04 
0,08 

2,08 +0,807 

8. Bądkowskiego 28÷32 2.118,46 
1.556,04 
+562,42 

148.838,96 4.823,42 3,24 2,28 +0,799 

9. Starodworska 5,6,7 1.820,30 165.898,86 6.431,60 3,88 3,53 +3,419 
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9. EKSPLOATACJA ZASOBÓW MIESZKANIOWYCH 
 
1.  Eksploatowane zasoby 
Zarząd Spółdzielni w 2009 roku zajmował się eksploatacją i utrzymaniem budynków 
mieszkalnych własnych połoŜonych na terenach będących własnością Sp-ni, jak równieŜ 
budynku obcego Wspólnoty Mieszkaniowej w ramach podpisanej umowy o zarządzanie. 
Budynki Sp-ni przy: 
- ul.Bądkowskiego - 7 budynków (funkcja mieszkalna) 
- ul.Starodworska - 1 budynek (funkcja mieszkalna) 
- ul.Goszczyńskiego - 1 budynek (funkcja mieszkalna z częścią usług) 
- ul.Kartuska 119 - 1 budynek (11 kondygnacyjny, funkcja mieszkalna) 
- ul.Kartuska 149 - 1 budynek (funkcja usługowo-administracyjno-mieszkalna) 
- ul.JałmuŜnicza - 1 budynek (funkcja mieszkalna z częścią usług) 
- ul.Przyokopowa  - 1 budynek (funkcja mieszkalna) 
 

Budynki Spółdzielni 
Liczba lokali mieszkalnych w budynkach  - 580 
Liczba lokali uŜytkowych w budynkach  - 20 
GaraŜe wielostanowiskowe    - 3 
 

Powierzchnia uŜytkowa ogółem   - 35.538,86m2 
W tym: 
- lokale mieszkalne     - 33.927,00m2 
- lokale uŜytkowe      -    1.313,00m2 
- garaŜe wielostanowiskowe      
  z miejscami postojowymi    -  1.474,54m2 
- hydrofornia      -        31,68m2 
- powierzchnia gruntów     - 51.395m2 
 

Budynki obce będące w zarządzaniu Sp-ni (wspólnota mieszkaniowa) 
- ul.Czubińskiego 7 i 9 - 1 budynek (funkcja mieszkalno-usługowa) 
- działka o powierzchni    - 3882m2 
- liczba lokali mieszkalnych    - 86 
- powierzchnia lokali mieszkalnych   - 4.737,25m2 
- garaŜe wielostanowiskowe    - 2 szt (113 stanowisk postojowych) 
- powierzchnia garaŜy wielostanowiskowych - 3.125m2 
- liczba lokali uŜytkowych    - 9 
- powierzchnia lokali uŜytkowych   - 345,35m2 
- sumarycznie pow.uŜytkowa    - 5082m2 
 
Prace obejmujące swym zakresem bieŜącą eksploatację i utrzymanie techniczne budynków i 
terenów do nich przyległych będących w strukturze zasobów Sp-ni, jak równieŜ zarządzanie 
nieruchomością obcą wspólnoty mieszkaniowej realizowane były przez zatrudnionych w Sp-
ni pracowników tj. 
- gospodarze domów   - 8 osób ( w tym 1 osoba do obsługi wspólnoty  
        mieszkaniowej) 
- konserwator ogólnobudowlany - 1 osoba ¾ etatu 
- konserwator urządzeń i instalacji 
  wod-kan i c.o.   - 1 osoba (umowa-zlecenie) 
 

Czynności eksploatacyjne nieruchomości i utrzymanie techniczne budynków, takie jak: 
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- dostawa mediów; woda, prąd, gaz, ciepło 
- wywóz nieczystości,  
- konserwacja specjalistycznych urządzeń (windy, bramy garaŜowe, kotłownie gazowe) oraz 
instalacji elektroenergetycznych, domofonowych i TV,  
prowadzone były równieŜ w oparciu o zawarte umowy z wyspecjalizowanymi w tym zakresie 
firmami tj:  
 
- dostawa energii elektrycznej   - Gdańska Kompania    
        Energetyczna „ENERGA” 
 

- dostawa ciepła i podgrzanie wody   - GPEC Gdańsk 
 

- dostawa zimnej wody i odprowadzanie ścieków - Saur Neptun Gdańsk 
 

- dostawa gazu     - POZG Gdańsk 
 

- wywóz nieczystości stałych    - PRSP Gdańsk 
        Spółka SAPO Gdańsk 
- utrzymanie czystości w budynkach ul.JałmuŜnicza 
   i ul.Przyokopowa     - „MASTERCLEAN” Gdańsk 
 

- telewizja osiedlowa i domofony    
   konserwacja i obsługa    - „Star-Tronic” Gdańsk 
 

- telewizja kablowa budynki JałmuŜnicza 
  i Przyokopowa     - UPC Katowice 
 

- instalacje elektroenergetyczne wewnątrz    
  budynków + oświetlenie terenów zewnętrznych  
  konserwacja i obsługa    - Z-d Usług Elektrotechnicznych 
        z Gdańska 
         

- urządzenia bram garaŜowych garaŜ Nr I i II GT - Z-d Usługowy z Gdańska 
        Piotr Łukjanow 
 

- urządzenia kotłowni gazowej budynki 
   ul.JałmuŜnicza i Przyokopowa   - PUH „Nord Serwis” Gdańsk 
 

- urządzenia dźwigowe w budynku Kartuska 119, 
   i Kartuska 149  - konserwacja    - Z-D Usł.”Dźwigar” Gdańsk 
- budynki Wspólnoty Czubińskiego 7 i 9  - Schindler Gdańsk 
 
- konserwacja systemu nadzoru mienia budynku  
  Kartuska 149      - „WENA” Gdańsk 
 
- dezynsekcja i deratyzacja    - ZU Dezynsekcji i Deratyzacji  
        Gdańsk 
- konserwacja terenów zielonych (koszenie  
  trawy)      - PUP „REZERWA” Gdańsk 
 
- konserwacja sprzętu i urządzeń p.poŜ  - PU „PoŜ-Pliszka” Gdańsk 
 
- konserwacja i przegląd instalacji gazowej   - Z-d Usł.Hydraulicznych 
        i Gazowych z Gdańska 
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- konserwacja i przeglądy techniczne instalacji  
   wentylacji grawitacyjnej     - Sp-nia Pracy Usług  
        Kominiarskich Gdańsk 
 
2. Utrzymanie terenów Spółdzielni 
a) utrzymanie czystości i porządku na terenach zewnętrznych przyległych do budynków Sp-ni 
w okresie letnim i zimowym realizowana było przez zatrudnionych pracowników (gospodarze 
domów) przy uwzględnieniu podziału terenów Sp-ni na poszczególne rejony do sprzątania. W 
okresie zimowym utrzymanie dróg dojazdowych i osiedlowych zlecone zostało firmie 
„KARPOL” posiadającej specjalistyczny sprzęt do utrzymania zimowego dróg.. 
 
b) utrzymanie terenów zielonych obejmujące pielęgnację roślin prowadzona była we własnym 
zakresie przez pracowników Sp-ni (gospodarze domów). Cięcie pielęgnacyjne krzewów i 
drzew przeprowadzone zostało w okresie wiosennym przez zatrudnionego na umowę zlecenie 
pracownika. W okresie wiosennym i jesiennym przeprowadzaliśmy dodatkowe nasadzenia 
krzewów i drzew ozdobnych oraz uzupełnienia w miejscach, w których nastąpiła dewastacja 
roślin, dokonano równieŜ miejscowo montaŜu osłon i płotków jako zabezpieczenie roślin 
przed zniszczeniem przez zwierzęta (psy). W okresie wegetacji roślin i traw (x5) dokonano 
comiesięcznego koszenia traw na terenach zielonych płaskich i skarpach nieruchomości 
gruntowych Sp-ni i Wspólnoty. 
W minionym roku Spółdzielnia wzięła udział w konkursie organizowanym przez Wydział 
Ochrony Środowiska Urzędu Miejskiego na projekt zagospodarowania terenów zielonych w 
obrębie Miasta Gdańska. Dzięki pozytywnemu zaopiniowaniu projektu Sp-nia uzyskała 
wsparcie finansowe – dotację celową w wysokości 15.000zł na rekultywację i odtworzenie 
zieleni miejskiej obejmującej fragment terenów zielonych zlokalizowanych w obrębie pasa 
drogowego ul.Bądkowskiego 15÷29. Dzięki tym środkom uporządkowany i zrekultywowany 
został pas zieleni (trawnik), dokonano nasadzeń Ŝywopłotów i krzewów ozdobnych. 
 
3. Utrzymanie czystości w budynkach Sp-ni i wywóz nieczystości stałych. 
a) utrzymanie czystości w częściach wewnętrznych wspólnego uŜytku budynków Sp-ni oraz 
na terenach przylegających do budynków realizowane były przez zatrudnionych w Sp-ni 
pracowników (gospodarze domów).  
Prace wykonywane były w oparciu o przydzielone poszczególnym osobom  rejony do 
sprzątania, obejmujące swym zakresem budynek i teren do niego przyległy wraz z 
harmonogramem wykonywania prac. Utrzymanie czystości w budynkach przy 
ul.JałmuŜniczej 1, 3, 5 i ul.Przyokopowej 10A i B prowadzone było w oparciu o zawartą 
umowę z  firmą „Masterclean” z Gdańska, w której zakres wchodziło utrzymanie czystości w 
częściach wspólnego uŜytku oraz na terenie zewnętrznym przyległym do nieruchomości. 
 
b) wywóz nieczystości z zabudów altan śmietnikowych zlokalizowanych w obrębie 
nieruchomości Sp-ni realizowany był przez specjalistyczną firmę wywozową PRSP Gdańsk, z 
którą Sp-nia ma zawartą stosowną umowę w odniesieniu do nieruchomości obcych wspólnoty 
przez firmę „SAPO” z Gdańska. Wywóz odbywał się wg ustalonego harmonogramu. NaleŜy 
zaznaczyć, iŜ nie wszyscy mieszkańcy naszego osiedla stosują się do zasad określonych przez 
Radę Nadzorczą Sp-ni i Zarząd uwzględniających rejonizację składowania odpadów w 
odniesieniu do poszczególnych nieruchomości budynkowych i usytuowania zabudowy 
śmietnika wraz z pojemnikami. Prowadzi to do sytuacji, w której część pojemników na śmieci 
w wiatach połoŜonych przy ciągach komunikacyjnych częściej uŜytkowanych, są 
przeładowane natomiast inne oddalone nieznacznie od budynku nie są zapełniane. Mamy 
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nadzieję, iŜ zrozumienie problemu przez mieszkańców pozwoli na rozsądne i bardziej 
racjonalne składowanie odpadów. W 2009 roku zgodnie z ustalonym harmonogramem dwa 
razy w miesiącu z nieruchomości Sp-ni dokonywany był wywóz śmieci wielkogabarytowych 
przez firmę „Masterclean”. 
 
4. Konserwacja zasobów mieszkaniowych. 
Na przestrzeni minionego roku w miarę posiadanych środków finansowych słuŜby techniczne 
Sp-ni usuwały usterki wg zgłoszeń mieszkańców, jak równieŜ dokonywały konserwacji i 
bieŜącego utrzymania elementów w stanie niepogorszonym. Pomimo braku w Sp-ni systemu 
24-godzinnego pogotowia lokatorskiego, zatrudnieni pracownicy tj. konserwator 
ogólnobudowlany ¾ etatu, konserwator instalacji c.o. i c.w.u. (umowa-zlecenie) starali się 
reagować na wszystkie zgłoszenia w trybie moŜliwie szybkim podejmować działania w celu 
likwidacji usterki czy awarii. 
 
� W zakres prac konserwacyjnych elementów i wyposaŜenia ogólnobudowlanego w 

częściach wspólnego uŜytku budynków wchodziły takie prace jak: 
- konserwacja i naprawy ślusarki drzwiowej  i okiennej budynków, 
- konserwacja i wymiana okuć drzwiowych wejścia do budynku i piwnic, wymiana zawiasów, 
zamków, dorabianie kluczy i wkładek patentowych, 
- konserwacja bieŜąca i naprawy elementów małej architektury zewnętrznej (ogrodzenia, 
parkany, urządzenia placów zabaw), 
- wymiana piasku w piaskownicach, 
- szklenie stolarki okiennej i drzwiowej, 
- konserwacja kanalizacji deszczowej pokrycia dachu i orynnowania budynków, 
- montaŜ osłon i kolców przeciw gnieŜdŜeniu się ptactwa, 
- konserwacja i naprawa instalacji wod-kan. 
 
� W zakresie konserwacji i napraw instalacji wod-kan, kanalizacji deszczowej wchodziły 

takie prace, jak: 
- przegląd i okresowa konserwacja instalacji wody zimnej i ciepłej oraz kanalizacji sanitarnej 
(udraŜnianie zatorów), regulacja cyrkulacji ciepłej wody, 
- wymiana uszkodzonych urządzeń wody (armatura, ceramika, wodomierze, zawory 
odcinające i regulacyjne), 
- konserwacja i bieŜące utrzymanie w ruchu ciągłym pracy urządzeń kotłowni gazowych 
budynków przy ul.JałmuŜniczej 1,3,5, i Przyokopowej 10, 
- konserwacja i utrzymanie w ruchu ciągłym urządzeń hydroforni dla budynku przy 
ul.Kartuskiej 119. 
NaleŜy zaznaczyć, iŜ prace konserwacyjne, jak równieŜ większość drobnych napraw oraz 
awarii, które miały miejsce na przestrzeni roku, została usunięta w ramach pracy własnych 
pracowników i konserwatorów. Prace wymagające uŜycia specjalistycznej kadry 
wykonawczej oraz sprzętu, zlecane były firmom zewnętrznym np.prace dekarskie, brukarskie, 
drogowe. 
W roku 2009 kontynuowaliśmy rozpoczętą w 2008 roku akcję wymiany na nowe gablot 
ogłoszeniowych w poszczególnych wejściach do budynków na gabloty o konstrukcji z profili 
aluminiowych. Wymiany dokonaliśmy w budynkach ul.Bądkowskiego 2÷6, 8÷12, 14÷22. 
Wymiana w pozostałych budynkach Sp-ni następować będzie w kolejnych latach w miarę 
posiadanych środków na ten cel. 
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5. Instalacje c.o. i c.w.u. w budynkach Sp-ni 
Dostawa energii cieplnej oraz ciepłej wody uŜytkowej do nieruchomości Sp-ni z wyłączeniem 
budynków przy ul.JałmuŜniczej i Przyokopowej odbywała się przez zcentralizowane źródło 
ciepła za pośrednictwem stacji cieplnej przy ul.Bądkowskiego 1 oraz indywidualnych węzłów 
c.o. GPEC. Na przestrzeni roku nie wystąpiły przerwy w dostawie energii cieplnej i ciepłej 
wody do mieszkań naszej Sp-ni. Stawki za dostawę energii cieplnej do ogrzewania mieszkań i 
podgrzania wody są ustalane przez dostawcę, tj. GPEC Gdańsk i Sp-nia nie ma wpływu na 
ich wysokość. W oparciu o miesięczne odczyty liczników energii cieplnej prowadzona jest 
analiza i monitorowane są na bieŜąco koszty zuŜycia energii cieplnej i energii do podgrzania 
1m3 wody, aby nie dopuścić do przekroczenia ogólnie przyjętych standardów i 
niekontrolowanego wzrostu kosztów.  
W ramach prac konserwatorskich i naprawczych prowadzona jest bieŜąca konserwacja 
instalacji wewnętrznej centralnego ogrzewania i ciepłej wody w częściach wspólnego uŜytku 
poszczególnych budynków wraz z wymianą wadliwie działających urządzeń. W oparciu o 
indywidualne zgłoszenia mieszkańców w ramach prac konserwatorskich dokonano 
demontaŜu grzejników c.o., wymiany zaworów termoregulacyjnych i odpowietrzników 
automatycznych w zgłoszonych lokalach mieszkalnych oraz częściach wspólnego uŜytku 
(korytarze, suszarnie). 
 
6. Instalacja elektroenergetyczna, telewizyjna i domofonowa 
a) instalacja elektroenergetyczna 
Konserwacja i bieŜące utrzymanie w sprawności technicznej instalacji wewnętrznej w 
częściach wspólnego uŜytku poszczególnych budynków, jak równieŜ instalacji oświetlenia 
zewnętrznego realizowana była przez firmę zewnętrzną tj. Usługowy Zakład Elektryczny z 
Gdańska, z którym Zarząd Sp-ni zawarł umowę. 
Pracownicy firmy posiadający stosowne uprawnienia energetyczne realizowali okresowe 
konserwacje instalacji i osprzętu elektrycznego w części wspólnego uŜytku budynków oraz 
reagowali na indywidualne zgłoszenia o awarii instalacji, w zakres działań wchodziły takie 
prace, jak: 
- kontrola i sprawdzanie obwodów WLZ i tablic administracyjnych, 
- wymiana osprzętu, instalacji elektroenergetycznej w częściach wspólnego uŜytku, 
- naprawy obwodów instalacji oświetlenia wewnętrznego budynku oraz oświetlania 
zewnętrznego terenu Sp-ni, 
- wymiana osprzętu i opraw oświetlenia w garaŜach wielostanowiskowych, 
- konserwacja i naprawa instalacji sterowania bramą garaŜową i instalacji wentylacji 
mechanicznej, garaŜe wielostanowiskowe w nieruchomościach Sp-ni. 
Na przestrzeni minionego roku nie wystąpiły powaŜniejsze awarie instalacji 
elektroenergetycznej mogące zakłócić dostawę energii do mieszkań, poza standardowymi 
chwilowymi wyłączeniami zasilania w energię przez zakład energetyczny w ramach własnej 
konserwacji trafostacji i sieci zasilającej. 
 
 
b) instalacja TV 
Konserwacja instalacji i urządzeń telewizji osiedlowej w roku 2009 podobnie jak w latach 
poprzednich prowadzona była przez wyspecjalizowaną w tym zakresie firmę „Star-Tronik” z 
Gdańska, z którą Zarząd Sp-ni zawarł umowę.  
W ramach zawartej umowy firma dbała o stronę techniczną instalacji i urządzeń do 
retransmisji sygnału TV i nieprzerwany przekaz sygnału do poszczególnych lokali 
mieszkalnych, w których zadeklarowano odbiór osiedlowej telewizji. 
W ramach osiedlowej telewizji Sp-nia jako operator reemituje 34 kanały telewizyjne. 
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Prowadzona działalność operatorska TB obejmowała koszty, na które składają się: 
- opłata dla konserwatora instalacji i urządzeń, 
- opłata za reemisję sygnałów TV wg indywidualnych umów z dostawcą, 
- opłata za prawa autorskie, filmowe i muzyczne dla instytucji i stowarzyszeń twórców 
filmowych i muzycznych. 
Jednocześnie informujemy, iŜ na terenie nieruchomości Sp-ni działalność w zakresie sygnału 
internetowego i telewizyjnego prowadzi firma UPC Gdańska oraz nowe firmy, które oferują 
swój pakiet programowy tj. „Pro-internet” oraz „Volta”. 
 
c) instalacja domofonowa 
Konserwacja instalacji i urządzeń domofonowych realizowana była przez firmę „Star-Tronik” 
z Gdańska, z którą Zarząd Sp-ni ma zawartą stsosowną umowę. W ramach umowy firma dba 
o prawidłowe działanie instalacji i urządzeń domofonowych i jej bezawaryjną pracę, 
reagowała na sygnały i zgłoszenia mieszkańców odnośnie funkcjonowania instalacji 
domofonowej. W roku 2009 kontynuowana była akcja wymiany urządzeń domofonowych z 
systemu analogowego na system cyfrowy. W ramach akcji firma Star-Tronik w minionym 
roku wymieniła 12 kpl systemów domofonowych wraz z wymianą kaset przywoławczych i 
aparatów domofonowych w mieszkaniach. Podstawowym kryterium wymiany w danej klatce 
schodowej budynku jest stan techniczny urządzeń i aparatów oraz awaryjność analogowego 
systemu instalacji domofonowej. 
W 2009 roku wymianą objęto następujące budynki: 
- ul.Bądkowskiego 7; 9; 11; 13   
- ul.Bądkowskiego 31; 33; 35; 37; 39  
- ul.JałmuŜnicza 1; 3; 5.  
 
7. Instalacje wewnętrzne; gazowa; kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej 
a) instalacja gazowa i wentylacja grawitacyjna 
W roku 2009 we wszystkich budynkach Sp-ni wyposaŜonych w instalację gazową, 
przeprowadzono przegląd techniczny. Przegląd obejmował sprawdzenie szczelności połączeń 
wewnętrznej instalacji gazowej i urządzeń odbiorczych. Pomiary wykonane zostały przez 
firmę zewnętrzną Zakład Usług Hydraulicznych i Gazowych z Gdańska i wykazały 
szczelność instalacji gazowej w budynkach mieszkalnych oraz kotłowniach zlokalizowanych 
w budynkach przy ul.JałmuŜniczej i Przyokopowej. Na przestrzeni roku urządzenia 
ciśnieniowe w kotłowniach zostały poddane kontroli i sprawdzeniu przez Urząd Dozoru 
Technicznego, który dopuścił urządzenia do dalszej eksploatacji. 
W roku 2009 zgodnie z przepisami Prawa budowlanego dokonany został przez Sp-nię Usług 
Kominiarskich z Gdańska przegląd instalacji kanałów wentylacji grawitacyjnej w lokalach 
mieszkalnych, obejmujący swym zakresem pomieszczenia sanitarne i kuchnie, w których 
zlokalizowane są kratki wylotowe wentylacji grawitacyjnej. Wyniki pomiarów i uwagi 
zawarto w protokołach z kontroli w poszczególnych mieszkaniach. Nieprawidłowościami 
pojawiającymi się w wielu mieszkaniach, a mającymi wpływ bezpośrednio na sprawność 
wentylacji grawitacyjnej jest szczelność stolarki okiennej PCV, szczelność pomieszczeń i 
brak napływu powietrza zewnętrznego do pomieszczeń, co powoduje zakłócenia w 
naturalnym funkcjonowaniu wentylacji grawitacyjnej lub jej zanik. 
W budynkach przy ul.JałmuŜniczej i Przyokopowej, w których źródłem ogrzewania i 
podgrzania wody są kotły gazowe, dokonano przeglądu kominów spalinowych 
odprowadzających spaliny z kotłów gazowych. 
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b) instalacja wewnętrzna wody i kanalizacji sanitarnej 
Prace konserwatorskie na instalacji wody zimnej i kanalizacji sanitarnej realizowane były 
przez zatrudnionego w Sp-ni konserwatora. 
 W ramach prac dbano o ciągłość dostaw zimnej wody do lokali mieszkalnych oraz 
bezawaryjny odpływ ścieków przez wewnętrzną instalację kanalizacji sanitarnej. Dokonano 
przeglądów instalacji wody i kanalizacji sanitarnej w częściach wspólnego uŜytku na 
odcinkach leŜących w gestii konserwacji i utrzymania  przez Sp-nię. W wielu przypadkach 
podejmowano działania równieŜ na wezwanie i zgłoszenie lokatorów dotyczące awarii 
instalacji wody i kanalizacji sanitarnej powstałe na wewnętrznych odcinkach instalacji  w 
lokalach mieszkalnych naleŜących bezpośrednio do utrzymania i konserwacji kaŜdego 
właściciela lokalu. W związku ze zmniejszającym się ogólnym zuŜyciem wody i 
zagęszczaniem się ścieków kanalizacji sanitarnej w najbliŜszym okresie wskazane byłoby 
przeprowadzenie czyszczenia – płukania wewnętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej, 
poczynając od najstarszych budynków osiedla Sp-ni.  
Za konserwację zewnętrznej instalacji wody zimnej do zaworu przed licznikiem głównym w 
budynku oraz zewnętrznej kanalizacji sanitarnej do pierwszego przykanalika przed 
budynkiem odpowiada dostawca wody, firma „Saur Neptun Gdańsk”. 
 
c) instalacja kanalizacji deszczowej 
Prace konserwatorskie obejmujące zewnętrzną sieć kanalizacji deszczowej (wpusty, 
studzienki, kanały) prowadzone były przez specjalistyczną firmę „Meliracje” Gdańsk. 
Wewnętrzna kanalizacja deszczowa obejmująca piony kanalizacyjne odprowadzające wodę 
opadową z budynków konserwowana była w ramach własnych słuŜb i zakres obejmował: 
- przegląd okresowy i konserwacja osadników, rewizji i rur spustowych, 
- przegląd i okresowe czyszczenie orynnowania budynków, 
- konserwacja i naprawy uszkodzonych elementów instalacji deszczowej budynków (rury 
spustowe, rynny, wpusty deszczowe, osadniki). 
 
8. Windy w budynkach wielokondygnacyjnych 
Konserwacja urządzeń dźwigowych (wind) w budynkach Sp-ni przy ul.Kartuskiej 119(2 szt.)  
i Kartuskiej 149 (1 szt.) prowadzona była przez specjalistyczną firmę, jaką jest Zakład Usług 
„Dźwigar” z Gdańska. W minionym roku w dźwigach zainstalowanych w budynku przy 
ul.Kartuskiej 119 przeprowadzono konieczne remonty podzespołów, aby urządzenia mogły 
być dopuszczone do eksploatacji przez Dozór Techniczny. Dźwigi po kontroli uzyskały 
pozytywną akceptację i zostały dopuszczone do eksploatacji. NaleŜy jednak podkreślić, iŜ 
zgodnie z dyrektywą Unii Europejskiej dźwigi w budynku ul.Kartuska 119 winny być 
dostosowane pod względem technicznym do wymogów zawartych w w/w dyrektywie. W 
związku z powyŜszym konieczne będzie w najbliŜszym czasie opracowanie harmonogramu i 
gromadzenie środków finansowych na przeprowadzenie wymaganej modernizacji. 
W odniesieniu do zasobów obcych tj.Wspólnoty Mieszkaniowej przy ul.Czubińskiego 7 i 9 
konserwacja zgodnie z zawartą umową realizowała firma „Schindler”. 
 
9. Konserwacja zasobów mieszkaniowych obcych. 
W roku 2009 Zarząd Sp-ni  zgodnie z zawartą umową o zarządzaniu, zarządzał budynkami 
Wspólnoty Mieszkaniowej przy ul.Czubińskiego 7 i 9 w Gdańsku.. 
W ramach zarządzania prowadzony był całokształt zagadnień wynikających z zarządzania 
budynkiem mieszkalno-usługowym tj. z: 
- prawidłowym funkcjonowaniem urządzeń i instalacji budynku, 
- utrzymaniem części wspólnego uŜytku budynku, 
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- konserwacją i remontami elementów budowlanych części wspólnego uŜytku budynku 
zgodnie z uchwałami wspólnoty mieszkaniowej, 
- uczestnictwem w kontrolach i przeglądach technicznych obiektu i urządzeń dźwigowych, 
- rozliczaniem pobranych mediów z właścicielami wspólnoty. 
NaleŜy zaznaczyć, iŜ na corocznym zebraniu wspólnoty Zarząd Sp-ni uzyskał pozytywną 
ocenę prowadzonej działalności, otrzymując absolutorium od właścicieli lokali. Z tytułu 
zarządzania nieruchomością obcą, jaką jest wspólnota mieszkaniowa przy ul.Czubińskiego 7 i 
9 na konto Sp-ni wpływają środki finansowe powiększające ogólny wynik Sp-ni. 
 
 
 

10. SPRAWY CZŁONKOWSKO-MIESZKANIOWE 
 
 Na dzień 31.12.2009r. Patronacka Spółdzielnia Mieszkaniowa posiada 580 mieszkań, 
14 lokali uŜytkowych na prawach własnościowego prawa do lokalu, 6 lokali uŜytkowych na 
prawach odrębnej własności oraz trzy podziemne garaŜe z 51 stanowiskami postojowymi. 
 Z 580 mieszkań 389 mieszkań jest mieszkaniami uŜytkowanymi na zasadach 
własnościowego prawa do lokalu, 144 mieszkania na zasadzie odrębnej własności, natomiast 
45 mieszkań są mieszkaniami lokatorskimi. Dwa mieszkania są uŜytkowane na podstawie 
umowy najmu. 
W 2009 roku właściciela zmieniło 11 mieszkań oraz 1 lokal uŜytkowy. W związku ze 
sprzedaŜą mieszkań z członkostwa zrezygnowało 6 osób, natomiast przyjęto 5 osób. 
Na dzień 1 stycznia 2010 roku Spółdzielnia liczyła 701 członków.  
 
 
 

11. SPRAWY ORGANIZACYJNO-SAMORZĄDOWE 
 
 W 2009 roku w PSM funkcjonowało nadal Zebranie Przedstawicieli i Grupy 
Członkowskie, gdyŜ mieszkańcy na grupach członkowskich i Zebraniu Przedstawicieli 
oddalili rozpatrywanie zmian do Statutu do czasu rozstrzygnięć Trybunału Konstytucyjnego 
w sprawie zaskarŜonych punktów ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych. Rozstrzygnięcie 
TK nastąpiło 15 lipca 2009 roku uznając sześć punktów jako niezgodne z Konstytucją, przy 
czym w sprawie głównych punktów dotyczących Zebrania Przedstawicieli i rozliczeń 
finansowych TK umorzył postępowanie. W sprawie przekształceń za tzw.złotówkę mieszkań 
lokatorskich z okresu przed 1989 roku sejm w grudniu 2009 roku przyjął ustawę identyczną z 
uznaną przez TK jako niezgodną z Konstytucją i w tym przypadku decyzja naleŜy do 
Zarządu, czy zgodzić się przekształcić za przysłowiową złotówkę, czy nie. Niekonstytucyjne 
prawo nie powinno być stosowane, a winą za brak przekształcenia obciąŜy się Zarząd 
Spółdzielni, a nie rozstrzygnięcie ustawowe. 
 Do sejmu złoŜono równieŜ 5 projektów zmian do ustawy o spółdzielniach 
mieszkaniowych, przy czym prace nad zmianami są chyba świadomie opóźniane przez wielu 
posłów, którym zaleŜy na utrzymaniu stanu tymczasowości w spółdzielniach 
mieszkaniowych.  
 W celu przyspieszenia rozstrzygnięć ustawowych środowisko spółdzielcze 
opracowało obywatelski projekt ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, który jest 
kompromisowym rozwiązaniem wielu tendencji ustawodawczych z ostatnich lat i pomimo, Ŝe 
jest on daleki od propozycji ekspertów w dziedzinie prawa spółdzielczego, naleŜy go poprzeć 
poprzez zbieranie podpisów popierających obywatelski projekt nowelizacji ustawy o 
spółdzielniach mieszkaniowych. 
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 Zebranie Przedstawicieli w czerwcu 2009 roku nie podjęło tematyki zmian do statutu 
do czasu rozstrzygnięć TK i uchwalenia nowej ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych. 
Ponadto Zebranie Przedstawicieli poza uchwałami ustawowymi przyjęło wniosek, aby 
zrealizować inwestycję na Górnym Tarasie. Zarząd poczynił dalsze starania o pozyskanie 
gruntu na tzw.Południowym Stoku. Przygotowana została koncepcja zabudowy, 
przekazaliśmy wszystkie dokumenty formalne, jednakŜe decyzja przez władze miasta została 
wdroŜona dopiero na początku 2010 roku. Pokonując wszelkie przeszkody Zarząd sądzi, Ŝe 
grunt zostanie przyznany Spółdzielni do końca kwietnia 2010 roku. Po tym terminie zostaną 
przyjęte Zasady realizacji inwestycji oraz wzór umowy, która będzie podpisywana z 
inwestorami. Aby zapłacić pierwszą wpłatę w wysokości 10÷15% wstępnych kosztów 
budowy w celu uzyskania środków na zapłatę opłaty wstępnej za wieczyste uŜytkowanie 
gruntu. JeŜeli nie nastąpią inne przeszkody, szacuje się, Ŝe w okresie letnim będzie moŜna 
rozpocząć inwestycję. Zarząd poczynił równieŜ starania, aby rozwiązać lub załagodzić 
problem dojazdu do inwestycji poprzez przygotowanie dojazdu równieŜ od strony Suchanina 
drogą Nad Jarem. 
 Na zebraniach grup członkowskich przyjęto 15 wniosków, z czego 4 dotyczyły 
realizacji inwestycji mieszkaniowej na skarpie Słoneczny (Południowy) Stok, znajdującej się 
pomiędzy ulicami Powstańców Warszawskich, Bądkowskiego, Zagórną i Goszczyńskiego. 
Przygotowania do realizacji inwestycji zgodnie z wnioskami z grup omówiono wyŜej. 
Z pozostałych 11 wniosków dwa nie zostały zrealizowane, gdyŜ Zarząd Dróg i Zieleni 
odmówił przycięcia topoli przy ul.JałmuŜniczej, a wniosek dotyczący włączenia dodatkowego 
kanału podróŜniczo-przyrodniczego został odłoŜony ze względu na znaczne koszty ponoszone 
w pozycji Anteny. 
Pozostałe wnioski zostały przyjęte do realizacji w 2010 roku. Część z nich została juŜ 
zrealizowana, pozostałe są w trakcie realizacji lub ich realizacja jest zaleceniem ciągłym 
np.dopilnowanie, aby balkony były malowane na kolor zgodny z projektem. 
 W 2010 roku przewiduje się przygotowanie projektu Statutu i poddanie do pod 
głosowanie na Zebraniu Przedstawicieli. Nowy projekt powinien uwzględniać sprawy 
rozstrzygnięte przez TK oraz te, które są przewidziane w projekcie obywatelskim. NaleŜy 
dokonać takich zapisów, aby zmiany w ustawie mogły być płynnie wdroŜone do 
praktycznego stosowania. 
 
 
 

12. PLANY ROZWOJOWE I PRIORYTETY DZIAŁALNOŚCI 
 
 Ze względu na przeciągające się sprawy formalno-prawne PSM nie otrzymało w 
posiadanie gruntu na skarpie w 2009 roku. Przewiduje się uzyskanie praw do gruntu do końca 
kwietnia lub w maju 2010 roku, co pozwoli na uruchomienie prac przygotowawczych i 
projektowych planowanej inwestycji mieszkaniowej. Mając na uwadze wolne moce 
przerobowe firm budowlanych Zarząd zamierza skoncentrować prace i zrealizować całość 
prac w okresie 2÷3 lat. Na gruncie na skarpie moŜliwe jest wybudowanie 100÷120 mieszkań. 
Forma własnościowa mieszkań zostanie określona w zaleŜności od unormowań prawnych 
dotyczących spółdzielczego budownictwa mieszkaniowego. 
Na rozpatrywanym terenie przewiduje się równieŜ wybudowanie dodatkowych miejsc 
postojowych dla samochodów w celu rozładowania trudnej sytuacji w tym zakresie na 
osiedlu. 
Zarząd zgłosił równieŜ zainteresowanie przejęciem terenów od Gminy Gdańsk połoŜonych w 
rejonie tzw.boiska wewnątrz osiedla z przeznaczeniem na budowę garaŜy i wykonanie miejsc 
postojowych dla potrzeb osiedla oraz wybudowanie boiska i placu zabaw w tym rejonie. 
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Ponadto Zarząd Sp-ni prowadzi rozmowy w celu uzyskania terenu pod zabudowę 
mieszkaniowo-usługową na terenie aktualnie naleŜącym do Gminy w rejonie ul.Kartuskiej i 
Goszczyńskiego. 
 Drugim kierunkiem rozwojowym działalności jest analiza potrzeb w zakresie 
remontów w perspektywie około 10 lat z określeniem prac remontowych i środków na ten cel. 
W perspektywie do 2020 roku powinny być wykonane remonty o znacznych nakładach 
finansowych, których zagwarantowanie powinno być troską organów Spółdzielni w 
najbliŜszej i dalszej przyszłości. Tematyka potrzeb remontowych z oszacowaniem ich 
kosztów przedstawiona została w zamieszczonej tabeli. Aby sfinansować przedstawione 
wydatki konieczne są opłaty na fundusz remontowy przedstawione w tabeli Rozliczenie 
prognozowanych kosztów i przychodów. W zestawieniu finansowym uwzględniono wzrost 
przychodów na fundusz remontowy z nowej inwestycji (~5.000m2) oraz wpływy na fundusze 
celowe Kartuska 119 – dźwigi oraz fundusz urządzeń grzewczych Przyokopowa i 
JałmuŜnicza. 
 

 
Lp. 

 
Rodzaje prowadzonych prac 

 
Adresy budynków 

Przewidyw. 
nakłady  
w tys.zł 

Przewidyw. 
termin 

realizacji 
1. Remonty dachów Przyokopowa 10 

Bądkowskiego 15÷29  
Kartuska 119 

100 
120 
120 

2012 
2017 
2013 

2. Remont kominów i kanałów 
wentylacyjnych 

Bądkowskiego 15÷29 
Bądkowskiego 8÷22 
Bądkowskiego 2÷6 
Starodworska 5, 6, 7 
Kartuska 149 

120 
120 
40 
40 
20 

2011 
2012 
2013 
2013 
2015 

3. Wymiana dźwigów osobowych Kartuska 119 125 
125 

2015 
2020 

4. Remont balkonów Kartuska 119 360 
60 rocznie 

2012÷17 

5.  Przebudowa schodów i muru 
oporowego 

Kartuska 119 70 2011 

6. Wymiana sieci c.o. i c.w. Kartuska 119 
Bądkowskiego 15÷29 
Bądkowskiego 8÷22 
Bądkowskiego 3÷13 

90 
180 
180 
120 

2015 
2019 
2020 
2018 

7. Naprawa elewacji budynków 
(docieplenie) 

Bądkowskiego 15÷29 
Bądkowskiego 8÷22 
Bądkowskiego 3÷13 
Przyokopowa 10 

400 
400 
350 
120 

2017 
2016 
2020 
2014 

8. Przebudowa węzłów cieplnych w 
budynkach 

Budynki zasilane ze stacji 
cieplnej  
ul.Bądkowskiego 1 

200 
40 rocznie 

2012÷16 

9. Czyszczenie i przebudowa 
kanalizacji sanitarnej 

JałmuŜnicza 1, 3, 5 
Przyokopowa 10 
Bądkowskiego 15÷29 
Bądkowskiego 3÷13 

20 
10 
30 
25 

2011 
2012 
2014 
2016 

10. Remonty i malowanie klatek 
schodowych 

4÷8 klatek rocznie 50 rocznie 2013÷20 

11. PołoŜenie nowej nawierzchni na 
klatkach schodowych 

Wszystkie z wyjątkiem 
Starodworskiej  
i Kartuskiej 149 

50 rocznie 2013 
÷ 

2020 
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12. Remont (malowanie) posadzek w 
piwnicach i garaŜach 

Wszystkie budynki 20 rocznie 2013 

13. Remont izolacji poziomej garaŜu Bądkowskiego 32 120 2011 
14. Wymiana stolarki okiennej na 

klatkach schodowych 
Przyokopowa 10 
Bądkowskiego 15÷29 
Bądkowskiego 3÷13 
Bądkowskiego 2÷6 
Bądkowskiego 8÷22 
Goszczyńskiego 2÷8 

20 
40 
35 
25 
35 
30 

2012 
2012 
2014 
2016 
2020 
2018 

15. Poprawa chodników na osiedlu 
oraz remonty dróg osiedlowych 

JałmuŜnicza 1, 3, 5 
Kartuska 119 
Przejścia wewnątrz osiedla 
Bądkowskiego 

20 
40 
40 
140 

2015 
2016 
2013 
2014 

16. Wymiana kotłowni gazowej JałmuŜnicza 
Przyokopowa 

130 
90 

2012 
3016 

17. Remont i przebudowa 
oświetlenia zewnętrznego 

Kartuska 119 
Osiedle 

20 
50 

2012 
2016 

18. Remont wewnętrznej instalacji 
elektrycznej w częściach 
wspólnych 

Sukcesywnie wszystkie 
budynki 

150 
15 rocznie 

2011÷20 

19. Budowa miejsc postojowych i 
garaŜy 

Tereny osiedla 
Kartuska 119 

200 
30 

2015÷16 
2014 

20. Budowa boiska i placów zabaw Osiedle Bądkowskiego 150 2018 
21. Rekultywacja terenów zielonych Wszystkie tereny 

sukcesywnie 
200 

25 rocznie 
2011÷20 

22. Zabezpieczenie skarp i budowa 
murów oporowych 

Teren osiedla Bądkowskiego 120 2013 

23. Prace remontowe wynikające z 
przeglądów 

Wszystkie zasoby 40 rocznie 2011÷20 

 

 

 

Rok Stawka opłat na 
fundusz 

remontowy 

Roczna składka 
na fundusz 
remontowy 

Koszty 
remontów wg 

tabeli 

Saldo 
narastająco 

2011 
2012 
2013 
2014 
2015 
2016 
2017 
2018 
2019 
2020 

1,20 
1,30 
1,40 
1,50 
1,50 
1,55 
1,55 
1,55 
1,55 
1,60 

512.000 
553.000 
596.000 
720.000 
720.000 
744.000 
744.000 
744.000 
744.000 
768.000 

460.000 
530.000 
660.000 
685.000 
730.000 
840.000 
720.000 
700.000 
730.000 
775.000 

+52.000 
+75.000 
+11.000 
+46.000 
+36.000 
-60.000 
-36.000 
+8.000 
+22.000 
+15.000 
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13. PODSUMOWANIE I WNIOSKI 
 

 

Przedstawione sprawozdanie pokazuje, Ŝe pomimo braku rozwiązań legislacyjnych 

ograniczających moŜliwości działania spółdzielni mieszkaniowych PSM realizowała swoje 

zadania w zadowalający sposób, a osiągnięte wyniki finansowe świadczą o racjonalnym 

gospodarowaniu i wykorzystaniu moŜliwości organizacyjno-finansowych Spółdzielni. 

Uzyskany wynik finansowy w wysokości 47.759,22zł proponuje się przeznaczyć na  

pokrycie ujemnego wyniku finansowego na działalności mieszkaniowej w wysokości 

22.102,57zł, a pozostałą kwotę przeznaczyć na fundusz inwestycyjny lub fundusz remontowy. 

Składając sprawozdanie Zarząd Patronackiej Spółdzielni Mieszkaniowej składa 

serdeczne podziękowania wszystkim Członkom Spółdzielni za aktywność i twórcze podejście 

do problemów oraz zrozumienie ograniczeń, z którymi nie mogliśmy sobie poradzić. Aktywna 

postawa oraz zrozumienie uwarunkowań, w jakich pracuje aktualnie spółdzielczość, pozwoli 

nam przejść przez trudny dla spółdzielczości okres. Poczucie odpowiedzialności oraz 

kierowanie się zasadami i dobrymi praktykami obowiązującymi w spółdzielczości pozwoli 

nam na spokojne i rzeczowe rozwiązywanie problemów. 

Szczególne podziękowania kierujemy do Delegatów na Zebranie Przedstawicieli oraz 

Członków Rady Nadzorczej, którzy poświęcając swój czas przyczynili się do rozwiązywania 

problemów Spółdzielni i poszczególnych jej Członków. 

 

         Zarząd 

       Patronackiej Spółdzielni Mieszkaniowej 

 
 
 


