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1. WSTEP

W 2009 roku Zarzd PSM pracowat w niezmienionym sktadzie:

Marian Banacki — Prezes Zaydu

Mirostaw Basiukiewicz — Z-ca Prezesa ds. Technitzkgploatacyjnych

Grazyna Galrska — Cztonek Zagdu Gtowna Ksigowa

W 2009 roku Zarzd odbyt 33 protokotowane posiedzenia, na ktérychawmno sprawy
wynikaj ce z realizacji planu rzeczowo-finansowego i pleamontéw, sprawy samordowe
oraz bie ce sprawy eksploatacyjne i problemy wynika ze zmian przepiséw prawa,
dotycz cych spétdzielczai mieszkaniowej. Realizacja planu rzeczowo-finavesgo i planu
remontow oraz sprawy eksploatacyjne i samwowve zostaly omowione w dalszych
rozdziatach.

Sprawy wynikajce z przepiséw prawa waaty si z wyrokami Trybunatu Konstytucyjnego z
grudnia 2008 roku i lipca 2009 roku oraz rozlpimi interpretacjami prawa przezdy
powszechne, ministerstwo infrastruktury oraz instje i zwi zki spotdzielcze. Jednoczee
ré ne kluby poselskie oraz grupy postébw zlty propozycje nowelizacji ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, &to sprzeczne ze solbraz sprzeczne z konstytucj
Istnieje pilna potrzeba opracowania spotdzielczggojektu ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych i zgtoszenia go jako obywatelskijgkt Takie dziatanie przyspieszy
uchwalenie nowej ustawy oraz przeka ustawodawcy sygnat pilnej potrzeby
uporz dkowania prawa odpowiada&jego potrzebom spétdzielczn mieszkaniowej.
Wprowadzona nowelizacja ustawy o spétdzielniach sakaniowych spowodowata
tworzenie nieruchomai na tzw.Gornym Tarasie. Dotychczasowe zagospeadarie terenu
spowodowato, e pojedyncze budynki nie zostaty rbwnomiernie wygpose w urzdzenia
infrastruktury i matej infrastruktury, a w szczegdlci w miejsca postojowe. Dokonany
podziat nieruchomai pozostawiajcy miejsca postojowe jako teren wspolny spotdzidlai
wszystkich, zostat oprotestowany przez grapieszkacéw z budynku Starodworska 5,6,7.
Oczywi cie podziat z przydziatem miejsc postojowych w vaystaj cej ilo ci jest moliwy i
korzystny dla budynkéw Starodworska i dkowskiego 28+32, lecz spowoduje on
pozbawienie miejsc postojowych dla budynkéwdBowskiego 31+35 i Bdkowskiego
37+43. llo miejsc moliwych do przydzielenia dla budynku Bkowskiego 3+13 jest
rébwnie niewystarczajca i powoduje to nierdwne traktowanie cztonkéw Spi#ini,
zagwarantowane w prawie spoétdzielczym. Pomimo peregh przez Spoétdzielnproceséw

przed sdem rejonowym i apelacyjnym Zaxk zto yt kasacj do S du Najwy szego.
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W przypadku przyznania prawa do miejsc postojowychudynku Starodworska 5,6,7 w
ilo ci odpowiadajcej iloci mieszka Zarzd b dzie czynit starania, aby pozostali
cztonkowie mieli moliwo dostpu do wikszej iloci miejsc m.in. poprzez budow
dodatkowych miejsc.

Problemy z parkowaniem samochodow byly db problemem pozostaym do
rozwi zania. Ze wzgldu na wzrost iloci samochodow posiadanych przez mieszka oraz
korzystanie z miejsc postojowych na osiedlu praenyf s siadujce ze Spétdzielnj jak
rbwnie przez mieszkadw i ich goci z ul.Szarej, poniewa ,na Patronackiej jest
monitoring i parkowanie jest bezpieczne”.

Zarz d i Rada Nadzorcza rozpatrujozwi zania ograniczage moliwo parkowania przez
osoby nie mieszkage na osiedlu poprzez odpowiednie oznakowanie |pbowadzenie
identyfikatoréw dla os6b upowaionych.

W 2009 roku prowadzono réwnigrace nad przygotowaniem nowych inwestycji
mieszkaniowych na dzialce nr 337 padoej pomidzy ul.Powstacow Warszawskich, a
ul.B dkowskiego i Zag6rn Pomimo protestbw grupy mieszkadw na podstawie
stanowiska Rady Nadzorczej oraz uchwaty Zebranized®tawicieli Zarzd prowadzit
rozmowy i uzgodnienia z Gmin Gda sk doprowadzape do przygotowania decyzji

przekazania dziatki dla PSM na cele budownictwasakaniowego.

2. SPRAWOZDANIE FINANSOWE

WPROWADZENIE
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2009

1. Nazwa i siedziba jednostki:  Patronacka Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Gdansku ul. Kartuska 149 NIP 583-000-11-78
Podstawowe formy dziatalno: zarzgdzanie nieruchomo $ciami mieszkalnymi
(eksploatacja zasobdw mieszkaniowych plus budownict wo0)
S d Rejestrowy SpoétdzielnBad Rejonowy w Gda nsku XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru S  gdowego

2. Czas trwania dalszej dziatalwoSpotdzielni: nieokre slony
3. Okres objty sprawozdaniem finansowyr@1.01. do 31.12.20009r.

4. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednosti@paédzielni.
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5. Sprawozdanie finansowe zostato spdeone przy zateniu kontynuowania dziatalnoi i
nie przewiduje siw najbli szej przyszioci zagroe kontynuowania dziatalnagi.

6. Przyjte zasady rachunkowa:

6.1.Aktywa i pasywa wykazane w sprawozdaniuwg/cenione zgodnie z ustawz dnia
29.09.1994r. zmienionw dniu 09.11.2000r. o rachunkovep (tekst jednolity Dz.U.Nr
76 poz. 694 z 2002r.) stosagj reguly ceny nabycia lub koszt wytworzenia z
uwzgl dnieniem odpisoéw aktualizujych (naleno ci).

6.2. rodki trwale oraz wart@i niematerialne i prawne amortyzuje §i d umarza stosug¢
zasady, metody i stawki przewidziane w przepisamhatkowych.

6.3.Materiaty nie wysipuj Zakupy s odnoszone w ciar kosztow.

6.4. Produkcja w toku grup konserwacyjno-remontdwyZBR nie wystpuje w naszej
Spétdzielni.

6.5.Wyniki z catoksztattu dziatalnoi obejmu;.

* przychody i koszty zasobdw mieszkaniowych;
* pozostate przychody i koszty operacyjne;

* przychody i koszty finansowe

e zyski i straty nadzwyczajne.

Spotdzielnia ustala dwa wyniki. Wynik dziatalmd eksploatacyjnej z podzialu na
nieruchomoci przechodzi poprzez rozliczenia mzyokresowe na. rok nagny, a wynik z
dziatalnoci pozostatej ksigowany jest na koncie 845 w poz.VIlI BILANSU.

6.6. Sprawozdanie finansowe obejmuje nagt ce wzory:
1) Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
2) bilans;
3) rachunek zyskow i strat - wersja poréwnawcza;

4) informacja dodatkowa oraz dodatkowe informacjejaaiienia
5) sprawozdanie z dziatalno spétdzielni.

Gda sk, dnia 25.02.2010r.

Sporz dzit Cztonkowie Zarzdu

/-1 Grazyna Galrska /-I Marian Banacki
/-I Mirostaw Basiukiewicz
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BILANS nadzien 31.12.2009r.

AKTYWA Stan na koniec Pasywa Stan na koniec
Poprzedniego Biezacego Poprzedniego Biezacego
roku roku roku roku

obrotowego obrotowego obrotowego obrotowe o

A. AKTYWA TRWALE 35.393.647,03| 31.293.199,79 A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 30.603.150,79| 27.777.075,66

I. Warto éci niematerialne i prawne 243,39 - | 1. Kapitat (fundusz) podstawowy 30.562.803,36| 27.729.316,44

1. Koszty zakoczonych prac - - | 1. Fundusz udziatowy 60.999,90 61.935,[70

rozwojowych

2. Warto firmy - - | 2. Fundusz zasobowy, wktadéw, umorze 30.501.803,46| 27.667.380,74

wktadéw, waloryzacji wkltadéw
3. Inne wartoci niematerialne i prawne| 243,3p - 3 - -

4. Zaliczki na wartcci niematerialne i
prawne

Z,

Il. Rzeczowe aktywa trwate

32.548.785,96

29.633.259,34

1. Nalezne wpaty na kapitat
podstawowy ( wielkdé ujemna)

1. rodki trwate

32.491.375,45

29.575.848,

3

a) grunty (w tym prawo tkowania
wiecz. Gruntu

6.376.886,74

5.641.058,0p

IIl. Udzialy (akcje) wiasne (wielkosé
ujemna)

b) budynki, lokale i obiekty irynierii
| dowej i wodnej

24.982.630,90

22.865.788,82

c) urz dzenia techniczne i maszyny

87.518,

D9

75.674

,60

d) rodki transportu

V. Kapitat (fundusz) zapasowy

e) inne rodki trwate 1.044.338,87 993.327,39
2. rodki trwate w budowie 57.410,51 57.410,51
3. Zaliczki na rodki trwate w budowie - -| V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji - -
wycenysrodkéw trwatych
niemieszkaniowych
Il Nale znosci dtugoterminowe 2.842.117,68 1.657.440,4b
| . Od jednostek powzanych - -
2. Od pozostatych jednostek (odsetki 2.842.117,68 1.657.440,45 VI. Pozostate kapitaly (fundusze) - -
bud et) rezerwowe
IV. Inwestycje dtugoterminowe 2.500,00 2.500,00Q
I. Nieruchomoci - -
2. Wartoci niematerialne i prawne VII. Zysk (strata) zlat ubiegtych - -
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 2.500,00 2.500{0
a) w jednostkach powzanych - -
- udziatu lub akcje - -| VIII. Zysk netto 40.347,43 47.759,22
- inne papiery wart@iowe - -
- udzielone poyczki - -
- inne diugoterminowe aktywa - - | IX. Odpisy z zysku netto w ciagu roku - -
finansowe obrotowego (wielké¢ ujemna)
b) w pozostatych jednostkach 2.500,00 2.500{00
- udziatu lub akcje 2.500,0 2.500,d0
- inne papiery wart@iowe - - | B.ZOBOWIAZANIA | REZERWY 5.231.084,56 4.070.210,3p
NA ZOBOWI AZANIA
- udzielone poyczki - -
- - | 1. Rezerwy na zobowjzania - 23.000,00

- inne diugoterminowe aktywa
finansowe

4. Inne inwestycje diugoterminowe

1. Rezerwtytatu odroczonego podatky
dochodowego

V. Diugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe

2. Rezerwa na&wiadczenia emerytalne
i podobne

1. Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

- dlugoterminowa

2. Inne rozliczenia midzyokresowe

- krotkoterminowa
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B. AKTYWA OBROTOWE 440.588,32 554.086,2. 3. Pozostale rezerwy - 23000

|. Zapasy - - | - dlugoterminowe - -

1. Materiaty - - | - krétkoterminowe - 23.000,0

2. Pélprodukty i produkty w toku - -

3. Produkty gotowe E 1 1. Zobowi gzania dlugoterminowe 4.833.377,45 3.570.584,3F

4. Towary - - | 1. Wobec jednostek povzianych - -

5. Zaliczki na dostawy 4 1 2. Wobec pozostatychjgstek 4.833.377,45 3.570.584,37

II. Naleznosci krétkoterminowe 153.830,53 187.559,08  a) kredyty i pozki 4.833.377,45 3.570.584,37

1. Nale no ci od jednostek powkanych - -| b) a tytutu emisji dlaych papierow - -
warto ciowych

a) z tytutu dostaw i ustug o okresie - - | c)inne zobowizania finansowe E 4

sptlaty:

- do 12 miesicy - - | d)inne - -

- powy ej 12 miesicy - - | 1ll. Zobowi azania krétkoterminowe 396.493,97 476.625,9

b) inne - - | 1. Wobec jednostek powzianych - -

2. Nale no ci od pozostatych jednostek 153.830,53 187.559,08 z tgtutu dostaw i ustug o okresie - -
wymagalnoci

a) z tytutu dostaw i ustug w okresie 11.301,76 11.829,51 - do 12 miesi - -

splaty:

- do 12 miesicy 11.301,76 11.829,51 - powsj 12 miesicy - -

- powy ej 12 miesicy - - | b)inne - -

b) z tytutu podatku, dotacji, cel. 5.103,52 1.813,88 2. Wobec pozostatych jednostek 3.4P8,04 392.928,84

ubezpiecze spot. i zdrowotnych oraz

innych wiadcze

c) inne 115.260,65 162.408,71 a) kredyty i gozki - -

d) dochodzone na drodzedewej 22.164,60 11.506,92  b) z tytutu emisji diych papieréw - -
warto ciowych

Il. Inwestycje krétkoterminowe 285.342,08 342.099,5 ¢) inne zoboxrdnia finansowe 36.503,22 35.881,22

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 285.342,08 899,50 | d) z tytutu dostaw i ustug o okresie 243.932,31 354.636,94
wymagalnoci

a) w jednostkach powzanych - -| -do 12 miesty 243.932,31 354.636,94

- udzialy lub akcje - -| - powj 12 miesicy - -

- inne papiery wart@iowe - - | e) zaliczki otrzymane na dostawy - -

- udzielone poyczki - - | f) zobowizania wekslowe E E

- inne krétkoterminowe aktywa - - | @) z tytutu podatkdw, cel, ubezpiecze 2.968,51 2.410,70

finansowe innych wiadcze

b) w pozostatych jednostkach - - h) z tytulu wyrmre - -

- udzialy lub akcje - -l i)inna - -

- inne papiery wart@iowe - - | 3. Fundusze specjalne 113.089{93 83.897,1

- udzielone poyczki - - | a) Zaktadowy Fundusawiadcze - -
Socjalnych - -

- inne krétkoterminowe aktywa - - | b) fundusz remontowy 113.089,93 83.697,[13

finansowe

c} rqdki pieni ne iinne aktywa 285.342,08 342.099,5 c¢) inne fundusze specjalne - -

pieni ne

- rodki pieni ne w kasie i na rachunku 285.342,08 342.099,50/. Rozliczenia migdzyokresowe 1.213,14 -

- inne rodki pieni ne - - | I Ujemna warto firmy - -

- inne aktywa pieni ne - - | 2. Inne rozliczenia ndzyokresowe 1.213,14

2. Inne inwestycje krétkoterminowe - - - dlugotenmive - -

IV. Krétkoterminowe rozliczenia 1.415,71 24.427,69 - krotkoterminowe 1.213,14

miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM 35.834.235,35 31.847.286,02) PASYWA RAEM 35.834.235,35 31.847.286,0p

/-1 Grazyna Galrska

/-/ Marian Banacki
/-l Mirostaw Basiukiewicz



Nazwa i adres jednostki RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
za okres 01.01.2009 do 31.12.2009r.
Wariant poréwnawczy
Tre Przychody i koszty za rok
ubiegly bie cy
0 1 2
A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY | ZROWNANE Z NIMI, W TYM 3.256.436,90,  3.509.402,61
- od jednostek wizanych - -
I. Przychody netto ze sprzegeproduktow 3.257.650,04  3.487.300,04
Il. Zmiana stanu produktéw (zvkiszenie-warto dodatnia, zmniejszenie-wartoujemna) (-)1.213,14 +22.102,57
I1l. Koszt wytworzenia wiadcze na wiasne potrzeby jednostki - -
IV. Przychody netto ze sprzedatowarow i materiatow - -
B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 3.250.508,40,  3.501.401,47
I. Amortyzacja 2.385,48 1.726,11
Il. Zu ycie materiatow i energii 1.504.742,48 1.702.328,16
Ill. Ustugi obce 463.667,82 474.520,5p
IV. Podatki i optaty, w tym: 84.753,95 90.300,91
- podatek akcyzowy - -
V. Wynagrodzenia 571.938,88 614.160,2b
VI. Ubezpieczenia spoteczne i inngiadczenia 123.583,40 127.637,14
VII. Powstate koszty rodzajowe 499.436,39 490.728,34
VIIIl. Warto  sprzedanych towaréw i materiatlow - -
C. ZYSK STRATA ZE SPRZEDAZY (A-B) (+)5.928,50 +8.001,14
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 5.480,19 36.064,58
I. Zysk ze zbycia nie finansowych aktywéw trwatych - -
1. Dotacje - -
Il. Inne przychody operacyjne 5.480,19 36.064,58
E.POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 4.427,14 26.304,58
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - -
1. Aktualizacja wartoci aktywéw niefinansowych - -
Ill. Inne koszt o operacyjne 4.427,14 -
F. ZYSK STRATA Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ (C+ D - E) (+)6.981,55 +17.761,14
G. PRZYCHODY FINANSOWE 33.864,09 30.870,93
|. Dywidend i udziat w zyskach, w tym: 10.125,00 10.125,00
- od jednostek powranych - -
Il. Odsetki, w tym: 23.639,35 20.496,96
- od jednostek powzanych - -
Ill. Zysk ze zbycia inwestycji - -
IV. Aktualizacja wartoci inwestycji - -
V. Inne 99,74 248,97
H. KOSZTY FINANSOWE 498,21 872,85
I. Odsetki, w tym: - -
-dla jednostek powkzanych wizanych - -
1. Strata ze zbycia inwestycji - -
I1l. Aktualizacja wartoci inwestycji - -
IV. Inne 498,21 872,85
I. ZYSK STRATA Z DZIALALNO $CI GOSPODARCZEJ (F + G — H) (+)40.347,43 +47.759,2P
J.WYNIK ZDARZE N NADZWYCZAJINYCH (J.L-J.11.) - -
I. Zyski nadzwyczajne - -
1. Straty nadzwyczajne - -
K. ZYSK STRATABRUTTO | +/-J 40.347,43 +47.759,22
L. PODATEK DOCHODOWY 0 0
M. POZOSTALE OBOWI AZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWI EKSZENIA - -
STRATY)
N. ZYSK (STRATA) NETTO (K -L -M) 40.347,43 +47.759,22

/-1 Grazyna Galrska

/-/ Marian Banacki

/-l Mirostaw Basiukiewicz



DODATKOWE INFORMACJE | OBJA SNIENIA

ZA ROK 2009

Obejmuj w szczegdInci

1

2) szczegotowy zakres zmian wartbgrup rodzajowychrodkéw trwatych,
warto ci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diteyoninowych,
zawieraj cy stan tych aktywow na podek roku obrotowego, zwkszenia i
zmniejszenia z tytutu: aktualizacji wartd, nabycia, przemieszczenia

wewn trznego oraz stan keowy, a dla majtku amortyzowanego — podobne
przedstawienie standw i tytutdbw zmian dot. amortjizab umorzenia

W(g zat cznika do poz.1/1
1/A
1/B

2) warto gruntéw uytkowanych wieczycie Nie wyst puj
3) warto nie amortyzowanych lub nie umarzanych przez jettnosodkow Nie wyst puj
trwatych, uywanych na podstawie uméw najmu, dzawy i innych umow, w

tym z tytutu umow leasingu

4) zobowi zania wobec buaktu pastwa lub jednostek samoru terytorialnego z Nie wyst puje

tytutu uzyskania prawa wtasmo bud 6w i budowli,

5) dane o strukturze wtasrm kapitatu podstawowego oraz liczbie i wadio
nominalnej subskrybowanych akcji, w tym uprzywilggmych,

W(g zat cznika Nr 1/2

6) stan na poczek roku obrotowego, zwkszenia i wykorzystanie oraz stan
ko cowy kapitatow (funduszy) zapasowych i rezerwowyelie jednostka nie
sporz dza zestawienia zmian w kapitale funduszu wiasnym,

Nie wyst puj

7) propozycje co do sposobu podziatu zysku lub ymérstraty za rok obrotowy,

Dziatalnozwolniona (gospodarka
zasobami mieszkaniowymi —
bezwynikowa)
Dziatalno opodatkowana — zysk
zaliczany jest na poczet funduszu
remontowego i dziatalnai
eksploatacyjnej.

8) dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzaaigocztek roku obrotowego,
zwi kszeniach, korekcie stanu, rozeaniu i stanie kocowym

23.000,00 (z przeznaczeniem na
oprogramowanie)

9) dane o odpisach aktualizaych warto nale no ci, ze wskazaniem stanu na
pocz tek roku obrotowego, zwkszeniach, wykorzystaniu, rozwianiu i stanie na
koniec roku obrotowego,

Nie wyst puj

10) podziat zobowiza krétkoterminowych wedtug pozyciji bilansu o pozébata
od dnia bilansowego, o przewidywanym umaskresie sptaty

W(g zat cznika Nr I/3

a) do 1 roku, 392.928,86
11) wykaz istotnych pozycji i biernych rozliczeniedzy okresowych, Wg zaznika z. 1/11
12) wykaz grup zobowza zabezpieczonych na mt§u jednostki (ze Nie wyst puj
wskazaniem jego o rodzaju),
13) zobowi zania warunkowe, w tym réwniaidzielone przez jednostk Nie wyst puj

gwarancje i porczenia, take wekslowe.

2.
1) struktur rzeczow (rodzaje dziatalnai) i terytorialn (kraj, eksport)
przychodéw netto ze sprzeggproduktéw, towardw i materiatow,

Gospodarka zasobami mieszkaniowym
3.487.300,04

Razem krajowe 3.487.300,04

2) wysoko i wyja nienie przyczyn odpiséw aktualizeych rodki trwate, Nie wystpuj
3) wysoko odpiséw aktualizujcych warto zapasow, Nie wyst puj
4) informacje o przychodach, kosztach i wynikaclaldino ci zaniechanej w Nie wyst puje

roku obrotéw lub przewidzianej do zaniechania wuralstpnym,

5) rozliczenie gtéwnych pozycji ré@i cych podstaw opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, stratyjttar,

Wg zat cznika 2/5

6) w przypadku jednostek, ktére spaizaj rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produkida wtasne potrzeby oraz
o kosztach rodzajowych:

Dane wg Rachunku zysku i strat -
wariant poréwnawczy

a) amortyzaciji, 1.726,11
b) zu ycia materiatéw i energii, 1.702.328,16
¢) ustug obcych 474.520,56
d) podatkow i optat, 90.300,91
€) wynagrodze, 614.160,25
f) ubezpiecze i innych wiadcze, 127.637,14




g) pozostatych kosztéw rodzajowych 490.728,34
7) koszt wytworzeniarodkéw trwatych w budowie rodkéw trwatych na wiasne Nie wyst puje
potrzeby
8) poniesione w ostatnim roku i planowane na npast rok naktady na Nie wyst puj
niefinansowe aktywa trwate; odmie naley wykaza poniesione i planowane
naktad na ochron rodowiska,
9) informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnyghodzialem na losowe i Nie wyst puje
pozostate,
10) podatek dochodowy od wyniku na operacjach ngdzajnych. 0
3 Nie dotyczy

Obja nienie struktury rodkéw pieni nych przyjtych do rachunku przeptywoéw
pieni nych, a w przypadku gdy rachunek przeptywéw piemych sporzdzony
jest metod bezporedni , dodatkowo naley przedstawi uzgodnienie przeptywé
pieni nych netto z dziataln@i operacyjnej, spordzone metodpo redni ; w
przypadku rénic pomi dzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansiaor
zmianami tych samych pozycji wykazanymi w rachupkzeptywéw pieni nych
nale y wyja ni ich przyczyny.

4. Informacje o:

1) przecitnym w roku obrotowym zatrudnieniu z podziatem napy
zawodowe,

Pracownicy umystowi - 6,
Konserwatorzy - 1,
gospodarze - 8, inni - 1

2) wynagrodzeniach, ¢znie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub
nale nych osobom wchodzym w sktad organéw zardzaj cych i nadzorujcych
spétek handlowych (dla kdej grupy osobno),

Nie dotyczy

3) po yczkach i wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonychaso
wchodz cym w skifad organéw zardzaj cych i nadzorujcych spotek handlowycl
(dla ka dej grupy osobno), ze wskazaniem warunkéw oproeeamda i terminéw
sptat .

Nie dotyczy

5.
1) informacje o znaczych zdarzeniach dotyoczych lat ubiegtych ugych w
sprawozdaniu finansowym roku obrotowego,

Nie wyst puj

2) informacje o znaczych zdarzeniach, jakie napity po dniu bilansowym, a nig
uwzgl dnionych w sprawozdaniu finansowym,

Nie wyst puj

3) przedstawienie dokonanych w roku obrotowym znziasad (polityki)
rachunkowoci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu spizania
sprawozdania finansowego, @i wywieraj one istotny wptyw na sytuacj

maj tkow , finansow i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i spod@wvan
zmianami kwot wyniku finansowe o oraz zmian w kapitale funduszasnym ,

Nie wyst puj

4) informacje liczbowe zapewniaje poréwnywalno danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzey ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Sprawozdanie zawiera dane
poréwnawcze do sprawozdania za

ubiegty rok
6. Dodatkowe informacje i objgnienia Nie wyst puje
1) informacje o wspdlnych przedsizi ciach, ktére nie podlegakonsolidaciji,
w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalred wspllnego przedsizi cia, Nie wystpuje
b) procentowym udziale, Nie wyst puje
c¢) cz ci wspdlnie kontrolowanych rzeczowych sktadnikoviyakow Nie wyst puje
trwatych oraz wartaci niematerialnych i prawnych,
d) zobowi zaniach zacigni tych na potrzeby przedsizi cia lub zakupu Nie wyst puje
u ywanych rzeczowych sktadnikéw aktywow trwatych,
e) cz ci zobowi za wspélnie zacigni tych, Nie wyst puje
f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego przedsi cia i kosztach z nimi Nie wyst puje
zZwi zanych,
g) zobowi zaniach warunkowych i inwestycyjnych dotycgch wspdlinego Nie wyst puje
przedsiwzi cia,
2) informacje o transakcjach z jednostkamizginymi, Nie wyst puj
3) wykaz spotek (nazwa, siedziba), w ktorych jedk@posiada co najmniej Nie wyst puje

20% udziatéw w kapitale lub ogélnej liczbie gtosémorganie stanowcym
spotki; wykaz ten powinien zawierdak e informacje o procencie udziatow i
stopniu udziatu w zarzlzaniu oraz o zysku lub stracie netto tych spoeekstatni

rok obrotowy ,
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4) je eli jednostka nie spordza skonsolidowanego sprawozdania finansowegq, Nie wyst puj
korzystaj c ze zwolnienia lub wykze , informacje o:
a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadaojaji odst pienie od
konsolidaciji,
b) nazwie i siedzibie jednostki spodzaj cej skonsolidowane sprawozdanie
finansowe na wyszym szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego
publikaciji,
¢) podstawowych wskaikach ekonomiczno-finansowych,
charakteryzujcych dziatalno jednostek powzanych w danym i
ubiegtym roku obrotowym, takich jak:
-warto przychoddw netto ze sprzegeproduktow, towarow i
materiatéw oraz przychodéw finansowych,
- wynik finansowy netto oraz wartokapitatu wtasnego, z podziatem na
grupy,
- warto aktywow trwatych,
- przecitne roczne zatrudnienie.
5) Informacje o:
1/ Charakterze i celu gospodarczym zawartychzpednostk uméw
nieuwzgl dnionych w bilansie w zakresie niedmym do oceny ich wptywu na
sytuacj maj tkow , finansow i wynik finansowy jednostki. Nie wyst puje

2/ Istotnych transakcjach (wraz z ich kwotamsijvartych przez jednostka
innych warunkach nirynkowe ze stronami powdanymi, przez ktére rozumie si
jednostki powizane oraz:

a) osob, ktora jest cztonkiem organu zadzaj cego, nadzorugego lub
administruj cego jednostki lub jednostki z npowi zane, lub

b) osob, ktora jest malonkiem lub osobfaktycznie pozostag we
wspolinym poyciu, krewnym lub powinowatym do drugiego stopnia,
przysposobionym lub przysposabi@ajm, osob zwi zan z tytutu opieki
lub kurateli w stosunku do ktérejkolwiek z osélbcych czionkami
organu zarzdzaj cego, nadzorugego lub administrugego jednostki
lub jednostki z ni powi zanej, lub

c) jednostk kontrolowan, wspétkontrolowan lub inn jednostk, na ktér
znaczcy wptyw wywiera lub posiada w niej znacz ilo  glosow,
bezporednio albo parednio osoba, o ktorej mowa w lit.a i b, lub

d) jednostk realizujc program wiadcze pracowniczych po okresie
zatrudnienia, skierowany do pracownikoéw jednoasiki innej jednostki
b d cej jednostk powi zan w stosunku do tej jednostki — wraz z
informacjami okrelaj cymi charakter tych transakciji. Informacje
dotycz ce poszczegélnych transakcji mdgy zgrupowane wedtug ich
rodzaju, z wyjtkiem przypadku, gdy informacje na temat
poszczegdlnych transakcji siezb dne dla zrozumienia ich wptywu na
sytuacj maj tkow , finansow i wynik finansowy jednostki.

6) Informacje o wynagrodzeniu biegtego rewidentapodmiotu uprawnionego d
badania sprawozddinansowych wyptaconym lub naleym za rok obrotowy

odr bnie za:

a) obowi zkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego,

b) inne ustugi paviadczaj ce,

¢) ustugi doradztwa podatkowego,

d) pozostate ustugi.

Spotdzielnia nie podlega badaniu
sprawozdania finansowego zgodnie Zz
Ustaw o rachunkowcci.

7.
W przypadku sprawozdania finansowego spdznnego za okres, w gju ktérego
nast pito pot czenie:
1) je eli pot czenie zostato rozliczone metodabycia:
a) nazw (firm ) i opis przedmiotu dziatalnoi spotki przejtej,
b) liczb , warto nominaln i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w
celu potczenia,
c) cen przej cia, warto aktywow netto wedtug wartoi godziwej spotki
przej tej na dzie pot czenia, warto firny lub ujemnej wartcci firmy i

opis zasad jej amortyzaciji,

Nie wyst puje
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2) je eli pot czenie zostato rozliczone metoldczenia udziatow:

a) nazwy (firmy) i opis przedmiotu dziatalred spétek, ktére w wyniku

pot czenia zostaly wykréone z rejestru,

b) liczb , warto nominaln i rodzaj udziatéw (akcji) wyemitowanych w

celu potczenia,

c) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiankapitatach wiasnych
pot czonych spotek za okres od poitai roku obrotowego, w cgu
ktore o nastpito pot czenie, do dnia potzenia.

8

W przypadku wystpowania niepewnai co do moliwo ci kontynuowania
dziatalnoci, opis tych niepewneai oraz stwierdzenie e taka niepewno

wyst puje, oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowgera korekty z tym

zwi zane; informacja powinna zawieredwnie opis podejmowanych b

planowanych przez jednostkiziata maj cych na celu eliminacje niepewrmd

Nie wyst puj niepewnoci co do
mo liwo ci kontynuowania dziatalnai

9

W przypadku gdy inne informacje nivymienione powyej mogtyby w istotny
sposob wplyn na ocen sytuacji majtkowej, finansowej oraz wynik finansowy

jednostki, naley ujawni te informacje.

Spotdzielnia zaralza Wsp6lnot
Mieszkaniow Czubi skiego 7

/-1 Grazyna Galrska

/-I Marian Banacki
/-1 Mirostaw Basiukiewicz

Zalgcznik poz.1/1
do informacji dodatkowej
na dzieh 31.12.20009r.

Rozliczenie zmian w aktywach trwatych

Stan Stan Umorzenie Warto$¢ netto
Wyszczegdlnienie sr.trwatych Zwigkszenie | Zmniejszenie sr.trwatych sr.trwalych na (po umorz.)
brutto na brutto 31.12.2009 $r.trwatych
01.01.2009 (kol.5-6)
1 2 3 4 5 6 7
r.trwate — budynki
Kartuska 149 -
(biuro, lok.mieszk.) 2692487,09 74517,08 2617970,01 282281,63 2335688,38
Kartuska 119 1026503,83 - 277466,71 749037,12 172334,27 576702,85
B dkowskiego 15-29 3569070,04 - 866094,45 2702975,59 579021,74 2123953,85
B dkowskiego 8-22 3558356,67 - 768672,57 2789684,10 628352,51 2161331,59
B dkowskiego 2-6 1091602,01 - - 1091602,01 254488,42 837113,59
Goszczyskiego 2-8 1462299,80 - 124389,31 1337910,49 312354,38 1025556,11
B dkowskiego 3-13 2619334,83 - - 2619334,83 623899,68 1995435,15
B dkowskiego 37-43 2564144,32 - - 2564144,32 486189,13 2077955,19
Starodworska 5, 6, 7 3736193,09 - - 3736193,09 336257,36 3399935,73
B dkowskiego 31-35 1688238,84 - - 1688238,84 341997,09 1346241,75
B dkowskiego 28-32 2762233,27 - - 2762233,27 489723,05 2272510,22
Jatmu nicza 1-5 2750918,16 - 322149,85 2428768,31 432173,33 1996594,98
Przyokopowa 10A, 10B 1021139,57 - 126.792,16 894347,41 177577,98 716769,43
Ogétem budynki 30542521,5 256008213 27982439,395116650,57 22865788,82
Pozostate budowle
Gara nrl 467195,20 - - 467195,20 117305,42 349889,78
Gara nr 2 567808,50 - - 567808,50 100323,82 467484,68
Gara Kartuska 149 223432,50 - 22343,26 201089,24 25136,31 175952,93
Ogotem budowle 1258436,2 22343,p6 1236092,94 783855 993327,39
Maszyny i urzdzenia
Kserokopiarka 2914,58 - 2914,58 2914,58 -
Komputer nr 1 4490,50 - - 4490,50 4490,50 -
Komputer nr 2 2839,62 - - 2839,62 2839,62 -
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Komputer nr 3 4625,10 4625,10 4625,10 -
Komputer nr 4 6698,98 6698,98 5941,27 757,71
Kserokopiarka nowa 3891,80 3891,80 3632,00 259,80
Serwer 5636,40 5636,40 5636,40 -
Zestaw do monitoringu 103616,74 103616,74 28959,65 74657,09
Ogélem maszyny 134713,72 134713)72 59039,12 7456
Grunty — osiedle 5604974,61 468.419,67| 5136554,94 - 5136554,94
Grunty Jatmunicza 96906,64 3837,84 93068,80 93068,80
Grunty Przyokopowa 87707,15 28847,79 58859,36 58859,36
Grunty Kartuska 587298,34 234723,42 352574,92 352574,92
Grunty og6tem 6376886,74 735828,72 5641058,02 641858,02
Ogoétemsr.trwale 38312558,18 3318254,11  34994304,07 54824 29575848,83

Zatgcznik 1/A

do informacji dodatkowej
na dzieh 31.12.20009r.

ZESTAWIENIE TERENOW SPOLDZIELNI na dzien 31.12.2009r.
(GRUNTY NA WLASNOSC)

LP Nazwa Nr dziatki Nr ksiegi Warto §¢
wieczystej $r.trwatych
ul.Przyokopowa 10 | 352/4 0 pow.563,46m GD1G/00039091/9 58.859,36
ul.Kartuska 119 220/1 o pow.42m
220/2 o pow.3.392,24m GD1G/00039063/4 352 574 92
Razem: 3.434,24
ul.Jatmunicza 179 0 pow.139;]n
180 o pow.247
181 0 pow.176M GD1G/00044246/9 g3 168,80
183 0 pow.108
Razem: 670
Osiedle 332/3 0 pow.15.074,0im GD1G/00042436/4
332/3, 335/4, 335/5, 335/6,
335/7, 335/8, 335/9 GD1GI00044258/8 5 136.554,94
0 pow.23.157rh
Razem: 38.231,01f
42.898,71m 5.641.058,02
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Zalgcznik 1/B
do informacji dodatkowej
na dzieh 31.12.20009r.

SRODKI TRWALE OBCE — WYODREBNIONA WEASNOSC

WARTOSC SRODKA

Wyszczegdlnienie WARTOSC GRUNTOW TRWALEGO
MIESZKANIA LOKALE

Badkowskiego 15+29 285.284,93 1.031.743,44

Kartuska 149 170.170,01 389.385,95 578.876,76
garaz 22.343,26

Badkowskiego 8+22 277.919,48 922.331,25

Badkowskiego 2+6 121.624,68 459.673,34

Goszczynskiego 2+8 189.815,46 574.567,40

Przyokopowa 32.692,66 103.179,80

Jatmuznicza 11.385,00 569.227,34 83.779,94

Kartuska 119 346.715,88 307.460,55 11.125,91

Zatgcznik Nr 1/2

Rozliczenie funduszy podstawowych

do informacji dodatkowej

z dnia 31.12.20009r.

Lp. Wyszczegolnienie BO Przychaod Rozchod Saldo na
01.01.2009r. I-X11.2009r. I-X11 2009 31.X11.2009

1 801 — fundusz udziatowy 60.999,90 1861,80 926,00 61935,70

2 802-1 — fundusz zasobowy 7.669.399,66 157703,79  916368,82 6910734,63
Ogo6tem, w tym:

a) 802-0 — fundusz zasobowy 34.133,18 1501,20 - 35634,38
wpisowe

3 804 — fundusz wkiady 815.268,94 188688,27] 390419,51 613537,70
mieszkaniowe

4 805 — fundusz wkiady 22.120.277,22 668277,19 2561250,78 20227303,63
budowlane

5. 807 — zmniejszenie -103.142,36 18.947,14 -84.195,22
funduszu z tyt.aktualizacji
pasywow
Ogotem 1+2+3+4+5 30.562.803,36 1.035.478,19 3.868.965,11 27.729.316,44
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Zatgcznik Nr 1/3

Specyfikacja kontrahentow oprocz kredytow mieszkarowych wg uktadu

Specyfikacja sald konta 201

Nr/Z Nr faktury Dostawca Data Kwota Data
faktury Ma zaptaty
BO Kanc.Radcow 1.01.09 2400,00 | kw./10
PK/20/03/09 Prawn. GRATUS | 16.03.09 600,00
PK/15/V1/09 201005 15.06.09 600,00
Z/58/12 23/2009 Z-d Ustliwi ski 31.12.09 1100,00 | kw./10
Z/61/12 102/11/2009 Z-d Ust.vigar 31.12.09 336,00 | kw./10
Z/63/12 8786 SAPO 31.12.09 514,80 Ikw./10
5550,80
Specyfikacja sald rozrachunkowych z tytutu podatkéw ZUS i PZU
Wyszczegolnienie Ma Data zobow. Data zapfat
229 2264,00 31.12.2009
221 rozrachunki z tyt. VAT 146,70 31.12.2009 1/10
wg deklaracji
249 Pozost.rozrach. Ogoétem 251433,54
249-06 mylna wptata (Melzacka 72,47 BO 1/10
rozl.co)
249-00 roz.z tyt.przej rozl.koszt 251361,07 (zat cznik) 1/10
207 rozrach.z tyt.co i cw 64821,11
207-07 rezerwa co K-119 5893,00 IVkw.09
207-07 rezerwa co osiedle @&k. 54773,58 IVKkw.09 | | pét. 2010
207-07 rezerwa co K-149 1601,07 IVkw.09
207-10 rezerwa gaz Przyokopow3 123,40 IVkw.09
207-11 rezerwa gaz Jatmicza 2430,06 IVkw.09
Rodz.dokum. Symbol Ma Data dokum. Data zaptaty
dokum.
208 rozr.z cztonk. z pozost.tyt.
208-01 rozr.z pozost.cztonk. WB/42/12 6549,99| 18.12.09 Ikw/2010
Sobieraj WB/49/12 24000,00| 24.12.09 Ikw/2010
208-43 ubezp.Uniga PK/111/12 2281,50( 11.12.09 Ikw/2010
Razem 208 32831,49
Rozl..k.204 czynsze 35881,22

Saldo ogotem Ma 201-249 — 392.928,86
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Przejsciowe rozliczenie faktur

Zat.Nr 1 do konta 249-00

Ki

Ki

Nr Z Kwota Nr faktury Data f-ry Dostawca
PK/77/12 70106,04 Zestaw faktur 31.12.2009 SNG
PK/77/12 322,02 Zestaw faktur 31.12.2009 SNG
PK/77/12 414,00 157/09 31.12.2009 NORSERWIS
PK/78/12 4089,27 101/09 31.12.2009 STAR-TRONIK
PK/79/12 350,00 3880/12/09 31.12.2009 Pro-internet
PK/80/12 4815,0( 36/12/09 31.12.2009 PPUH ANIMAX
PK/81/12 500,0(¢ 2010/FVS 31.12.2009 WENA
PK/82/12 601,31 GAB/04722/09 31.12.2009 CYFRA+ CYFROWY
PK/83/12 1772,44 601/12/2009 31.12.2009 GRATUS S.C.
PK/84/12 72,10 175756/09 31.12.2009 SNG
PK/85/12 6038,59 175757/09 31.12.2009 SNG
PK/86/12 2000,00 40/12/2009 31.12.2009Z-d Rem.-Bud. - Tomaszews
PK/87/12 3500,0( 39/12/2009 31.12.2009Z-d Rem.-Bud. - Tomaszews
PK/88/12 68,19 658/K/09 31.12.2009 PSM — Wspdlnota
PK/90/12 77,00 09120915756 31.12.2009 PTK Centertel
PK/91/12 932,8( 51/2009 31.12.2009 PHU Masterclean
PK/92/12 330,00 52/2009 31.12.2009 PHU Masterclean
PK/93/12 119552,69 SC/B/12/003392/09| 31.12.2009 GPEC
PK/95/12 498,14 79/12/2009 31.12.2009 FRAKOR
PK/96/12 99,94 0091604248/0OPR 31.12.2009 UPC Polska
PK/100/12 1430,53 7400347769 31.12.2009 PGNIG
PK/101/12 1443,04 T09/040511 31.12.2009 TVN SA
PK/105/12 7601,25% 7400348649 31.12.2009 PGNIG
PK/106/12 5280,50 7400348562 31.12.2009 PGNIG
PK/107/12 3061,20 113/12/2009 31.12.2009 D WIGAR
PK/115/12 1754,80 1178 31.12.2009 KARPOL SC
PK/116/12 160,83 5038882992/22/0 31.12.2009 NETIA
PK/120/12 900,00 1195-6 31.12.2009 KARPOL
PK/123/12 884,37 ZESTAW 232 31.12.2009 ENERGA OBROT
PK/124/12 195,68 1179 31.12.2009 KIDS
PK/126/12 0,58 0302784/001 31.12.2009 TELEKOMUNIKACJA
PK/127/12 296,41 1010010213 31.12.2009 TV POLSAT
PK/125/12 7368,77 45/X11/09 31.12.2009 ELEKTROBUD
PK/129/12 2073,73 ZESTAW 233 31.12.2009 ENERGA OBROT
PK/130/12 2738,34 ZESTAW 164 31.12.2009 ENERGA OBROT
PK/131/12 31,51 10010949912224 31.12.2009 PTK CENTERTEL
Razem 251361,07
konto 249
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WYKAZ ISTOTNYCH POZYCJI CZYNNYCH | BIERNYCH
ROZLICZE N MIEDZYOKRESOWYCH

Poz. 1/11

1. Dane bilansowe Aktywa poz.AV — Rozliczenie diugoterowe — czynne

Tytut rozliczen Okres rozliczen

Nie wyst puje -

2. Dane bilansowe Aktywa poz.B IV — Rozliczenia krdtmninowe — czynne

Tytut rozliczen Okres rozliczen
Przedptata za prenumeraizasopism za 2010 — 2.325,08zt 12 m-cy 2010
Wynik ujemny -22.102,57 w 2010r.

3. Dane bilansowe Pasywa poz.B IV — Rozliczenia bierne

1) dtugoterminowe rozliczenia kosztow i przychodow

Tytut rozliczen Okres rozliczen

Nie wyst puje -

2) krétkoterminowe rozliczenia kosztéw i przychodow

Tytut rozliczen Okres rozliczen
Do 12 miesgcy

Rozliczenie midzyokresowe wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi — -

Zatgcznik 2/5
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do informacji dodatkowe
na dzien 31.12.20009r.

Rozliczenie gtownych pozycji r6  znigcych podstaw e opodatkowania
podatkiem dochodowym

Lp. Wyszczegolnienie Kwota w zt.

1. Przychody dziatalnai opodatkowanej 328.388,47
Koszty dziatalnoci opodatkowane;j 335.084,57
Strata z dziataln@i opodatkowane; -6.696,10

2. Koszty nie stanowce kosztow uzyskania przychodow +3.745,35

3. Koszty za 2008 rok podlegag uwzgl dnieniu w +262,15
podstawie opodatkowania nie tg§ w ksi gach
rachunkowych 2009

4. Strata za 2008 rok -3.723,20
Rozliczenie straty +1.861,60

5. Odsetki nie zaptacone (lokaleytkowe) +234,06

6. Podstawa opodatkowania -4.316,14

7. Stawka podatku 19%

8. Podatek dochodowy od oséb prawnych za 2009r. ,Q”

9. Przychody dziatalnai zwolnionej 3.225.847,08

10. | Koszty dziatalnai zwolnionej 3.193.494,33

11. | Zysk/strata na dziataln@ zwolnionej +32.352,7%

Strata na dziatalnci opodatkowanej -6.696,10

Zysk na dziatalnaci zwolnionej +32.352,75

Zysk brutto +25.656,65

Podatek dochodowy ,0”

Zysk netto +25.656,65

w tym:

Wynik finansowy na nieruchomoiach konta ,,647” -22.102,57

Wynik finansowy na pozostatej dziatalmo konto ,845” +47.759,22

Sporz dzit: CZLONKOWIE ZARZ DU

/-1 Grazyna Galrska /-1 Marian Banacki

/-1 Mirostaw Basiukiewicz
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3. ROZLICZENIE PIANU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZA
2009 ROK

Rozliczenie planu rzeczowo-finansowego za 2009 mkedstawiono w tabelach w
porownywalnym uktadzie w stosunku do roku poprzedaj w sposob scalony dla catej Spotdzielni.
W ukladzie ksigowym koszty rejestrowane sdla poszczegéinych nieruchonsd i w takim
rozliczeniu zostaly przedstawione w dodatkowychoinfacjach i objanieniach za 2009 rok do
sprawozdania finansowego w materiatach dla potremisji Rewizyjnej badajcej rozliczenie
finansowe i wynik finansowy na poszczegélnych nibamociach. Na dziatalnai zwi zanej z
obstug mieszka osi gni to mniejszy ujemny wynik finansowy, nkzaktadano w planie finansowym
na 2009 rok, ktéry w catei planowano pokry z dodatkowych przychodéw finansowych.
Sumaryczny wynik finansowy na obstudze mieszkdziatalnoci gospodarczej jest dodatni i wynosi
25.656,65zt.

W poszczegélnych pozycjach kosztowych, kosztyaleene od Spoétdzielni w przewaj cej
wi kszoci przekroczyly koszty planowane, natomiast w pgasiec zalenych od Spétdzielni,
utrzymaly si poni ej planowanych kosztow.

W pozycji Anteny koszty zostaty przekroczone zgwau na wysokie kursy walut, w ktérych
podpisane sumowy na dostarczanie sygnatow kodowanych. Ze wzgha zbyt due koszty w tej
pozycji Zarzd i Rada Nadzorcza zdecydowahe z dniem zakaczenia umowy, tj. 1.07.2010r.
zostanie zlikwidowany sygnat najdszego kanatu TV 1000. Niemniej na 2010 rok ze whgina
utrzymuj ce si wysokie kursy walut, optaty w tej pozycji mudzy podwy szone.

W pozycji Domofony koszty konserwacji i napraw difonéw byly nisze od
przewidywanych, a to ze wzglu na mniejsze koszty napraw nowego typu domofondev,
umo liwito wymian domofonéw w dwodch dodatkowych klatkach, tak moliwym b dzie
zako czenie procesu wymiany do czerwca 2010 roku. Ochlip010 roku w tej pozycji ponoszone
b d tylko koszty konserwacji i napraw, co uniivi zmniejszenie optat do 2zt miesiznie od
mieszkania.

W pozycji Centralne ogrzewanie koszty poniesioplg vy sze od planowanych ze wzglu
na wi kszy od przewidywanego wzrost cen GJ i mocy zamigjioraz nisze temperatury w grudniu
2009 roku. Koszty ogrzewania w budynkach znaczihiewsahaj i trudno przewidzie zbli one
warto ci na etapie planowania kosztéw c.o. dla daneggtiud

Koszty Podgrzania wody ze wzdu na wyszy wzrost ceny GJ oraz zWszone zuycie
cieptej wody i zmniejszenie sprawrdwymiennika ciepta wzrosty w stosunku do 2008uakl16,5%

i zostaly przekroczone w stosunku do planu o 3,5%.

Koszty gazu do ogrzewania w stosunku do 2008 noktosty o 48,6% w budynku przy
ul.Jatmuniczej gtdbwnie ze wzgbu na wzrost ceny gazu oraz zlszone zuycie gazu do
ogrzewania, natomiast w budynku przy ul.Przyokogowerosty o 13% giéwnie ze wzglu na
wzrost ceny gazu. W budynku Kartuska 119 kosztyigazrosty o 15,5% ze wzglu na wzrost ceny
gazu, pomimo zmniejszenia 3icia gazu o 6%.

Koszty wody i odprowadzeniaiekow wzrosty o 10,3% pomimo wzrostu ceny wody264]
co wynika wprost ze zmniejszenia siuycia wody o 1,5% przy utrzymaniu il oséb
zamieszkujcych w naszych zasobach. Niezale od kosztéw zwcia analizowano réwnieproblem
rozbie no ci pomi dzy sum wskaza wodomierzy indywidualnych i wskazaniami wodomierzy
gtébwnych. W dwéch klatkach obstugiwanych przez woioze gtdowne tj.Bdkowskiego 2 i
Goszczyskiego 2 rozbieno ci te wyniosty ponad 10% sumarycznie ywanej wody w cigu roku.

redni ,ubytek” wody wynidst 4,7% w odniesieniu d6.B97mi. Wzrost rénic rejestrowanej wody
na wodomierzu, ok.10% odnotowano réwnig budynku ul.Starodworska 5-6-7 i to w roku, gdzie
wymienione zostaly wodomierze mieszkaniowe. Wymagaszczego6towe] analizy przyczyn w
zakresie pracy wodomierzy, nierejestrowanych peteov oraz zuycia wody na osob W celu
sprawdzenia pracy wodomierzy oraz strukturyyzin wody w lokalach mieszkalnych w klatkach
mieszkalnych Bdkowskiego 2 i Goszczgkiego 2 w ramach wymiany wodomierzy po okresie
legalizacji zostan zamontowane wodomierze ze zdalnym radiowym odozyza ycia wody przez
wodomierze mieszkaniowe.
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Koszty Energii elektrycznej utrzymaly sw granicach planowanych; w stosunku do lat
poprzednich wzrosty one o0 8,7%, co wynika ze wzrasin energii.

Koszty Wywozu mieci ksztattowaly sina poziomie nieco nszym od planowanego. Wptyw
na ni sze koszty miato zmniejszenie siywozu odpadow wielkogabarytowych.

Zmniejszenie kosztéw w pozycji Podatki i ubezperdia spowodowane jest zmniejszeniem
podatku od nieruchomoi w zwi zku ze wzrostem przeksztatlceav odr bn wiasno . Optata
podatku przez wixicieli odbywa si bezporednio do Urzdu Miasta. Zmniejszenie kosztow
ubezpieczenia wynika z niskiej szkodowow Spétdzielni, a tym samym mniejszej sktadki iszych
regreséw ubezpieczeniowych.

Wy sze koszty dwigdw spowodowane zostaly konieczob napraw podzespotow digow
w ramach konserwacji wraz z zakupem ¢z zamiennych.

Rozliczenie funduszu remontowego oméwiono w dalsze ci sprawozdania w odbnym
rozdziale.

W zakresie eksploatacji podstawowej zarowno olesteghniczna, jak i prace podkowe
wymagaty oszczazinego wydatkowaniarodkow, aby utrzymasi w planowanych kosztach. Niektore
prace nie zostaty wykonane w cag a z niektérych zmuszeni byy zrezygnowa.

W zakresie obstugi technicznej nie wykonaly cz ci przegl dow okresowych, natomiast inne prace
trzeba bylo wykona ze wzgldu na awarie lub dewastacje. ZWézone koszty odnotowano w
zakresie konserwacji i prac ogélnobudowlanych, aapr konserwacji kottowni gazowych oraz prac
wykonywanych na sieci zimnej i cieptej wody oranéiizacji. Cz  rodkdéw z obstugi technicznej
przeniesiono na sfinansowanie prac pdkowych oraz pielgnacji zieleni. Koszty utrzymania zieleni
zostaly przekroczone ze wzdu na wykonanie prac zwdanych z rekultywacj zieleni wzdtu
budynku Bdkowskiego 15+29, ktora zostata w 60% sfinansowamarodkéw funduszu ochrony
rodowiska z Urzdu Miejskiego.

Koszty administracji i zarzlzania zostaly utrzymane w planowanej wysakojedynie z
drobnymi przesunciami. Przekroczenie kosztow nagsito w pozycji energia elektryczna, c.o. i woda,
w zakresie obstugi informatycznej oraz utrzymarzgsto ci.

Catkowite koszty poniesione w 2009 roku bylygzie od planowanych, niemniej wymagato to
du o wi kszej dyscypliny finansowej skutkujej wielokrotnie nie wykonywaniem prac zabkych od
Spétdzielni ze wzgldu na bardzo szybko roste koszty, a z drugiej strony ponoszenie kosztow
niezalenych od Spétdzielni zwizanych z dostarczeniem ciepta, wody, gazu, enetgktrycznej,
wywozu mieci oraz wzrostem kosztow zvweanych z ogoln sytuacj ekonomiczn kraju wynikaj ¢
z istniej cego kryzysu ekonomicznego.

Stan funduszy celowych na koniec roku przedstawianformie tabelarycznej ¢znie z
rozliczeniem funduszu remontowego na poszczegadbrechomoci.
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ROZLICZENIE PLANU RZECZOWO-FINANSOWEGO ZA 2008 ROK
ORAZ PLAN NA 2009 ROK

Lp Wyszczegblnienie Plan na | Wykonanie ) Plan na
2009 rok | 2009 rok | Wspolnota | 5010 rok
1. | Anteny 72100 90754,98 105000
2. | Domofony 18000 17818,06 14700
3. Centralne ogrzewanie 620000 628134,13 645000
Osiedle 530000 | 543939,29 560000
Kartuska 119 60000 66426,67 65000
Kartuska 149 30000 17768,17 20000
4, Podgrzanie wody 360000 372727,22 400000
Osiedle 255000 | 280138,39 300000
Kartuska 119 50000 48107,72 50000
Kartuska 149 10000 3283,70 5000
Jatmuznicza 25000 2316741 25000
Przyokopowa 20000 18030,00 20000
5. Gaz do centralne ogrzewanie i K.119 80000 91007,99 105000
Jatmuznicza 38000 4427735 54000
Przyokopowa 25000 28267,94 33000
Kartuska 119 17000 18462,70 18000
6. Woda i odprowadzenie $ciekow 440000 464297,07 500000
7. | Energia elektryczna 50000 46662,05 53000
Osiedle 33000 34313,39 35000
Kartuska 119 12000 8518,21 12500
Przyokopowa 2000 1874,73 2200
Jatmuznicza 3000 1955,72 3300
8. | Wywoéz $mieci 180000 167447,81 200000
9. Podatki i ubezpieczenia 135000 117430,27 130000
Podatek od nieruchomosci 63000 56748,92 58000
Rozliczenie VAT 30000 33542,95 30000
Ubezpieczenie budynku 42000 27138,40 42000
10. | Dzwigi K.119 7000 7748,76 7000
11. | Fundusz remontowy 481600 477810,95 510900
- 0gblny 113125 |  449978,27 120000
- budynkowy 339375 360000
- celowy Przyokopowa 4800 4355,04 4900
- celowy Jatmuznicza 9400 8717,64 10000
- celowy dzwigi Kartuska 119 14900 14760,00 16000
12. | Eksploatacja podstawowa 518000 485120,94 | 30186,27 533000
12.1. Obstuga techniczna 254000 | 217805,20 256000
12.2. Prace porzadkowe 264000 267315,74 277000
13. | Koszty administracji i zarzadzania 506000 473100,77 | 31154,20 526000
Razem koszty 3467700 | 3440061,00 | 61340,47 3729600
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KOSZTY EKSPLOATACJI | ZARZ ADZANIA

Lp Wyszczegblnienie Plan na| Wykonanie ) Plan na
2009 rok | IVkw.2009 | Wspdlnota | 5010 rok
12. Eksploatacja podstawowa 518000 485120,94 | 30186,27 533000
12.1. | Obstuga techniczna 254000 217805,20 256000
- organizacja i obstuga majatku Sp-ni 96000 98184,67 100000
- transport + telekomunik. + sekretariat 13000 9709,34 12000
- prace ogblnobudowlane 35000 35773,56 36000
- przeglady okresowe 15000 7368,77 15000
- instalacja elektryczna 15000 13200,00 16000
- sie¢ gazowa 6500 6050,72 7000
- wentylacja + p.poz 7000 482217 7000
- bramy garazowe 7000 4004,60 6000
- kottownie gazowe 8000 8389,59 8000
- sie¢ cieptownicza 12000 11596,01 13500
- sie€ z.w. i c.w. + kanalizacja 3000 3450,00 3000
- zakup sprzetu i materiatdw 5000 4576,42 6000
- monitoring 12000 10679,35 12000
- ekspertyzy i wydawnictwa specjalist. 10000 5000
- lustracja 9500 9500
12.2. | Prace porzadkowe 264000 267315,74 | 30186,27 277000
- utrzymanie czystosci w budynkach 188000 180909,28 | 29178,23 190000
i na terenie
- badania okresowe, koszty bhp 11000 9826,41 1008,04 12000
- utrzymanie zieleni 32000 42957,75 38000
- prace porzadkowe dorazne 8000 11426,61 12000
- akcja zima 10000 8984,80 10000
- woda, energia elektryczna i dzwig do 5000 4348,89 5000
celéw ogolnych
- dezynsekcja + deratyzacja 10000 8862,00 10000
13. Koszty administracji i zarzadzania 506000 | 473100,77 | 31154,20 526000
13.1 | Wynagrodzenia z narzutami 368000 34471144 | 31154,20 380000
13.2 | Koszty utrzymania biura 78500 77564,73 84500
- energia elektryczna, c.0., woda 8500 10178,67 9000
- telekomunikacja 4500 2310,49 4000
- obstuga informatyczna 15000 18752,04 18000
- sekretariat 3000 2980,30 3000
- obstuga prawna 24000 21329,41 24000
- konserw. i naprawa sprzetu biurow. 6000 5815,94 6500
- ubezpieczenie i amortyz. majatku 5000 3015,19 5000
- prasa, wydawnictwa 3000 3792,13 4000
- materiaty biurowe 5500 4485,74 5000
- utrzymanie czysto$ci 4000 4904,82 6000
13.3 | Koszty dziatalno$ci samorzadowej i 23000 23227,62 24000
obstuga zebran
13.4 | Szkolenia i materialy szkoleniowe 9000 5393,06 9000
13.5 | Delegacje i transport 8500 5834,04 8500
13.6 | Prowizje bankowe 6000 3620,51 5000
13.7 | Badania okresowe, koszty bhp 8500 7176,97 9000
13.8 | Pozostale koszty 4500 5572,40 6000

/- Grazyna Galrnska

/-/ Marian Banacki
/-/ Mirostaw Basiukiewicz




Rozliczenie funduszu remontowego za 2009 rok

Wyszczegolnienie BO Przychod Rozchaod Saldo na
01.01.2009r. | 1-X11 20009r. I-X11 2009r. | 31.12.2009r.

Przyokopowa 10A i 10B -13032,14 13490,99 8400,00 -7941,15
Kartuska 119 -8043,40 54352,49 10482,51 +35826,49
B dkowskiego 3-13 55357,77 51155,81 325690,39 -219176,81
B dkowskiego 15-29 41354,87 67415,75 12464,48 +96306,14
B dkowskiego 2-6 -122423,18 31194,22 3170,00 -94398,96
B dkowskiego 8-22 -94273,70 65939,36 11331,93 -39666,27
B dkowskiego 31-35 -144735,68 18083,02 7197,78] -133850,44
B dkowskiego 37-43 40858,36 26595,39 45991,91 +21461,84
B dkowskiego 28-32 35822,19 20074,05 39861,56 +16034,68
Jalmunicza l, 3,5 53258,44 28776,30 4999,83 +77034,91
Goszczyskiego 2-8 -874,65 42712,16 4300,54 +37536,97
Starodworska 91425,34 23532,34 34507,29 80450,39
Gara GT -22432,36 7841,00 320,00 -14911,36
Kartuska 149 — lokale 42657,11  11859,00 8257,95 +46258,16
Kartuska 149 — gara 7682,46 1767,00 - +9449,46
Kartuska 149 — mieszk. 13978,83 4116,79 - +18095,62

Ogotem -23419,83 468905,67 516976,17 -71490,33

Rozliczenie funduszy pozostatych
Wyszczegolnienie BO Przychod Rozchdéd Saldo na
01.01.2009 31.12.2009

SAT 9154,62 - - 9154,62
Fundusz inwestycyjny 29209,25 - 9905,00 19304,25
Kottlownia Przyokopowa 26404,04 4355,04 - 30759,08
Kotlownia Jatmunicza 53040,4( 9258,96 - 62299,36
Windy K.119 18583,97 14940,00 - 33523,97
Skrzynki pocztowe 117,48 230,00 201,30 146,18
Ogotem 136509,76 28784,00 10106,30 155187,46

/- Grazyna Galrnska

/-/ Marian Banacki
/-/ Mirostaw Basiukiewicz
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4. ROZLICZENIE PLANU REMONTOW ZA 2009 ROK

Realizacja prac remontowych w minionym 2009 rokuepiegata w oparciu o
zatwierdzony przez RadNadzorcz Spotdzielni Plan remontow oraz Aneks do planu
remontow. Zakres prac uwzgniat tematyk i potrzeby remontow elementéw budowlanych
budynku w oparciu o:

a) wnioski z przegdow technicznych budynkow czi wspolnego uytku wraz z
infrastruktur poto on w obr bie nieruchomaci,

b) wnioski i zgtoszenia mieszkadw potrzeb remontowych sktadane na zebraniach grup
cztonkowskich i Rady Nadzorczej Sp-ni,

c) realizacj zamierze Zarz du Sp-ni prowadzych do jak najlepszego utrzymania stanu
technicznego czci wspolnego uytku budynkow, polepszenia ich wygl i estetyki wraz z
przylegtymi do budynkéw terenami.

Zakres prac remontowo-budowlanych, zrealizowanyeh 2009 roku na
nieruchomociach i budynkach Sp-ni obejmowat:

Planowane Koszty
Wyszczegdlnienie koszty prac poniesione na Uwagi
remontowych | wykonanie prac
wg planu remontowych w
remontéw 2009 roku
I. Budynek ul.Badkowskiego 15+29
a) czyszczenie rynien i rur spustowych 2 razy w 3.000 3.000,00 Prace wykonano

roku.

II. Budynek ul.B gdkowskiego 3+13

a) wymiana pokrycia dachu wraz z remontem 320.946| 321.245,76/ Koszt wykonania prac

opierze blacharskich, orynnowania i taw powi kszony o koszty
kominiarskich oraz montam wytazow ogtoszenia prasowego o
dachowych przetargu na roboty
[1l. Budynek ul.B gdkowskiego 2+6

a) remont wytazu dachowego w cei budynku 2.000 2.000,00 Prace wykonano

B dkowskiego 2+4

IV.Budynek ul.B adkowskiego 8+22

a) czyszczenie orynnowania dachu budynku 2 3.000 3.000,00 Prace wykonano
razy w roku

V. Budynek ul.Goszczyiskiego 2+8

a) czyszczenie orynnowania i rur spustowych 3.000 3.000,00 Prace wykonano

kanalizacji deszczowej budynku 2 razy w roku

VI. Budynek ul.Badkowskiego 31+35

a) czyszczenie orynnowania i rur spustowych 3.000 3.000,00 Prace wykonano
kanalizacji deszczowej budynku 2 razy w roku
b) wymiana wodomierzy w lokalach 600 590,64 Prace wykonano

mieszkalnych stycze2009

VII. Budynek ul.B adkowskiego 37+43

a) remont tynkdw i powtok malarskich czi 36.000 36.000,00 Prace wykonano
wspolnych (klatek schodowych i pwinic)

b) wymiana wodomierzy w lokalach 800 796,08 Prace wykonano
mieszkalnych grudzie2009

c) remont orynnowania i opierzélacharskich 3.000 3.000,00 Prace wykonano

wraz z oczyszczeniem rynien i rur spustowych
kanalizacji deszczowej

24



VIII Budynek ul.B adkowskiego 28+32

a) remont pokrycia dachu i opierzblacharskich 3.000 3.000,00 Prace wykonano
wg zgtosze usterek lokatorskich o przeciekach
b) wymiana zaworu redukcyjnego z.w. proge 2.000 1.800,00 Prace wykonano
do budynku, ze wzgtu na przeciek
¢) wymiana skorodowanego odcinka rur
ocynkowanych z.w.
d) remont izolacji poziomej i oktadzin balkonéw 24.000 25.883,80 Prace wykonano,
kl.32 (balkony narone) zwi kszony koszt
wynika z wykonania
petnego zakresu napra
balkonéw naronych
e) wymiana wodomierzy w lokalach 770 770,40 Prace wykonano
mieszkalnych (z.w. + c.w.)
IX. Budynek ul.Przyokopowa 10 A, B
a) remont zapobiegawczy pokrycia dachu i 8.400 8.400,00 Prace wykonano
orynnowania budynku i przesmarowanie
pokrycia rodkiem zabezpieczajym ,Abizol”
X. Budynek ul.Jatmuznicza 1; 3; 5
a) naprawy pokrycia dachu i orynnowania wg 3.000 3.000,00 Prace wykonano
zgtosze od mieszkacOw wraz z czyszczeniem |2
razy w roku orynnowania
b) wymiana uszkodzonych odcinkéw rur z.w. 2.000 1.999,83 Prace wykonano
zasilania kottowni gazowej, wymiana
automatycznego odpowietrzenia instalaciji
kottowni
XI. Budynek ul.Kartuska 119
a) monta nasad wywiewek kanalizacji sanitarnej 2.000 1.875,70 Prace wykonano
na poziomie instalacji dachu
b) remont konserwacyjny urdze hydroforni 1.500 1.080,70 Prace wykonano
€) wymiana okna w pom.maszynownwdgu Prace wykonano,
(okno zmurszate, zamkrie na gwodzie) 3.000 3.714,70| zwi kszony koszt prac
wynikat z rozszerzenia|
zakresu o malowanie
cian
i sufitow
pom.maszynowni
XIll. Budynek ul.Starodworska 5; 6; 7
a) monta oston (ramka + siatka) w miejscach 3.000 3.000,00 Prace wykonano
wywiewek kominéw wentylacji grawitacyjnej —
poziom dachu, przeciw gnié eniu si got bi
b) wymiana wodomierzy w lokalach 800 770,40 Prace wykonano
mieszkalnych (z.w. + c.w.)
XIl. Budynek ul.Kartuska 149
a) monta lampy parkowej lub n@iennej 2.500 2.205,81 Prace wykonano
o wietlenia terenu, naraik budynku od strony
ul.B dkowskiego przy zabudowienietnika
b) monta oston (ramka + siatka) w miejscach 3.000 4.880,00(  Prace wykonano,
wywiewek komindéw wentylacji grawitacyjnej wi kszy koszt prac
(poziom dachu) przeciw gnié eniu si got bi ~wynika ze
zwi kszonego zakresy
wykonanych prac w
doniesieniu do planu
XIV. Gara z B.28+32- sprawdzenie, wykonanie 6.000 5.400,00 Prace wykonano

odkrywek warstwy w miejscach przecieku przy

budynku

25



XV. Roboty rézne na terenach i obiektach
zewretrznych Spoétdzielni i przynaleznych do
budynkow

a) remont stupéw avietlenia zewntrznego, 3.000 3.000,00 Prace wykonano
lampy parkowe, uzupetnienie oston i malowanje
stupbw wraz z odkopaniem i naprakotwienia

b) remont zapadniych ptyt opaski 4.500 4.480,00 Prace wykonano
odwadniajcej strona wschodnia weja do
budynku ul.B dkowskiego 15+29

XVI. Roboty rézne nieprzewidziane na 30.000 31.267,35 Prace zrealizowane wg

przestrzeni roku potrzeb i zgtoszena
przestrzeni roku

XVII. Remont zapobiegawczo-naprawczy 40.000 30.000,00 Prace wykonano

peknie¢ tynku i powtok malarskich elewacii
budynku przy ul.Starodworskiej 5, 6, 7

XVIII. Monta z drzwi dwuskrzydtowych 5.000 4.815,00 Prace wykonano
wejscie do budynku przy ul.Badkowskiego 14

522.816] 516.976,17

Planowany bilans otwarcia na 01.01.2009r. () 23.419,83
Przychody na fundusz remontowy w 2009 roku 468.905,67
Koszt prac remontowych w 2009 roku finansowanych z fund.remontowego 516.976,17
Saldo funduszu remontowego na 31.12.2009 () 71.490,33

Rok 2009 byt okresem, w ktérym pod wzdém rzeczowym zrealizowano wszystkie
zaplanowane weczaiej, a ujte w Planie remontow i Aneksie do planu remontévacp
remontowo-budowlane. W porozumieniu z R&thdzorcz Sp-ni Zarzd chc c zrealizowa
peiny zakres prac remontowych okomy w planie tj. najwiksz prac remontow w
minionym roku (remont pokrycia dachu budynku przyBudkowskiego 3+13) pomimo
planowanych wptywow na poziomie 452.500zt, zmuszbwyzadtuy fundusz remontowy,

a konto przysztych przychodéw — 2010 roku. Britemu, i rodki z odpiséw na fundusz
remontowy nieruchomai Spoétdzielni wptywaj na ogolny fundusz remontowy, nove jest

w sytuacji koniecznej wykonanie dego zadania remontowego na danym obiekcie, bez
potrzeby zacigania kredytéw bankowych.

Bior ¢ pod uwag potrzeby remontowe na poszczegélnych nierucheraoch Sp-ni, powstate
w wyniku naturalnego w czasie zcia oraz uszkodzeelementéw budowlanych powstatych
w ostatnim okresie zimowym 2009/2010, jak réwnigior ¢ pod uwag realne wptywy
rodkow finansowych na fundusz remontowy, ZarSp-ni przedstawit Radzie Nadzorczej
propozycje prac remontowych do realizacji w 201Kurd?o analizie potrzeb Rada Nadzorcza
podj fa uchwat zatwierdzajc plan remontéw na 2010 rok (tabela w dalszejcire
sprawozdania).
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5. PLAN RZECZOWO-FINANSOWY NA 2010 ROK

Plan rzeczowo-finansowy PSM na 2010 rok zostabapwany w oparciu 0 koszty
ponoszone w 2009 roku, przewidywany lub zapowiedziazrost cen towarow i ustug w
roku 2010 z uwzglnieniem sytuacji gospodarczych oraz uwarunkowgtywaj cych na
ksztattowanie sikosztow w poszczegolnych pozycjach czynszowych.

Sumaryczne koszty planowane na 2010 rok wyno872729.600zt i s wy sze od kosztow
planowanych na 2009 rok o 7,5%, przy czym wielkkosztow w poszczegoélnych pozycjach zostata
przyj ta z uwzgldnieniem uchwalonych lub proponowanych podek/cen przez dostawcéw ustug.
Najwy szy wzrost przewidywany jest w nastlj cych pozycjach: Anteny 45%; Gaz 31%, Woda i
odprowadzenieciekow 12%, Podgrzanie wody 11%, Wywdaieci 11% i Centralne ogrzewanie 8%.

W pozycji Anteny koszty wzrosty ze wzglu na wzrost kursow euro i dolara, co
spowodowato, e ju w 2009 roku koszty w tej pozycji zostaly przekroee o 32%. Zard
przewiduje zmniejszenie iloi programéw kodowanych po uptywie kiej z uméw. Jako pierwszy
zostanie prawdopodobnie zt}j od sierpnia program TV 1000, co pozwolitoby rimobenie optat w
tej pozycji o 2zt miesicznie.

W pozycji Domofony optaty nie wzrosty, a w zwku z planowanym zaka@zeniem wymiany
centralek analogowych na cyfrowe od 1 czerwca 20kQ optata w tej pozycji zostanie obaha do
2,00zt miesicznie.

Koszty Centralnego ogrzewania zostaty oknee z uwzgldnieniem wprowadzonych w 2009
roku przez dostawcéw podwsk cen mocy zaméwionej i GJ. Prawdopodobnie z driiekwietnia
2010 roku ceny podniesie elektrocieptownia, natsiniad 1 wrzenia 2010 roku ceny podniesie
GPEC. W okresie letnim w 2010 roku optaty za mom@aion b d uwzgl dnialty podwyk cen
przez EC, natomiast optaty wprowadzone od Idp@rnika 2010 roku ld uwzgl dniaty podwy ki
cen przez EC oraz GPEC. Koszty ogrzewanth Ibozliczone wg stanu na koniec maja 2010 roku.

Koszty podgrzania wody rozliczane w okresach rozliczania wody (na koniec maja, na
koniec wrzenia i na koniec roku) i W uwzgl dniaty ceny GJ obowkuj ce w danym okresie
rozliczeniowym.

Koszty gazu do ogrzewania i podgrzania wody w Inkdgh przy ul.Przyokopowej i
Jalmuniczej oraz w budynku Kartuska 119 do celéw przgga@nia positkow zostaly okrwne w
uwzgl dnieniem prognozowanych na 2010 rok cen gazu.

Koszty wody i odprowadzeniziekdw zostaty okrdone w oparciu orednie zuycie wody w
2009 roku oraz cenlnt, ktéra od 01.01.2010r. wyniesie 8,64zt

Koszty energii elektrycznej rosredynie o planowany wzrost ceny energii elektrgjzma
poziomie 6%.

Koszty wywozu mieci rosn o 13% gtownie ze wzgtlu na wzrost iloci gromadzonych
mieci komunalnych oraz nietypowych, ktérych wywdézogtatnim okresie dokonywany jest nawet
dwa razy w miesicu. Rada Miasta przesua termin wdraania programu segregacijinieci na 1
stycznia 2012 rok.

Koszty podatkdw i ubezpieczenia wzrastajl grosz od metra kwadratowego mieszkania ze
wzgl du na wzrost podatku od gruntu i budynkdéw. Koszatgapieczenia pozostapa tym samym
poziomie przy rozszerzonym o niektore zdarzeniaesak odpowiedzialnai.

W pozycji dwigi Kartuska 119 optaty eksploatacyjne nie wzrgstamatomiast wzrasta
sktadka na celowy fundusz remontowynili z 15zt od lokalu do 16zt od lokalu miesknie. rodki
te przeznaczone $1ia wymian d wigu oraz remonty wykraczaje poza dorane prace remontowe i
konserwacyjne.

Ze wzgldu na wzrost zgtaszanych potrzeb remontowych wyniyah ze stanu technicznego
budynkéw, urzdze i budowli oraz wzrost kosztéw remontowych z dniein01.2010r. podstawowa
stawka optat na fundusz remontowy wzrasta o 0,86zl kwoty 1,10z/rh lokalu. Plan remontéw
okre lony uchwat Rady Nadzorczej wyczerpuje w cato rodki gromadzone na funduszu
remontowym.

Podwyszeniu ulega skladka na fundusz celowy deenia grzewcze Przyokopowa i
Jatmu nicza z 0,35z#/mdo 0,40z/Mw zwi zku ze zbliaj ¢ si wymian urz dze w budynku przy
ul.Jatmuniczej. Ze wzgldu na niewystarczage rodki na przewidywane prace koniecznym jest
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przyspieszenie gromadzeniaodkéw na wymian kottowni w budynku przy ul.Jalmuicze] w
pierwszej kolejnaci, a nastpnie w budynku przy ul.Przyokopowej.

W pozycji Eksploatacja wzrost kosztow wynosi okoB% w stosunku do kosztow
ponoszonych w 2009 roku i wynika gtéwnie ze wzros&m towarOw i ustugwiadczonych przez
firmy wiadcz ce ustugi na rzecz spoétdzielni. Przewidziano pogobakres ustug jak w 2009 roku
oraz wzrost ptac zatrudnionych pracownikéw o 3%anBivany wzrost ptac jest na poziomie inflacji
oraz przewidujerodki na rozszerzenie obstugi konserwatorskiej Wwresie sieci c.o. i c.w. i wod-kan
oraz zatrudnienie na pelnym etacie konserwatordnog@dowlanego ze wzgiu na wymagany i
oczekiwany zakres obstugi mieszkaw w tym zakresie. Optaty w pozycji Eksploatacjmnasi b d
125zi/lokal dla cztonkéw Spétdzielni i 146zi/lokdla nie-cztonkow. Wplywy z optat czynszowych
pokryj 88,6% kosztow eksploatacji, natomiast dodatkowylywpz dziatalnoci gospodarczej,
zarz dzania wspolnotami oraz przychody finansowe pokpgizostaly koszt eksploataciji.

Przyjty plan rzeczowo-finansowy oraz remontow pozwaha utrzymanie zasobow
Spotdzielni oraz obstug mieszkacow na niepogorszonym poziomie. Ewentualne wpltywy z
planowanej inwestycji pozwolna uruchomienie prac modernizacyjnych aay innymi w zakresie
zwi kszenia miejsc postojowych dla samochodéw.

6. PLAN REMONTOW NA 2010 ROK

Zestawienie prac spordzono w oparciu o dokonany przegjistanu technicznego
sprawnoci elementow budynkow i terendw naoaych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszcz ce dziatanie wyspuj ce podczas ytkowania obiektéw i terendw oraz w oparciu o
wnioski mieszkacow

I. Budynek ul.Badkowskiego 15+29

a) remont instalacji avietlenia wej do budynku — wiatrotapdw i wietlenia 10.000
numerowego 8 klatek (sterowanie czyjk

b) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych 3.200
) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i pustowych kanalizacji 3.000

deszczowej budynku

II. Budynek ul.B gdkowskiego 3+13

a) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i pussowych kanalizaciji 3.000
deszczowej budynku

[ll. Budynek ul.B gdkowskiego 2+6

a) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i pussowych kanalizaciji 2.000
deszczowej budynku
b) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych 4.000

34 x 50 dofinansowanie zdalnego odczytu

IV. Budynek ul.Badkowskiego 8+22

a) czyszczenie orynnowania i rur spustowych kaaejizleszczowej budynku 2 razy 3.000
w roku

b) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych 3.200
V. Budynek ul.Goszczyskiego 2+8

a) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i pussowych kanalizaciji 2.000
deszczowej budynku

b) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych 4200

34 x 50 dofinansowanie zdalnego odczytu

VI. Budynek ul.Badkowskiego 31+35

a) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i pussowych kanalizaciji 2.000
deszczowej budynku

VII. Budynek ul.B adkowskiego 37+43

2.500
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a) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i pussowych kanalizaciji
deszczowej budynku

b) monta zaworow regulacyjnych na instalacji c.w.u. zasdarpowrot 5.000
umo liwiaj cych rozdziat przeptywow w instalacji na wgju z rozdzielacza c.o.
budynku

VIII Budynek ul.B adkowskiego 28+32

a) remont tynkow elewacji budynku i powtok malacki 120.000
b) czyszczenie dwukrotne w roku orynnowania i pustowych kanalizaciji 2.000
deszczowej budynku

¢) remont — wymiana zewtrznej skrzynki ostaniagej gtbwny zawor gazu 600
d) remont taw kominiarskich drewnianych w oliie dachu budynku 6.000
IX. Budynek ul.Przyokopowa 10 A, B

a) czyszczenie kanalizacji sanitarnej budynku pigmyziomy 6.000
b) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych 880x 1400
¢) naprawy pokrycia dachu i orynnowania dachu bkdyrszkodzonego po okresie 6.000
zimy 2010

X. Budynek ul.Jatmuznicza 1; 3; 5

a) naprawa nawierzchni chodnika z ptyt chodnikowgcteto enie phyt 3.000
b) remont instalacji c.0. wymiana zaworow odcicgh na regulacyjne ze spustem 9.000
wody

¢) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych 3.200
d) czyszczenie piondw i poziomow kanalizacji samiggw budynku 10.000
e) remont orynnowania i obrébek blacharskich ddmkdynku (rynny, rury spustowe, 18.000

haki odgromoéwki, instalacja ptotkéw przecmegowych) uszkodzonych w okresie
zimy 2010r. wraz z dwukrotnym czyszczeniem ryniearispustowych na przestrzeni
roku

XI. Budynek ul.Kartuska 119

a) remont zapobiegawczy pokrycia papowego daclzesprarowanie powierzchni 10.000
pokrycia papowego maszolacyjn

b) prace remontowe obejmog zamurowanie przestrzeni pod balkonem strona 8.000
poinocno-zachodnia budynku wraz z moeta okna.

c) remont instalacji avietlenia zewntrznego, montapunktu wietinego lampa z 2.000
czujk ruchowo-zmierzchowod strony potnocnej budynku

d) wymiana wodomierzy w lokalach mieszkalnych 5.300
Xll Rezerwa na awarie i roboty nieprzewidziane 40.000

XIll. Roboty ro zne na terenach i obiektach zewgtrznych Spétdzielni i
przynaleznych do budynkow

a) remont — malowanie fartlilo betonu muru oporowego wzdtdrogi wjazdowej na 2.500
osiedle Sp-ni od strony ul.Starodworskiej
b) remont naprawczy opierzé obrébek blacharskich dachow budynkéw (rynny i 108.000

rury spustowe oraz opierzenia) zasobow Sp-ni uszzkogth w okresie zimowym
2010

X 408.100

-BO 01.01.2010 (-)71.490,33
- Planowane przychody na fundusz remontowy przy stece odpisu 1,1zHrA  479.300,00
- Srodki finansowe do wykorzystania w ramach funduszuemontowego

przy uwzglednieniu BO 407.809,67
- Planowany koszt prac remontowych wg zataen do planu remontow

na 2010 rok 408.100,00
- Planowana r&nica kosztéw do planowanych przychodéw (-9?,33
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7. WYNIKI SPRAWDZENIA SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOELDZIELNI ZA 2009 ROK

Uchwata RN z dnia 10.03.2010r.

Uchwata Rady Nadzorczej Nr 16/VIIIK/2010
w sprawie przyjecia rozliczenia planu rzeczowo-finansowego za 2008k.

§1.
Rada Nadzorcza dziata w oparciu o Statut PSM § 104 p.1 przyjmuje r@aite planu
rzeczowo-finansowego za 2009 rok okag ce sumaryczne koszty w wysoko
3.440.061,00zt okre lone w 13 pozycjach czynszowych przedstawione wczaiku do
uchwaly jako Tabela Nr 1 Rozliczenie planu rzeczdiwansowego za 2009 rok.

§2.
Koszty rodzajowe eksploatacji i zadzania przedstawione w zagniku Tabeli Nr 2
pogrupowane w 10 pozycjach rodzajowych opiews kwot 958.221,71zt

§ 3.
Rada Nadzorcza przyjmuje rozliczenie planu remorgé\2009 rok, wykazuge po stronie
wydatkow koszty 516.976,17zt i stan funduszu rermdenmia koniec 2009 roku wykazaly
niedobor w wysokeai -71.490,33zt.

§ 4.
Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Uchwata RN z dnia 07.04.20009r.

Uchwata Rady Nadzorczej Nr 20/VIIIK/2010
w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego za 2009 rok

81
Rada Nadzorcza dzialaj na podstawie statutu § 104 pkt 1 zatwierdza Rébt&omis;ji
Rewizyjnej z badania sprawozdania finansowego igkeichunkowych PSM w Gdaku za
rok 2009 i przyjmuje sprawozdanie finansowe za 208} charakteryzuge si po stronie
aktywow i pasywow wartai 31.847.286,02zt, przychodami w wysokb3.487.300,04zt i
kosztami 3.509.402,61zt oraz nadwy przychodow nad kosztami na dziataloio
opodatkowanej w wysokoi 47.759,22 zi.

§2
Rada Nadzorcza stwierdzae sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem diarza
2009 rok zostato spordzone zgodnie z ustave rachunkowaci, zarébwno co do zakresu oraz
w terminie do 31.03.2010r.

§ 4.
Rada Nadzorcza zobowiuje Zarzd do przedstawienia sprawozdania do zatwierdzenia
przez Zebranie Przedstawicieli.

/-/ Wtodzimierz Stachowiak
/-/ Alina Kaszkiel-Suska
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PROTOKOL
Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia sprawozdania finasowego
i ksiag rachunkowych w Patronackiej Spotdzielni Mieszkarwej

w Gdansku

za rok 2009
Sktad Komisji Rewizyjnej:
1. Przewodniczcy Komisji Jacek Marcinkowski
2. Z-ca Przewodniczego Komisji Mieczystaw Moskwa
3. Cztonek Komisji TeaeWo nowska

Sprawdzenie bilansu za 2009 rok przeprowadzone zadd przez Komisjg Rewizyjna w
SposOb uproszczony w dniu 27.03.2010r. przy udziale

- Cztonka Zarzdu Gtéwnej Ksigowej - Grayny Gali skiej

- Specjalisty d/s ksgowo ci - El biety Jabtoskiej

Zarz d w 2009 roku dziatat w nagiuj cym skiadzie:

Prezes Zaradu Marian Banacki
Z-ca Prezesa Zardu Mirostaw Basiukiewicz
Czionek Zarzdu Gtoéwny Ksi gowy Grayna Gali ska

l. Zakres sprawdzania bilansu i ksag rachunkowych

1. Prawidiowo zamknicia ksigna 31.12.20009r.

2. Prawidlowo opracowania sprawozddinansowych wzoér — Bilans i Rachunek
Zysku i Strat.

3. Zgodno urz dze ewidencji analitycznej i syntetyczne,.

4. Realno sald sktadnikbw majkowych wg inwentaryzacjirodkéw pieni nych i

rodkéw trwatych.

Rozliczenie wyniku.

Prawidtowo naliczania funduszy.

oo

Il. Przedmiot sprawdzenia bilansu.

» sprawozdanie finansowe na 31.12.2009r.

» zestawienie obrotéw i sald syntetycznych;

* urz dzenie analityczne;

tabela amortyzaciji;

zestawienie sald bankowych;

potwierdzenie sald bankowych;

zestawienie obrotow i sald analitycznych kont z&sp®’;
urz dzenia analityczne kont zespotu ,57, ,8”, ,8607;
PK — przeksigowania kosztu i sprzedana koniec roku;
PK — rozliczenie wyniku za br;

PK — naliczenie funduszy specjalnych za 2009r.

N~ WNE

II. Ustalenia

Bilans za 2008 rok zostat zatwierdzony przez ZP{@ 86.06.2009r.

Ksi gi rachunkowe zostaty zamkme pod dat 31.12.2009r. prawidtowo.
Sprawozdanie finansowe obejmuje: Bilans, Rachugsk&w i strat za 2009r.

=

w N
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4. Urz dzenia analityczne do kont 0, 2, 5, &godne z kontami syntetycznymi.
5. Weryfikacja sald aktywow i pasywow bilansu:

AKTYWA — maj atek trwaty gr.A 31.293.199,79
1) warto ci niematerialne i prawne netto -
2) rodki trwate netto 29.575.848,83
3) rodki trwate w budowie 57.410,51
4) odsetki skapitalizowane i buetowe 1.657.440,45
5) inwestycje diugoterminowe /udziaty 2.500,00

6) rozliczenia midzyokresowe dtugoterminowe -

AKTYWA — maj atek obrotowy gr.B 554.086,23
1) zapasy magazynowe -
2) produkcja w toku -
3) nale no ci krotkoterminowe 187.559,08

4) inwestycje krétkoterminowe (akcje, udziaty) -
5) rodki pieni ne banku 342.099,50
-  kasa -
- rachunki bankowe 342.099,50
6) rozliczenia midzyokresowe 2.325,08
inne rozliczenia w czasie 22.102,57
AKTYWA RAZEM 31.847.286,02

6. Realno sald
1. Stan rodkow trwatych ,011” jest potwierdzony weryfikaapa 31.12.20009r. i

wynosi brutto 34.994 .34
2. Umorzenia rodkéw trwatych ,,071” wynikaj z tabel umorzeniowych i wynosz
5.418.455,24
3. rodki trwate w budowie dot. rozliczenia inwestygjzbrojenie terenu)
57.410,51
4. Nale no ci z tytutu dostaw dotycz 187.559,08
1) nale no ci od odbiorcow ,201", ,202” 6.69®6
2) nale no ci eksploatacyjne ,204” 162.408
3) nale no ci od lokatoréw z tyt.ustug remont.”208” 5.132,91
4) Saldo ,248” —roszczenia do lok.na drodzdmwvej 11.506,92
5) nale no ci bud etowe salda 222-228 1.813,88
Salda s realne.
Salda wynikaj z urz dze analitycznych
5. rodki na kontach bankowych potwierdzone przez Banki. 342.099,50

Stan kasy jest potwierdzony inwentaryzat@ dzie 31.12.2009r., wynosi ,,0”.
Salda s realne.
6. Nale no ci dlugoterminowe z tytutu skapitalizowanych
odsetek 1.657.440,45
7. Rozliczenie wyniku GZM -
Stan 01.01.2009r. niedobor -
Niedobor, nadwyka za bie cy rok -
Stan na 31.12.2009r., niedob6r Wn ,,647” 22.102,57
Krotkoterminowe rozliczenie miedzyokresowe 2.325,08
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PASYWA

Gr.A — Fundusze wiasne

W tym:

* Fundusz udziatowy ,801”
* Fundusz zasobowy ,802”
* Fundusze wkitadéw ,804", ,805”
* Fundusz wolnychrodkéw obrotowych -

27.777.075,66

61.935,70
6.910.734,63
20.840.841,33

e Zmniejszenie funduszu z tyt.aktualizacji pasywoWw78 (-) 84.195,22
* Zysk netto +47.759,22
PASYWA
Gr.B — Zobowigzania i rezerwy 4.070.210,36
Zobowi zania diugoterminowe 3.570.584,37
w tym:
* Rezerwy na zobowtzania 23.000,00
» Kredyty i odsetki diugoterminowe 3.570.584,37
Zobowi zania krotkoterminowe i fundusze 476.625,99
1. Zobowi zania krotkoterminowe 392.928,86
w tym:
zobowizania z tyt.dostaw ,201” i ,202” 5.550,80
nadptaty czynszu ,204” 35.881,22
zobowizania budetowe ,,221-229" 2.410,70
przedptaty ,207” 208" 97.652,60
pozostate ,249” 251.433,54
2. ZF S ,851"—
Spétdzielnia wyptacaviadczenia urlopowe dla pracownikéw
3. Fundusz remontowy ,856" 83.697,13
Salda wynikajz urz dze analitycznych
Konto ,856-0" Fundusz remontowy za 2009 rok
Wyszczegolnienie BO Przychod Rozchéd Saldo na
01.01.2009r. | I-XI1 2009r. I-X11 2009r. 31.12.20009r.
Przyokopowa 10A i 10B -13032,14 13490,99 8400,00 -7941,15
Kartuska 119 -8043,49 54352,49 10482,51 +35826,49
B dkowskiego 3-13 55357,77 51155,81 325690,39 -219176,81
B dkowskiego 15-29 41354,87 67415,75 12464,48 +96306,14]
B dkowskiego 2-6 -122423,18 31194,22 3170,00 -94398,96
B dkowskiego 8-22 -94273,70 65939,36 11331,93 -39666,27
B dkowskiego 31-35 -144735,68 18083,02 7197,78] -133850,44
B dkowskiego 37-43 40858,36 26595,39 45991,91 +21461,84
B dkowskiego 28-32 35822,19 20074,05 39861,56 +16034,68
Jalmunicza l, 3,5 53258,44 28776,30 4999,83 +77034,91
Goszczyskiego 2-8 -874,65 42712,16 4300,54 +37536,97
Starodworska 91425,34 23532,34 34507,29 80450,39
Gara GT -22432,36 7841,00 320,00 -14911,36
Kartuska 149 — lokale 42657,11 11859,00 8257,95 +46258,16
Kartuska 149 — gara 7682,46 1767,00 - +9449,46
Kartuska 149 — mieszk. 13978,83 4116,79 - +18095,62
Ogotem -23419,83 468905,67 516976,17 -71490,33
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Rozliczenie funduszy pozostatych

Wyszczegolnienie BO Przychod Rozchéd Saldo na
01.01.2009 31.12.2009

SAT 9154,62 - - 9154,62
Fundusz inwestycyjny 29209,25 - 9905,00 19304,25
Kottlownia Przyokopowa 26404,04 4355,04 - 30759,08
Kotlownia Jatmunicza 53040,4( 9258,96 - 62299,36
Windy K.119 18583,97 14940,00 - 33523,97
Skrzynki pocztowe 117,48 230,00 201,30 146,18
Ogotem 136509,76 28784,00 10106,30 155187,46
Bilans — rozliczenia mgdzyokresowe kosztow.
Rozliczenia obejmujwynik GZM rozliczony w czasie:

1. Saldo rozlicze ,647” 01.01.2009r. nadwka + -

- niedobor - -

2. Wynik GZM za 2009r. nadwka +

- niedobor -22.102,57

3. Stan na 31.12.2009r. nadwsg ,-, Ma ,647" -

Saldo ustalone prawidtowo

IV.  Wyniki dziatalno sci

Koszty Przychody Wynik
1. Eksploatacja lokali mieszkalnych 2.541.737,53 2.527.636,10
2. CO+CW 959.663,94  959.663,94
3. Pozostate koszty i przychody operacyjne
4. Koszty i przychody finansowe 26.304,58 36.064,58
5. Straty i zyski nadzwyczajne 872,85 30.870,93
6. Podatek dochodowy

0

Ogotem 3.528.578,90 3.554.235,55 25.656,65

Wynik dziatalnoci Spétdzielni sktada siz:

- dziatalnoci eksploatacyjnej poszczegdlnych nieruchoono

- pozostata dziatalno Spétdzielni

(1)22.102,57z
(+)47.759,22z
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Ustalenie wyniku na nieruchomo

sciach na dzie 1 31.12.20009r.

Koszt wt.sprzedazy Razem Przychody ze sprzedazy Ogotem Wynik Podatek | Wynik
Lp | Nazwa nieruchomosci koszty przychody bruttona | dochod. | koncowy
501 502 503 wl.sprzed. 701 702 703 704 706 707 dzien netto
31.12.09 31.12.08
1| N-IDolny Taras (B.2-6, 1137105,85 1662945,46 1071273,54 525839,61 - 916816 6217,500563100 1653061,81 -9883,65 - -9883,65
B.8-22, B.15-29, G.2-8, 525839,61 -
K.149)
2 | N-Il Starodworska 112466,89 54764,39 - 167231,28 10692384 54764,39 - 226,85 4368,00 166283,08 -948,20 - -948(20
3 | N-lll Kartuska 119 320314,07| 114534,39 7748,16 442597)22 30613557 534139 4920,0 1756,99 12440,50 43978745 -2809,77 - -2809,77
4 | N-IV Jatmuznicza 211203,21 - - 211203,21 207795,15 - 590|16 e, 209545,31 -1657,90 - -1657,90
5 | N-V Przyokopowa 122548,74 - - 122548, 74 121631,45 - 240,00 812145 -677,29 g -677,29
6 | N-VIB.31-35 88178,38 42087,45 130274,83 8417447 42087,45 - 40,25 3162,00 12956417 -710,66 - -710/66
7 | N-VIIB.37-43 126614,60 56877,22 - 183491,82 10706777 56877,22 - 305,23 13678,5( 3870,00 181798,[72 -1693,10 - -1693
8 | N-VIl B.28-32 104496,64 46820,1¢8 - 151316,82 87058)41 46820,18 - 217,05 12435,0(0 3365,5D 149896,[14 -1420|,68 - -B&20,
9 | N-XB.3-13 249710,92| 118740,7 3 368451,62 237208}31 11874D,70 - 271,79 9929,50 366150,30 -2301,32 - -2301},32
Razem 2472648,3Q 959663,94 7748,[(6 3440061,00 BR)92? 959663,94 4920,0 12676,48 3233100 79098,504179%8,43| -22102,57 P -22102,7

1. Przychody ze sprzedanieruchomoci N1+N5 - 3.417.958,43

2. Koszt wh.sprzedy - 3.440.061,00

3. Podatek dochodowy - ,0”

4. Wynik netto na sprzedgawi. - -22.102,57  konto ,647”

1. Przychody zarzizania Wspolnot - +69.341,61 Wynik ogotem +25.656,65

2. Koszty zarzdzania Wspolnot - -61.340,47 w tym na nieruchomiach - 22.102,57

3. Przychody finansowe - +30.870,93 ptetadziatalno +47.759,22

4. Koszty finansowe - -872,85

5. Pozostate przychody operacyjne - +36554

6. Pozostate koszty operacyjne - -26.304,5

7. Podatek dochodowy - 0

47.759,22 konto ,845”
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V. Ocena stanu finansowego

1. Na podstawie danych sprawozdawczych ocena wynikdadadno ci jest pozytywna.
2. Wyst puje
1) na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na 31.12r2009

nadvka -
niedobor -22.102,57
2) napozostatej dziatalnoi na dzie 31.12.2000r.
nadwyka +47.759,22
niedobor -
3) nafunduszu remontowym na 31.12.20009r.
nadvka +83.697,13
niedobor -

Whioski
1. Sprawozdanie finansowe jest opracowane prawidtowo.
2. Sprawozdanie me by przedtoone do zatwierdzenia przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkéw.
Protokét zawiera 7 stron zaparafowanych.

Gda sk, dnia 27.03.2010.r.

Uczestniczcy w sprawdzeniu bilansu: Komisja Rewizyjna RN
1. /-/Gratyna Galriska 1. /-/Jacek Marcinkowski
2. [-IEEbieta Jabtaiska 2. [-/Mieczystaw Moskwa

3. /-[Teresa Wamowska
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8. WINDYKACJA ZALEGLOSCI CZYNSZOWYCH

W 2009 roku naspit ponowny wzrost zadhenia czynszowego zaréwno pod
wzgl dem wartoci bezwzgldnych, jak i wskanika odniesionego do wielkoi naliczonych
czynszow.

Struktura zalegtai czynszowych wykazuje zmniejszenie salegtoci du ych powy ej

trzech miesicy i wzrost zalegtaci rednich w grupie 1+3 miesty. W wielko ciach

bezwzgl dnych 4 osoby majzalegto powy ej 5.000zt, przy czym dwie osoby w | kwartale
2010 roku sptacity tzalegto ; 8 oséb ma zalegto w przedziale 2+5 tys.zt (dwie osoby
sptacity zalegto w | kwartale 2010r.) oraz 17 os6b ma zaleghy przedziale 1+2 tys.zi.
Wzrost zadtuenia w redniej grupie ranie gtdwnie ze wzgldu na szybszy wzrost obce
czynszowych zwizanych gtéwnie ze wzrostem kosztéw ciepta, wodydpy gazu i mieci,
ktorych udziat w cataci kosztow wynosi 52%.

Zarz d i Rada Nadzorcza co kwartat analizepdtu enia czynszowe, zwracaj
uwag osobom zadtwnym na niebezpieczstwo przekroczenia pewnego poziomu
zadtu enia, ktore moe spowodowaniemo liwo ich sptacenia bez drastycznych dziata
finansowo-majtkowych.

W stosunku do 0sdb, ktore pracuposiadaj zadtu enie czynszowe windykacja nat® Ci
czynszowych kierowana jest dadsl. W stosunku do trzech oséb windykaggle no ci
prowadzi komornik.

Osoby, ktore majniskie dochody mogubiega si o dodatek mieszkaniowy, chocia
niska ilo przyznawanych dodatkowviadczy mo e, e zdecydowana wkszo naszych
mieszkacdw posiada przychody, ktére powinny uriei na bie co regulowanie optat
czynszowych.

W tabeli wskaniki zadtu enia nieruchomai przedstawiono wskaiki zadtu enia
czynszowego oraz funduszu remontowego na poszeeeg@ruchomai wyodr bnione w
naszej Spoétdzielni.

W zakresie bie cych optat czynszowych najgorsza sytuacja jest elybku B dkowskiego
3+13, natomiast w zakresie funduszu remontowegeynage siedmioletnie zadtanie
posiada budynek Blkowskiego 31+35, natomiast czteroletnie zaehie posiada budynek

B dkowskiego 3+13. W zwiku z coraz bardziej powszechnym wydzielaniemasi
nieruchomociach odrbnych wiasnaoci lokali, naley si liczy z bardziej rygorystycznym
podej ciem do zadtuania si poszczegdllnych nieruchonm, zaréwno w odniesieniu do optat
bie cych, jak i funduszu remontowego. Brakdkow na nieruchomaiach moe

skutkowa niezaptaceniem faktur za biee optaty, co spowoduje naliczanie karnych
odsetek, natomiast w zakresie remontow powoddwedzie wstrzymanie wykonania prac
remontowych na tych nieruchonuach.
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Struktura zalegto sci w optatach czynszowych
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Lp Wyszczegblnienie Stan na 31.12.2006 Stan na 31.12.2007 Stan na 320@8 Stan na 31.12.2009
lok.uzytk. | lok.mieszk. | lok.uzytk. | lok.mieszk. lok.uzytk. lok.mieszk. | lok.uzytk. | lok.mieszk.
1 Roczny wymiar optat 158.260,213.068.661,16 182.187,98 3.087.547,27 204.966,78 3.238.634,02 220.099,60 3.445.898,42
2 Zalegtoci ogotem 9.952,90 116.923,80 9.708,61| 110.898,24 5.021,51| 138.180,74 12.464,35 153.850,09
3 Wska nik zadtu enia roczny 6,29 3,81 5,33 3,59 2,45 4,27 5,66 4,46
4 Struktura zalegt@i w
optfatach
- do 1 m-ca kwota 873,90 21.090,07| 1.651,20 31.193,18 1.214,15 30.434,86 1.833,11 35.269,71
-ilo 13 270 16 323 15 279 13 305
- od 1 do 3 m-cy kwota 4.829,82 51.383,03| 5.457,36 30.915,93 1.020,80 23.109,69] 3.329,06 42.337,89
-ilo 3 60 3 46 2 29 3 50
- ponad 3 miesce kwota 4.249,18 44.449,70,  2.441,92 48.789,15 2.786,56 84.636,19] 7.302,18 76.242,49
- ilo 2 19 1 12 1 19 2 14
5 llo spraw skierowanych na - 5 - 2 - 3 1 3
drog post powania
s dowego
6 Naliczone i wyegzekwowane 970,54 15.308,53 866,13 11.700,06 - - 924,74 11.551,54
odsetki za nieterminowe
patno ci
7 llo o0so6b korzystaiych z - 8 - 4 - 9 - 4
pomocy w optatach (dodatki
mieszkaniowe) na koniec
roku
8 Warto dodatkow - 15.937,20 - 14.086,34 17.557,96 - -
mieszkaniowych
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Struktura zalegto $ci czynszowych na koniec marca 2010
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Wyszczegolnienie 31.03.2006 31.03.2007 31.03.20080.0382009| 30.03.201(
Miesi czny wymiar optat 289.888,74 341.376,31 302.556,73 333.056,84 369.569,34
Zalegto ci ogotem 124.883,57 133.680,78 128.453,38 151.884,62] 180.081,41
llo zalegajcych 271 225 215 203 203
ogbtem
Wska nik zadtu enia 0,431 0,380 0,425 0,456 0,487
Struktura zadtue
» do 1 m-ca
- kwota 26.382,34 21.589,96 22.292,96 18.911,34 19.381,81
-ilo lokali 205 145 160 139 137
»od 1 do 3 m-cy
- kwota 39.464,12 58.797,54 31.010,91 43.287,08 43.150,77
-ilo lokali 49 64 35 47 54
» powy ej 3 miesicy
-kwota 59.037,11 53.262,88 75.149,51 89.686,20, 111.223,21
-ilo lokali 17 16 17 19 22

WSKAZNIKI ZADLU ZENIA NIERUCHOMOSCI
wg stanu na 31.12.2009
Wskaznik
Lp Nieruchomos¢ Powierz. Roczny wymiar | Zadtuzenie | Wskaznik | Zadtuze | zadtuzenia
uzytkowa czynszu czynszowe | zadtuzenia nie funduszu
% zt1m? rem./rok
1. | Kartuska 119 4.175,09 | 476.612,88 | 15.669,47 | 3,29 3,88 +0,659
4.158,57 18.539,41 523,52 2,82
+ 16,52
2. | Przyokopowa 10 1.036,89 129.863,37 4.669,77 3,60 4,50 -0,589
3. | Jalmunicza 1+5 2.204,44 | 229.182,62 | 4.957,00 | 2,16 4,52 +2,677
2.075,57 | 20.862,48 5.007,06 | 24,00
+128,87
4. | Dolny Taras 17.826,85| 1.594.784,09| 71.642,25 | 4,49 4,40 +0,404
16.121,77 | 175.806,61 | 6.922,50 | 3,94
+1.705,08
5. | B dkowskiego 3+13 | _3.946,77 | 394.565,30 | 20.030,03 | 5,08 5,08 -4,284
3.925,10 | 2.540,47 9,34 0,37
+21,67
6. | B dkowskiego 31+35 1.399,70 135.810,08 3.711,88 2,73 | 2,65 -7,402
7. | B dkowskiego 37+43 _2.478,93 | 169.622,31 | 5.158,92 | 3,04 2,08 +0,807
1.914,71 | 2.350,63 1,93 0,08
+564,22
8. | B dkowskiego 28+32 _2.118,46 | 148.838,96 4.823,42 3,24 2,28 +0,799
1.556,04
+562,42
9. | Starodworska 5,6,7 1.820,30 165.898,86 6.431,603,88 3,53 +3,419
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9. EKSPLOATACJA ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

1. Eksploatowane zasoby

Zarzd Spoétdzielni w 2009 roku zajmowat sieksploatacj i utrzymaniem budynkdéw
mieszkalnych wiasnych potonych na terenach 8 cych wiasnoci Sp-ni, jak roéwnie
budynku obcego Wspdlnoty Mieszkaniowej w ramachpisahej umowy o zargzanie.
Budynki Sp-ni przy:

- ul.B dkowskiego - 7 budynkow (funkcja mieszkalna)
- ul.Starodworska - 1 budynek (funkcja mieszkalna)
- ul.Goszczyskiego - 1 budynek (funkcja mieszkalna z €z ustug)
- ul.Kartuska 119 - 1 budynek (11 kondygnacyjnyktja mieszkalna)
- ul.Kartuska 149 - 1 budynek (funkcja ustugowo-adstracyjno-mieszkalna)
- ul.Jalmunicza - 1 budynek (funkcja mieszkalna z @ ustug)
- ul.Przyokopowa - 1 budynek (funkcja mieszkalna)
Budynki Spétdzielni
Liczba lokali mieszkalnych w budynkach - 580
Liczba lokali u ytkowych w budynkach - 20
Gara e wielostanowiskowe - 3
Powierzchnia uytkowa ogotem - 35.538,86m
W tym:
- lokale mieszkalne - 33.927,00m
- lokale u ytkowe - 1.313,00mMm
- garae wielostanowiskowe
Z miejscami postojowymi - 1.474,54m
- hydrofornia - 31,68m
- powierzchnia gruntéw - 51.395m
Budynki obce &gce w zargdzaniu Sp-ni (wspdlnota mieszkaniowa)
- ul.Czubi skiego 7 9 - 1 budynek (funkcja mieszkalno-ustugp
- dziatka o powierzchni - 388Zm
- liczba lokali mieszkalnych - 86
- powierzchnia lokali mieszkalnych - 4.737,76m
- garae wielostanowiskowe - 2 szt (113 stanowisk gostgch)
- powierzchnia gargy wielostanowiskowych - 3.125m
- liczba lokali u ytkowych - 9
- powierzchnia lokali uytkowych - 345,35m
- sumarycznie pow.lytkowa - 5082rh

Prace obejmupe swym zakresem biec eksploatacj i utrzymanie techniczne budynkéw i
terendw do nich przylegtych d cych w strukturze zasobow Sp-ni, jak réwniarz dzanie
nieruchomoci obc wspdlnoty mieszkaniowej realizowane byty przezwdionych w Sp-
ni pracownikow tj.

- gospodarze domow - 8 0s6b (w tym 1 osoba d@tugbwspdlnoty
mieszkaniowej)
- konserwator ogélnobudowlany - 1 osoba % etatu
- konserwator urzize i instalacji
wod-kan i c.o. - 1 osoba (umowa-zlecenie)

Czynnoci eksploatacyjne nieruchonm i utrzymanie techniczne budynkéw, takie jak:

40



41

- dostawa mediow; woda, mt, gaz, ciepto

- WywOz nieczystai,

- konserwacja specjalistycznych wize (windy, bramy garesowe, kottownie gazowe) oraz
instalacji elektroenergetycznych, domofonowych i, TV

prowadzone byty rowniew oparciu o zawarte umowy z wyspecjalizowanymim zakresie
firmami tj:

- dostawa energii elektrycznej - Gdaa Kompania
Energetyczna ,ENERGA”

- dostawa ciepta i podgrzanie wody - GPEC Gita

- dostawa zimnej wody i odprowadzana@ekoéw - Saur Neptun Gdak

- dostawa gazu - POZG Gak

- wywo0z nieczystcci statych - PRSP Gdsk

Spétka SAPO Gdak
- utrzymanie czystai w budynkach ul.Jaimuicza
i ul.Przyokopowa - ~MASTERCLEAN” Gdak

- telewizja osiedlowa i domofony
konserwacja i obstuga - .Star-Tronic” Gak

- telewizja kablowa budynki Jatmnicza
I Przyokopowa - UPC Katowice

- instalacje elektroenergetyczne wewn
budynkow + owietlenie terendw zewrrznych

konserwacja i obstuga - Z-d Ustug Elektrotechnych
z Gdaska
- urz dzenia bram garawych garaNr i [l GT - Z-d Ustugowy z Gdaska

Piotr Lukjanow

- urz dzenia kottowni gazowej budynki

ul.Jatmunicza i Przyokopowa - PUH ,Nord Serwis” Gak
- urz dzenia dwigowe w budynku Kartuska 119,

i Kartuska 149 - konserwacja - Z-D Ust.iligar” Gda sk
- budynki Wspolnoty Czubgskiego 7 i 9 - Schindler Gdsk
- konserwacja systemu nadzoru mienia budynku

Kartuska 149 - ~WENA” Gdak
- dezynsekcja i deratyzacja - ZU Dezynsekcjer&yzaciji

Gdask

- konserwacja terenéw zielonych (koszenie

trawy) - PUP ,REZERWA” Gdak
- konserwacja sprtu i urz dze p.po - PU ,Po-Pliszka” Gdask
- konserwacja i przegll instalacji gazowe] - Z-d Ust.Hydraulicznych

I Gazowych z Gdaka
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- konserwacja i przeglly techniczne instalacji
wentylacji grawitacyjnej - Sp-nia Pracy Ugtu
Kominiarskich Gdask

2. Utrzymanie teren6w Spotdzielni

a) utrzymanie czystai i porz dku na terenach zewinznychprzylegtych do budynkow Sp-ni
w okresie letnim i zimowym realizowana byto przegradnionych pracownikéw (gospodarze
domow) przy uwzgldnieniu podziatu terendéw Sp-ni na poszczegoélnengefio sprztania. W
okresie zimowym utrzymanie drég dojazdowych i okiegch zlecone zostato firmie
.KARPOL" posiadaj cej specjalistyczny sprzdo utrzymania zimowego drég..

b) utrzymanie terenéw zielonyabejmuj ce piel gnacj ro lin prowadzona byta we wtasnym
zakresie przez pracownikdw Sp-ni (gospodarze dom&@i)ie piel gnacyjne krzewow i
drzew przeprowadzone zostato w okresie wiosennyrezpzatrudnionego na umowlecenie
pracownika. W okresie wiosennym i jesiennym prze@drzalimy dodatkowe nasadzenia
krzewow i drzew ozdobnych oraz uzupetnienia w naiggh, w ktdérych naspita dewastacja
ro lin, dokonano réwnie miejscowo montau oston i plotkéw jako zabezpieczenie I
przed zniszczeniem przez zwiea (psy). W okresie wegetacji tm i traw (x5) dokonano
comiesicznego koszenia traw na terenach zielonych ptaskiskarpach nieruchomoi
gruntowych Sp-ni i Wspalnoty.

W minionym roku Spétdzielnia wzia udziat w konkursie organizowanym przez Wydziat
Ochrony rodowiska Urzdu Miejskiego na projekt zagospodarowania tereni@hozych w
obr bie Miasta Gdaska. Dziki pozytywnemu zaopiniowaniu projektu Sp-nia uzyaka
wsparcie finansowe — dotacgelow w wysokoci 15.000zt na rekultywacji odtworzenie
zieleni miejskiej obejmugej fragment terendéw zielonych zlokalizowanych w bie pasa
drogowego ul.Bdkowskiego 15+29. Dzki tym rodkom uporzdkowany i zrekultywowany
zostat pas zieleni (trawnik), dokonano nasadzgvoptotow i krzewow ozdobnych.

3. Utrzymanie czystdci w budynkach Sp-ni i wyw0z nieczystci statych.

a) utrzymanie czystoi w cz ciach wewntrznych wspdlnego wtku budynkoéw Sp-ni oraz
na terenach przylegajych do budynkéw realizowane byly przez zatrudnabnyv Sp-ni
pracownikéw (gospodarze doméw).

Prace wykonywane byly w oparciu o przydzielone pmegdlnym osobom rejony do
sprz tania, obejmujce swym zakresem budynek i teren do niego przyleghaz z
harmonogramem wykonywania prac. Utrzymanie czgstow budynkach przy
ul.Jatmuniczej 1, 3, 5 i ul.Przyokopowej 10A i B prowadzobgo w oparciu o zawart
umow z firm ,Masterclean” z Gdaska, w ktorej zakres wchodzito utrzymanie czysitov
cz ciach wspdlnego wtku oraz na terenie zewinznym przylegtym do nieruchomai.

b) wywdz nieczystai z zabuddw altan mietnikowych zlokalizowanych w ohbbie
nieruchomoci Sp-ni realizowany byt przez specjalistycZirm wywozow PRSP Gdask, z
ktor Sp-nia ma zawartstosown umow w odniesieniu do nieruchoma obcych wspélnoty
przez firm ,SAPO” z Gdaska. Wyw6z odbywat siwg ustalonego harmonogramu. Nale
zaznaczy, i nie wszyscy mieszkay naszego osiedla stosgi do zasad okréonych przez
Rad Nadzorcz Sp-ni i Zarzd uwzgl dniaj cych rejonizacj sktadowania odpadow w
odniesieniu do poszczegdlnych nieruchoanobudynkowych i usytuowania zabudowy
mietnika wraz z pojemnikami. Prowadzi to do sytyagjktorej cz  pojemnikow namieci

w wiatach potoonych przy cigach komunikacyjnych czciej u ytkowanych, s
przetadowane natomiast inne oddalone nieznacznibualynku nie s zapetniane. Mamy
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nadziej, i zrozumienie problemu przez mieszkdw pozwoli na rozgine i bardziej
racjonalne skladowanie odpadéw. W 2009 roku zgodnisstalonym harmonogramem dwa
razy w miesicu z nieruchomai Sp-ni dokonywany byt wywdzmieci wielkogabarytowych
przez firm ,Masterclean”.

4. Konserwacja zasobow mieszkaniowych.

Na przestrzeni minionego roku w migsosiadanychrodkow finansowych shby techniczne

Sp-ni usuwaly usterki wg zgtoszemieszkacow, jak rownie dokonywaty konserwacji i

bie cego utrzymania elementow w stanie niepogorszomemimo braku w Sp-ni systemu
24-godzinnego pogotowia lokatorskiego, zatrudniepracownicy tj. konserwator
ogolnobudowlany % etatu, konserwator instalacji €.0.w.u. (umowa-zlecenie) starali si

reagowa na wszystkie zgtoszenia w trybie ntivie szybkim podejmowadziatania w celu

likwidacji usterki czy awarii.

W zakres prac konserwacyjnych elementow i wypesa ogoélnobudowlanego w
cz ciach wspdlnego wytku budynkéw wchodzity takie prace jak:
- konserwacja i naprawyusarki drzwiowej i okiennej budynkéw,
- konserwacja i wymiana okudrzwiowych wejcia do budynku i piwnic, wymiana zawiasow,
zamkow, dorabianie kluczy i wkiadek patentowych,
- konserwacja bieca i naprawy elementdw matej architektury zetkanej (ogrodzenia,
parkany, urzdzenia placow zabaw),
- wymiana piasku w piaskownicach,
- szklenie stolarki okiennej i drzwiowej,
- konserwacja kanalizacji deszczowej pokrycia ddaamynnowania budynkow,
- monta oston i kolcéw przeciw gni@ eniu si ptactwa,
- konserwacja i naprawa instalacji wod-kan.

W zakresie konserwacji i napraw instalacji wod-kkanalizacji deszczowej wchodzity
takie prace, jak:
- przegl d i okresowa konserwacja instalacji wody zimneiepéej oraz kanalizacji sanitarnej
(udra nianie zatorow), regulacja cyrkulacji cieptej wody,
- wymiana uszkodzonych umze wody (armatura, ceramika, wodomierze, zawory
odcinaj ce i regulacyjne),
- konserwacja i bie ce utrzymanie w ruchu aytym pracy urzdze kottowni gazowych
budynkow przy ul.Jatmuiczej 1,3,5, i Przyokopowej 10,
- konserwacja i utrzymanie w ruchu giym urz dze hydroforni dla budynku przy
ul.Kartuskiej 119.
Nale y zaznaczy, i prace konserwacyjne, jak rownievi kszo drobnych napraw oraz
awarii, ktére mialy miejsce na przestrzeni rokustaéa usunita w ramach pracy wikasnych

pracownikbw i konserwatoréw. Prace wymagaj uycia specjalistycznej kadry
wykonawczej oraz sprau, zlecane byty firmom zewtrznym np.prace dekarskie, brukarskie,
drogowe.

W roku 2009 kontynuowalimy rozpoczt w 2008 roku akcj wymiany na nowe gablot
ogtoszeniowych w poszczegoélnych waach do budynkéw na gabloty o konstrukcji z piofil
aluminiowych. Wymiany dokonalmy w budynkach ul.Bdkowskiego 2+6, 8+12, 14+22.
Wymiana w pozostatych budynkach Sp-ni npetva b dzie w kolejnych latach w miar
posiadanychrodkéw na ten cel.
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5. Instalacje c.o. i c.w.u. w budynkach Sp-ni

Dostawa energii cieplnej oraz cieptej wodyitkowej do nieruchomai Sp-ni z wyt czeniem
budynkow przy ul.Jaimuwiczej i Przyokopowej odbywata sprzez zcentralizowaneédto
ciepta za paednictwem stacji cieplnej przy ul.Bkowskiego 1 oraz indywidualnych atdw
c.0. GPEC. Na przestrzeni roku nie wysty przerwy w dostawie energii cieplnej i cieptej
wody do mieszkanaszej Sp-ni. Stawki za dostaenergii cieplnej do ogrzewania mieszka
podgrzania wody sustalane przez dostawdj. GPEC Gdask i Sp-nia nie ma wptywu na
ich wysoko . W oparciu o miesczne odczyty licznikbw energii cieplnej prowadzgeat
analiza i monitorowane a bie co koszty zuycia energii cieplnej i energii do podgrzania
1m®* wody, aby nie dopwi do przekroczenia ogélnie przgych standardéw i
niekontrolowanego wzrostu kosztow.

W ramach prac konserwatorskich i naprawczych praead jest bie ca konserwacja
instalacji wewntrznej centralnego ogrzewania i cieptej wody w ciach wspolnego wytku
poszczegolinych budynkéw wraz z wymiawadliwie dziatajcych urzdze . W oparciu o
indywidualne zgloszenia mieszkaw w ramach prac konserwatorskich dokonano
demontau grzejnikbw c.o., wymiany zaworéw termoregulacyhyi odpowietrznikbéw
automatycznych w zgtoszonych lokalach mieszkalngchz cz ciach wspolnego tku
(korytarze, suszarnie).

6. Instalacja elektroenergetyczna, telewizyjna i dmofonowa

a) instalacja elektroenergetyczna

Konserwacja i bie ce utrzymanie w sprawno technicznej instalacji wewitrznej w
cz ciach wspdlnego wytku poszczegoélnych budynkéw, jak rowniestalacji owietlenia
zewn trznego realizowana byta przez firmewn trzn tj. Ustugowy Zaktad Elektryczny z
Gda ska, z ktérym Zaral Sp-ni zawart umow

Pracownicy firmy posiadagy stosowne uprawnienia energetyczne realizowatesikve
konserwacje instalacji i ospi elektrycznego w czci wspoélnego uytku budynkéw oraz
reagowali na indywidualne zgtoszenia o awarii ilest® w zakres dziatawchodzity takie
prace, jak:

- kontrola i sprawdzanie obwodéw WLZ i tablic adistracyjnych,

- wymiana osprzu, instalacji elektroenergetycznej w cziach wspdlnego wtku,

- naprawy obwodéw instalacji wietlenia wewntrznego budynku oraz wietlania
zewn trznego terenu Sp-ni,

- wymiana osprzu i opraw owietlenia w garaach wielostanowiskowych,

- konserwacja i naprawa instalacji sterowania bragaraow i instalacji wentylacji
mechanicznej, gara wielostanowiskowe w nieruchonoach Sp-ni.

Na przestrzeni minionego roku nie wysty powa niejsze awarie instalacji
elektroenergetycznej moge zakioci dostaw energii do mieszkg poza standardowymi
chwilowymi wyt czeniami zasilania w energprzez zaktad energetyczny w ramach wiasnej
konserwacji trafostaciji i sieci zasilag).

b) instalacja TV
Konserwacja instalacji i urdze telewizji osiedlowej w roku 2009 podobnie jak waleh

poprzednich prowadzona byta przez wyspecjalizowartym zakresie firm ,Star-Tronik” z
Gda ska, z ktér Zarz d Sp-ni zawart umow

W ramach zawartej umowy firma dbata o strotechniczn instalacji i urzdze do
retransmisji sygnatu TV i nieprzerwany przekaz stgndo poszczegolnych lokali
mieszkalnych, w ktorych zadeklarowano odbidr osied! telewizji.

W ramach osiedlowej telewizji Sp-nia jako operatmmituje 34 kanaty telewizyjne.
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Prowadzona dziatalno operatorska TB obejmowata koszty, na ktére sktasiaj

- optata dla konserwatora instalacji i wize ,

- optata za reemisjsygnatéw TV wg indywidualnych uméw z dostawc

- opfata za prawa autorskie, filmowe i muzyczne uistytucji i stowarzysze tworcow
filmowych i muzycznych.

Jednoczenie informujemy, i na terenie nieruchoma Sp-ni dziatalno w zakresie sygnatu
internetowego i telewizyjnego prowadzi firma UPCaGska oraz nowe firmy, ktére oferu;j
swoj pakiet programowy tj. ,Pro-internet” oraz ,\tal.

c) instalacja domofonowa

Konserwacja instalacji i urdze domofonowych realizowana byta przez firpStar-Tronik”
z Gdaska, z ktér Zarz d Sp-ni ma zawartstsosown umow . W ramach umowy firma dba
o prawidiowe dziatanie instalacji i udze domofonowych i jej bezawaryjn prac,
reagowata na sygnaly i zgtoszenia mieszikav odnonie funkcjonowania instalaciji
domofonowej. W roku 2009 kontynuowana byta akcjaniny urzdze domofonowych z
systemu analogowego na system cyfrowy. W ramach fikoa Star-Tronik w minionym
roku wymienita 12 kpl systeméw domofonowych wramvygmian kaset przywotawczych i
aparatow domofonowych w mieszkaniach. Podstawowsytekum wymiany w danej klatce
schodowej budynku jest stan techniczny dee i aparatow oraz awaryjno analogowego
systemu instalacji domofonowe;.

W 2009 roku wymian obj to nastpuj ce budynki:

- ul.B dkowskiego 7; 9; 11; 13

- ul.B dkowskiego 31; 33; 35; 37; 39

- ul.Jatmunicza 1, 3; 5.

7. Instalacje wewrgtrzne; gazowa; kanalizacji sanitarnej i kanalizacjideszczowej

a) instalacja gazowa i wentylacja grawitacyjna

W roku 2009 we wszystkich budynkach Sp-ni wypasgch w instalacj gazow,
przeprowadzono przegl techniczny. Przegll obejmowat sprawdzenie szczelaiopot cze
wewn trznej instalacji gazowej i urdze odbiorczych. Pomiary wykonane zostaty przez
firm zewntrzn Zaklad Ustug Hydraulicznych i Gazowych z Gdka i wykazaty
szczelno instalacji gazowej w budynkach mieszkalnych orattdwniach zlokalizowanych
w budynkach przy ul.Jatmniczej i Przyokopowej. Na przestrzeni roku uzenia
ci nieniowe w kotlowniach zostaty poddane kontrolipravdzeniu przez Urd Dozoru
Technicznego, ktéry dopait urz dzenia do dalszej eksploatacii.

W roku 2009 zgodnie z przepisami Prawa budowlardeimnany zostat przez Sp-ristug
Kominiarskich z Gdaska przegld instalacji kanatdw wentylacji grawitacyjnej w kllach
mieszkalnych, obejmugy swym zakresem pomieszczenia sanitarne i kuchmi&forych
zlokalizowane s kratki wylotowe wentylacji grawitacyjnej. Wyniki gmiarow i uwagi
zawarto w protokotach z kontroli w poszczegoélnyckesmkaniach. Nieprawidtowoiami
pojawiaj cymi si w wielu mieszkaniach, a maymi wptyw bezporednio na sprawno
wentylacji grawitacyjnej jest szczelnostolarki okiennej PCV, szczelno pomieszcze i
brak naptywu powietrza zewtiznego do pomieszcze co powoduje zaktocenia w
naturalnym funkcjonowaniu wentylacji grawitacyjmep jej zanik.

W budynkach przy ul.Jatmuiczej i Przyokopowej, w ktorych rodiem ogrzewania i
podgrzania wody s kotty gazowe, dokonano przedu kominow spalinowych
odprowadzajcych spaliny z kottdw gazowych.
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b) instalacja wewrtrzna wody i kanalizacji sanitarnej

Prace konserwatorskie na instalacji wody zimnepmnddizacji sanitarnej realizowane byty
przez zatrudnionego w Sp-ni konserwatora.

W ramach prac dbano o gio dostaw zimnej wody do lokali mieszkalnych oraz
bezawaryjny odptyw ciekOw przez wewrtrzn instalacj kanalizacji sanitarnej. Dokonano
przegl dow instalacji wody i kanalizacji sanitarnej w cziach wspolnego wtku na
odcinkach le cych w gestii konserwacji i utrzymania przez Sp-W wielu przypadkach
podejmowano dziatania réwniena wezwanie i zgtoszenie lokatoréw dotyowz awarii
instalacji wody i kanalizacji sanitarnej powstatle wewntrznych odcinkach instalacji w
lokalach mieszkalnych nalecych bezparednio do utrzymania i konserwacji kiego
wia ciciela lokalu. W zwizku ze zmniejszagym si o0golnym zuyciem wody i
zag szczaniem si ciekOw kanalizacji sanitarnej w najldizym okresie wskazane bytoby
przeprowadzenie czyszczenia — plukania wdrgne] instalacji kanalizacji sanitarnej,
poczynajc od najstarszych budynkow osiedla Sp-ni.

Za konserwacj zewn trznej instalacji wody zimnej do zaworu przed likzeam gtdéwnym w
budynku oraz zewrrznej kanalizacji sanitarne] do pierwszego przytda przed
budynkiem odpowiada dostawca wody, firma ,Saur Negbda sk”.

C) instalacja kanalizacji deszczowej

Prace konserwatorskie obejmcg zewntrzn sie kanalizacji deszczowej (wpusty,
studzienki, kanaty) prowadzone byly przez spedjydimn firm ,Meliracje” Gda sk.

Wewn trzna kanalizacja deszczowa obejnua piony kanalizacyjne odprowadzzg¢ wod
opadow z budynkow konserwowana byta w ramach wlasnychostzakres obejmowat:

- przegl d okresowy i konserwacja osadnikéw, rewizji i rpustowych,

- przegl d i okresowe czyszczenie orynnowania budynkow,

- konserwacja i naprawy uszkodzonych elementéwalasji deszczowej budynkéw (rury
spustowe, rynny, wpusty deszczowe, osadniki).

8. Windy w budynkach wielokondygnacyjnych

Konserwacja uralze d wigowych (wind) w budynkach Sp-ni przy ul.Kartugkig 9(2 szt.)

i Kartuskiej 149 (1 szt.) prowadzona byta przezcgdestyczn firm , jak jest Zaklad Ustug
.D wigar’ z Gdaska. W minionym roku w dvigach zainstalowanych w budynku przy
ul.Kartuskiej 119 przeprowadzono konieczne rem@uyzespotdéw, aby urdzenia mogty
by dopuszczone do eksploatacji przez Dozér Technicihwigi po kontroli uzyskaty
pozytywn akceptacj i zostaty dopuszczone do eksploatacji. Nglgednak podkrdi |, i
zgodnie z dyrektyw Unii Europejskiej dwigi w budynku ul.Kartuska 119 winny by
dostosowane pod wzglem technicznym do wymogéw zawartych w w/w dyrekenw
zwi zku z powyszym konieczne lwizie w najbliszym czasie opracowanie harmonogramu i
gromadzenierodkow finansowych na przeprowadzenie wymaganejarodaciji.

W odniesieniu do zasobow obcych tj.Wspolnoty Miesa&wej przy ul.Czubiskiego 7 i 9
konserwacja zgodnie z zawatmow realizowata firma ,Schindler”.

9. Konserwacja zasobéw mieszkaniowych obcych.

W roku 2009 Zarzd Sp-ni zgodnie z zawarumow o0 zarzdzaniu, zarzdzat budynkami
Wspolnoty Mieszkaniowej przy ul.Czutskiego 7 i 9 w Gdasku..

W ramach zarzlzania prowadzony byt catoksztatt zagadnieynikaj cych z zarzdzania
budynkiem mieszkalno-ustugowym tj. z:

- prawidtowym funkcjonowaniem urdze i instalacji budynku,

- utrzymaniem cz ci wspélnego uytku budynku,
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- konserwacj i remontami elementéw budowlanych oz wspdlnego uytku budynku
zgodnie z uchwatami wspdélnoty mieszkaniowej,

- uczestnictwem w kontrolach i przedhach technicznych obiektu i udze d wigowych,

- rozliczaniem pobranych mediow z wéécielami wspdlnoty.

Nale y zaznaczy, i na corocznym zebraniu wspoélnoty ZaizSp-ni uzyskat pozytywn
ocen prowadzonej dziatalngi, otrzymujc absolutorium od wiaicieli lokali. Z tytutu
zarz dzania nieruchomai obc, jak jest wspoélnota mieszkaniowa przy ul.Czidkiego 7 i
9 na konto Sp-ni wptywaj rodki finansowe powikszaj ce ogolny wynik Sp-ni.

10. SPRAWY CZ¥.ONKOWSKO-MIESZKANIOWE

Na dzie 31.12.2009r. Patronacka Spétdzielnia Mieszkanipasiada 580 mieszka
14 lokali u ytkowych na prawach wtasngowego prawa do lokalu, 6 lokali yikowych na
prawach odrbnej wiasnoci oraz trzy podziemne gamz 51 stanowiskami postojowymi.

Z 580 mieszka 389 mieszka jest mieszkaniami ytkowanymi na zasadach
wiasno ciowego prawa do lokalu, 144 mieszkania na zasauthidonej wkasnoci, natomiast
45 mieszka s mieszkaniami lokatorskimi. Dwa mieszkania s ytkowane na podstawie
umowy najmu.

W 2009 roku wiaciciela zmienito 11 mieszkaoraz 1 lokal uytkowy. W zwi zku ze
sprzeda mieszka z cztonkostwa zrezygnowato 6 oséb, natomiast prayg osob.
Na dzie 1 stycznia 2010 roku Spotdzielnia liczyta 701 cow.

11. SPRAWY ORGANIZACYJNO-SAMORZADOWE

W 2009 roku w PSM funkcjonowato nadal ZebranieeBstawicieli i Grupy
Cztonkowskie, gdy mieszkacy na grupach cztonkowskich i Zebraniu Przedstaehici
oddalili rozpatrywanie zmian do Statutu do czasstiaygni Trybunatu Konstytucyjnego
w sprawie zaskaonych punktéw ustawy o spétdzielniach mieszkanidwyRozstrzygnicie
TK nast pito 15 lipca 2009 roku uznaj sze punktow jako niezgodne z Konstytucprzy
czym w sprawie gtdbwnych punktow dotycych Zebrania Przedstawicieli i rozlicze
finansowych TK umorzyt pospowanie. W sprawie przeksztatcea tzw.ztotbwk mieszka
lokatorskich z okresu przed 1989 roku sejm w grud09 roku przyj ustaw identyczn z
uznan przez TK jako niezgodnz Konstytucj i w tym przypadku decyzja nalg do
Zarz du, czy zgodzisi przeksztatci za przystowiow ztotowk , czy nie. Niekonstytucyjne
prawo nie powinno bystosowane, a winza brak przeksztatcenia obcy si Zarz d
Spotdzielni, a nie rozstrzygrdie ustawowe.

Do sejmu ztoono réwnie 5 projektéw zmian do ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, przy czym prace nad zmiananahg/ba wiadomie opdniane przez wielu
postow, ktérym zaley na utrzymaniu stanu tymczasowbw spoétdzielniach
mieszkaniowych.

W celu przyspieszenia rozstrzygnustawowych rodowisko spétdzielcze
opracowato obywatelski projekt ustawy o spoétdziethi mieszkaniowych, ktory jest
kompromisowym rozwizaniem wielu tendencji ustawodawczych z ostatrath pomimo, e
jest on daleki od propozycji ekspertéw w dziedzipiawa spotdzielczego, nalego poprze
poprzez zbieranie podpiséw popiejch obywatelski projekt nowelizacji ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.
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Zebranie Przedstawicieli w czerwcu 2009 roku radjdo tematyki zmian do statutu
do czasu rozstrzygni TK i uchwalenia nowej ustawy o spétdzielniach mlesmiowych.
Ponadto Zebranie Przedstawicieli poza uchwatanavusivymi przyjto wniosek, aby
zrealizowa inwestycj na Gornym Tarasie. Zard poczynit dalsze starania o pozyskanie
gruntu na tzw.Potudniowym Stoku. Przygotowana zadtancepcja zabudowy,
przekazalimy wszystkie dokumenty formalne, jednaldecyzja przez wtadze miasta zostata
wdro ona dopiero na poctku 2010 roku. Pokonug wszelkie przeszkody Zard s dzi, e
grunt zostanie przyznany Spétdzielni do ka kwietnia 2010 roku. Po tym terminie zostan
przyj te Zasady realizacji inwestycji oraz wzér umowyjritb dzie podpisywana z
inwestorami. Aby zaptacipierwsz wptat w wysokoci 10+15% wstpnych kosztéw
budowy w celu uzyskaniaodkow na zaptatoptaty wstpnej za wieczyste ytkowanie
gruntu. Jeeli nie nastpi inne przeszkody, szacuje sie w okresie letnim ldlzie mona
rozpocz inwestycj. Zarz d poczynit rownie starania, aby rozwka lub zatagodzi
problem dojazdu do inwestycji poprzez przygotowatug@zdu réwnie od strony Suchanina
drog Nad Jarem.

Na zebraniach grup cztonkowskich pr2gj 15 wnioskow, z czego 4 dotyczyty
realizacji inwestycji mieszkaniowej na skarpie S&omy (Potudniowy) Stok, znajdagej si
pomi dzy ulicami Powstacow Warszawskich, Blkowskiego, Zagorni Goszczyskiego.
Przygotowania do realizacji inwestycji zgodnie ziegkami z grup omowiono wegj.

Z pozostatych 11 wnioskow dwa nie zostaly zrealizoey gdy Zarz d Drég i Zieleni

odmowit przyci cia topoli przy ul.Jatmuniczej, a wniosek dotycey wt czenia dodatkowego
kanatu podréniczo-przyrodniczego zostat odiany ze wzgldu na znaczne koszty ponoszone
W pozycji Anteny.

Pozostate wnioski zostaty przyg do realizacji w 2010 roku. Cz z nich zostata ju
zrealizowana, pozostate w trakcie realizacji lub ich realizacja jest zaeem ciglym
np.dopilnowanie, aby balkony byty malowane na kalgodny z projektem.

W 2010 roku przewiduje sprzygotowanie projektu Statutu i poddanie do pod
glosowanie na Zebraniu Przedstawicieli. Nowy prowinien uwzgldnia sprawy
rozstrzygnite przez TK oraz te, ktére przewidziane w projekcie obywatelskim. Nate
dokona takich zapiséw, aby zmiany w ustawie mogty Ipyynnie wdroone do
praktycznego stosowania.

12. PLANY ROZWOJOWE I PRIORYTETY DZIAELALNOSCI

Ze wzgldu na przecigaj ce si sprawy formalno-prawne PSM nie otrzymato w
posiadanie gruntu na skarpie w 2009 roku. Przewidujuzyskanie praw do gruntu do kza
kwietnia lub w maju 2010 roku, co pozwoli na uruefienie prac przygotowawczych i
projektowych planowanej inwestycji mieszkaniowej.ajM na uwadze wolne moce
przerobowe firm budowlanych Zaik zamierza skoncentrowgrace i zrealizowacato
prac w okresie 2+3 lat. Na gruncie na skarpie Im@ jest wybudowanie 100+120 mieszka
Forma wilasnaciowa mieszka zostanie okrdona w zaleno ci od unormowa prawnych
dotycz cych spoétdzielczego budownictwa mieszkaniowego.

Na rozpatrywanym terenie przewiduje siownie wybudowanie dodatkowych miejsc
postojowych dla samochodéw w celu roztadowania rtejidsytuacji w tym zakresie na
osiedlu.

Zarz d zgtosit rébwnie zainteresowanie przajiem terenéw od Gminy Gdak poto onych w
rejonie tzw.boiska wewrrz osiedla z przeznaczeniem na bud@aray i wykonanie miejsc
postojowych dla potrzeb osiedla oraz wybudowanisKkaoi placu zabaw w tym rejonie.
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Ponadto Zarad Sp-ni prowadzi rozmowy w celu uzyskania terenud ppabudow
mieszkaniowo-ustugowna terenie aktualnie naleym do Gminy w rejonie ul.Kartuskiej i
Goszczyskiego.

Drugim kierunkiem rozwojowym dziatalno jest analiza potrzeb w zakresie
remontéw w perspektywie okoto 10 lat z okemiem prac remontowych rodkéw na ten cel.
W perspektywie do 2020 roku powinny bwykonane remonty o znacznych nakiadach
finansowych, ktérych zagwarantowanie powinno birosk organow Spotdzielni w
najbli szej i dalszej przysztoi. Tematyka potrzeb remontowych z oszacowaniem ich
kosztow przedstawiona zostata w zamieszczonej itabbly sfinansowa przedstawione
wydatki konieczne s optaty na fundusz remontowy przedstawione w taBsrliczenie
prognozowanych kosztéw i przychodow. W zestawidmansowym uwzgldniono wzrost
przychodéw na fundusz remontowy z nowej inwestfefi.000n3) oraz wplywy na fundusze
celowe Kartuska 119 - digi oraz fundusz urzlize grzewczych Przyokopowa i
Jatmu nicza.

Przewidyw. | Przewidyw.
Lp. | Rodzaje prowadzonych prac Adresy budynkéw naktady termin
w tys.zt realizacji
1. Remonty dachéw Przyokopowa 10 100 2012
B dkowskiego 15+29 120 2017
Kartuska 119 120 2013
2. Remont komindéw i kanatow B dkowskiego 15+29 120 2011
wentylacyjnych B dkowskiego 8+22 120 2012
B dkowskiego 2+6 40 2013
Starodworska 5, 6, 7 40 2013
Kartuska 149 20 2015
3. | Wymiana dwigow osobowych Kartuska 119 125 2015
125 2020
4. | Remont balkonéw Kartuska 119 360 2012+17
60 rocznie
5. Przebudowa schoddéw i muru | Kartuska 119 70 2011
oporowego
6. | Wymiana sieci c.o. i c.w. Kartuska 119 90 2015
B dkowskiego 15+29 180 2019
B dkowskiego 8+22 180 2020
B dkowskiego 3+13 120 2018
7. Naprawa elewacji budynkéw | B dkowskiego 15+29 400 2017
(docieplenie) B dkowskiego 8+22 400 2016
B dkowskiego 3+13 350 2020
Przyokopowa 10 120 2014
8. Przebudowa vetow cieplnych w| Budynki zasilane ze stacji 200 2012+16
budynkach cieplnej 40 rocznie
ul.B dkowskiego 1
9. | Czyszczenie i przebudowa Jatmunicza 1, 3,5 20 2011
kanalizacji sanitarnej Przyokopowa 10 10 2012
B dkowskiego 15+29 30 2014
B dkowskiego 3+13 25 2016
10. | Remonty i malowanie klatek | 4+8 klatek rocznie 50 rocznie 2013+2(
schodowych
11. | Potoenie nowej nawierzchni ng Wszystkie z wyjtkiem 50 rocznie 2013
klatkach schodowych Starodworskiej +
i Kartuskiej 149 2020
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12. | Remont (malowanie) posadzek Wszystkie budynki 20 rocznie 2013
piwnicach i garaach
13. | Remont izolacji poziomej gara | B dkowskiego 32 120 2011
14. | Wymiana stolarki okiennej na | Przyokopowa 10 20 2012
klatkach schodowych B dkowskiego 15+29 40 2012
B dkowskiego 3+13 35 2014
B dkowskiego 2+6 25 2016
B dkowskiego 8+22 35 2020
Goszczyskiego 2+8 30 2018
15. | Poprawa chodnikéw na osiedly Jatmunicza 1, 3,5 20 2015
oraz remonty drég osiedlowych| Kartuska 119 40 2016
Przej cia wewntrz osiedla 40 2013
B dkowskiego 140 2014
16. | Wymiana kottowni gazowej Jatmicza 130 2012
Przyokopowa 90 3016
17. | Remont i przebudowa Kartuska 119 20 2012
0 wietlenia zewntrznego Osiedle 50 2016
18. | Remont wewrtrznej instalacji | Sukcesywnie wszystkie 150 2011+20
elektrycznej w cz ciach budynki 15 rocznie
wspolnych
19. | Budowa miejsc postojowych i | Tereny osiedla 200 2015+16
garay Kartuska 119 30 2014
20. | Budowa boiska i placéw zabaw OsiedlelBwskiego 150 2018
21. | Rekultywacja terenow zielonych  Wszystkie tereny 200 2011+20
sukcesywnie 25 rocznie
22. | Zabezpieczenie skarp i budowa Teren osiedla Blkowskiego 120 2013
muréw oporowych
23. | Prace remontowe wynikag z | Wszystkie zasoby 40 rocznie 2011+2
przegl déw
Rok Stawka optat na | Roczna sktadka Koszty Saldo
fundusz na fundusz remontéw wg narastajaco
remontowy remontowy tabeli
2011 1,20 512.000 460.000 +52.000
2012 1,30 553.000 530.000 +75.000
2013 1,40 596.000 660.000 +11.000
2014 1,50 720.000 685.000 +46.000
2015 1,50 720.000 730.000 +36.000
2016 1,55 744.000 840.000 -60.000
2017 1,55 744.000 720.000 -36.000
2018 1,55 744.000 700.000 +8.000
2019 1,55 744.000 730.000 +22.000
2020 1,60 768.000 775.000 +15.000
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13. PODSUMOWANIE I WNIOSKI

Przedstawione sprawozdanie pokazuje,pomimo braku rozwzai legislacyjnych
ograniczagcych maliwosci dziatania spotdzielni mieszkaniowych PSM realiata swoje
zadania w zadowalagy sposéb, a ogijniete wyniki finansowewiadcz; o racjonalnym
gospodarowaniu i wykorzystaniu glizvosci organizacyjno-finansowych Spétdzielni.

Uzyskany wynik finansowy w wysedio47.759,22zt proponuje giprzeznaczy na
pokrycie ujemnego wyniku finansowego na dzial@nomieszkaniowe] w wysol@
22.102,57zt, a pozostakwot przeznaczyna fundusz inwestycyjny lub fundusz remontowy.

Sktadajc sprawozdanie Zagzl Patronackiej Spétdzielni Mieszkaniowej sktada
serdeczne podziowania wszystkim Cztonkom Spétdzielni za aktysvhoworcze podégie
do problemow oraz zrozumienie ogranigze ktorymi nie mogimy sobie poradZi Aktywna
postawa oraz zrozumienie uwarunkawa jakich pracuje aktualnie spotdzielgzppozwoli
nam przej¢ przez trudny dla spotdzielcmd okres. Poczucie odpowiedzialod oraz
kierowanie st zasadami i dobrymi praktykami obazugcymi w spotdzielczai pozwoli
nam na spokojne i rzeczowe rozayiwanie problemow.

Szczegoblne podkiowania kierujemy do Delegatow na Zebranie Przedsiali oraz
Czlonkéw Rady Nadzorczej, ktérzysw@zcajgc swoj czas przyczynilisdo rozwizzywania

problemow Spoétdzielni i poszczegolnych jej Cztonkow

Zarzd
Patronackiej Spétdzielni Mieszkaniowej
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