REGULAMIN

rozliczen kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody
w lokalach Patronackiej Spotdzielni Mieszkaniowej

|. Postanowienia ogolne.

1. Regulamin okréda zasady ewidencji kosztow dostawy ciepta do bkdw
Patronackiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz praydgbw z optat za ciepto
dostarczone dla celéw centralnego ogrzewania i zatdép wody.

2. Regulamin okréa zasady i warunki rozlicie z wytkownikami lokali
mieszkalnych i mytkowych za centralne ogrzewanie i podgrzanieywod

3. Podstawa prawna: Ustawa z dnia 20 stycznia 20®2rmianie ustawy- Prawo
energetyczne; Prawo Spotdzielcze, Ustawa 0 spdiaa
mieszkaniowych Statut PSM.

Il. Koszty dostawy ciepta i rozliczenie kosztow eiptej wody uzytkowe).

1. Kosztami dostawy ciepta do nieruchosoid Kq = Kco +Kpw/

sa koszty zafakturowane przez GPEC lub zafaktur@naszty gazu.

Kosztéw utrzymania wztow cieplnych , kottowni gazowych oraz koszty
eksploatacji wztow, instalacji c.o i cwu nie zaliczaggio kosztow dostawy ciepta.

2. Kosztami podgrzania wodydg sa zafakturowane koszty podgrzania wody

w Stacji cieplnej dla potrzeb budynkéw PSM priyBadkowskiego , Goszcagkiego i
Starodworskiej oraz oddzielnie fakturowane kosptydgrzania wody dla budynku Kartuska
119 i Kartuska 149. Koszty mocy zamowionej na paligzcieptej wody #iytkowej
stanowice 25% catkowitej mocy zamowionej w budynkach prligy Badkowskiego,
Goszczyiskiego, Starodworskiej oraz Kartuskiej 119 rozliwza, jako koszty state nam
lokalu, przy rozliczeniu kosztow centralnego ograeia.

W budynku Kartuska 149 wydzielagdioszty mocy zamowionej na potrzeby c.w.u.
stanowice 8% catkowitych kosztéw mocy zamowionej dla budyrKoszty te rozliczaneas
na nf lokali podkczonych do instalacji c.w.u. (5 mieszkigpodhczone lokale zytkowe)

w ramach rozliczenia kosztow centralnego ogrzewanipo zakaiczeniu sezonu
grzewczego

3. Koszty podgrzania wody okrélane  na podstawie wskaza cieptomierzy
zamontowanych w vezle cieplnym lub stacji cieplnej na osiedlu przy uBadkowskiego.
llo$¢ ciepta zuzytego do podgrzania wody okréla sie jako rGznice pomigdzy
wskazaniami cieptomierza gtdbwnego i wskazaniami giomierza centralnego
ogrzewania. Koszty podgrzania wody okréla sig¢ jako iloczyn ilosci zuzytych GJ ciepta
oraz ceny 1 GJ energii cieplnej.

4. Koszt podgrzania wody w budynkach przy ul.Przyokpowej i Jatmuzniczej stanowi
iloczyn kosztu podgrzania 1m wody okreslony w sezonie niegrzewczym oraz ifai
zuzytej cieptej wody w budynku wg indywidualnych lokalowych wodomierzy cieptej
wody. Kosztem podgrzania wody w okresie niegrzewcaytj. od 1 czerwca do 30
wrzesnia s3 koszty gazu zaytego do podgrzania wody w kottowniach przy
ul.Jatmuzniczej i Przyokopowej.”



5. Koszt podgrzania 1 frwody w budynku Jatminicza
i Przyokopowa stosowany jest w jednolite] wysakmkreslonej w sezonie niegrzewczym
przez caly sezon grzewczy ngsijacy po okresie niegrzewczym.

lll. System pomiarowo-rozliczeniowy kosztéw c.0. K¢

1. System pomiarowo-rozliczeniowy sktada sidwdch czsci:

a) system pomiarowo-rozliczeniowy ghey okrelaniu kosztow ciepta dostarczanego do
budynkow,

b) system pomiarowo-rozliczeniowy shey rozdziatowi kosztéw w budynkach na
poszczegolne lokale.

2. System pomiarowo-rozliczeniowy shcy do okrélania ilosci zuzytego ciepta oraz
kosztoéw pogrzania wody sktad& gi cieptomierzy zamontowanych przez GPEC w stacji
cieplnej przy ul.Bdkowskiego oraz w budynkach na OsiedudBowskiego, w budynku przy
Kartuskiej 119 oraz budynku Kartuska 149, a w bikdyh przy ul.Jatminiczej i
Przyokopowej liczniki gazu zamontowane przez PO@®odstawie ktérych okilany jest
koszt ogrzewania i podgrzania wody w tych budyhkac

3. System pomiarowo-rozliczeniowy ghey rozdziatowi kosztéw w budynkach na
poszczegodlne lokale sktada i podzielnikéw kosztow montowanych zgodnie z
odpowiednimi przepisami na grzejnikach w lokalad tieptomierze mierze ilos¢ ciepta
dostarczanego do poszczegolnych lokali mieszkalhyehrzytkowych oraz cieptomierze
GPEC-u okrélajace ilos¢ ciepta dostarczonego do budynku lub jegeciz Rozliczenie
kosztow w budynkach wypoganych w podzielniki kosztow dokonywane jest na paaise
umowy zlecenia przez firarozliczeniowa. Rozliczenie kosztow w budynkach
wyposaonych w cieptomierze lokalowe wykonuje SpotdzielrBpotdzielnia wykonuje
rowniez rozliczenia kosztow ogrzewania w budynku przy tay®kopowej. Zgodnie z
decyzj mieszkacow budynku rozliczenie kosztow ogrzewania w budyRkzyokopowa
10AiB nastpuje wg nf mieszka. Zasady rozliczekosztéw na lokale okét niniejszy
regulamin.

4. Koszty zakupu i mona podzielnikdw kosztow i cieptomierzy oraz rozlioz kosztow
energii cieplnej ponogzosoby, ktérym przystugajspotdzielcze prawa do lokali, prawo
najmu lub prawo wtasrici lokali zwani dalej aytkownikami lokali.

5. Montazu podzielnikow kosztéw oraz rozliczé&osztéw dokonuj pracownicy firmy
rozliczeniowej, z ktar Spotdzielnia zawarta umaywna wykonanie w/w prac.

6. Montazu cieptomierzy dokonuje specjalistyczna firma recehie Spoétdzielni. Rozliczenie
kosztow ciepta w budynkach opomiarowanych cieptoraimi dokonuje Spétdzielnia.

7. Uzytkownik lokalu winien udospni¢ lokal w wyznaczonym terminie celem dokonania
montau, odczytéw, sprawdzenia prawidioyeddziatania lub kontroli eksploatacji uidzen
pomiarowych znajdydgych seé w lokalu.

8. Odczyty i rozliczenia ziycia energii cieplnej dla celow ogrzewania dokongev&:da raz
w roku po zakaczeniu sezonu cieplnego wg stanu nam3iemaj kadego roku.

9. Odczyty wskaza podzielnikdw kosztow ogrzewania po zékmeniu okresu grzewczego
dokonuje pracownik firmy rozliczeniowej w obeéobuzytkownika lokalu, ktéry swoim



podpisem potwierdza odczytane wskazania podziemik@z stan plomb na wdzeniach
pomiarowych.

10. W przypadku uniemdiwienia dokonania odczytu w wyznaczonych termineatliczenie
zuwzycia ciepta w danym okresie rozliczeniowym zostatokonane wg naliczenia jednostek
szacunkowych w wysokai 350%éredniego zaycia energii cieplnej w budynku. W
przypadku dokonania odczytu stanu podzielnikow kresie dwoch lub weicej sezonow
grzewczych, rozliczenie naleosci za ostatni sezon dokonuje svg potowy ilgci jednostek
okreslonych z wskaza podzielnikow od ostatniego odczytu.

IV. Zasady i warunki rozliczania kosztéw ogrzewaniaK ¢o

1. Uzytkownik lokalu wnosi w okresie rozliczeniowym optayczattowe tytutem zaliczki na
pokrycie kosztow ogrzewania wraz z optazynszowg za lokal w terminie ok&onym w
statucie Spotdzielni. Wysoké miestcznych zaliczek na c.o. oktana jest przed
rozpoczciem sezonu grzewczego na podstawie zasadlokgeh w niniejszym regulaminie.
Zaliczki wnoszone przezzytkownika lokalu przeznaczagsna zaptag naleznosci z tytutu
ogrzewania budynku.

2. Calkowita ilas¢ ciepta zuytego przez nieruchondéw lokalach zasilanych z jedneggzia
cieplnego, mierzona jest cieptomierzem gtéwnymng&ilowanym w wzle cieplnym lub
rozdzielaczu, sttacym do rozliczé pomedzy dostawg ciepta, a Spotdzielni

3. Koszty state (K9 Wynikajace z optaty za moc zamoéwipkoszt niezwréconego Aoika
ciepta, przesyt energii i optaty abonamentowejusbomdci (lokali zasilanych z jednego
wezta cieplnego) rozliczanegtla proporcjonalnie do catkowitej powierzchni ogrzeweim
lokali.

""" &K)si = kcos X I:i

Kos = catkowite koszty state nieruchofed

F — powierzchnia ogrzewania nieruchaizio

keos— $redni jednostkowy koszt staty przypagtaj na jednostik powierzchni (metr kwadratowy powierzchni
lokalu)

k.osi— koszty stale ogrzewania w okresie rozliczeniowatsj jednostki aytkowej lokalu

F — powierzchnia kytkowa i-tej jednostki slytkowej lokalu

4. Koszty zmienne (K, stanowice koszty dostarczonej energii cieplnej do danej
nieruchomeci zalezne od:

- ilosci zuzytych GJ w nieruchoniai,

- ceny 1 GJ ciepta,

- zmiennych kosztow przesytu,

beda rozliczane w proporciji:

- 40% koszty zmienne wspolne d§ = Keoz X 0,40) koszty ogrzewania pomieszigze
wspolnych nieruchomigi, koszty ogrzewania tazienek oraz ciepta oddaregez
powierzchnie grzejne nieopomiarowane np. poziononyy gahzki,

- 60% koszty zmienne proporcjonalnegk= Keo, X 0,60) wg wskazap.k.o. (z
uwzgkdnieniem wspotczynnikow korygagych LAF uzalenionych od typu nieruchondoi,
usytuowania lokalu w nieruchorém, ustalonych dla danej nieruchofobzgodnie z
obowiazujaca normg oraz catkowitych wspoétczynnikdédw oceny grzejnikouw )



a) Koszty zmienne dla danego lokalu wyrios

Fi TAUF,XW i XLAF
Kcozi = Koz X 0,40 X ------ + Koz X 0,60 X ------- =mmmmmmmmmsmemeeeee-
EniFi Z”iZZ'iUinxwzixLAF i

K.ozi — KOSZty zmienne ogrzewania w okresie rozliczegiovirtej jednostki aytkowej lokalu

n — liczba jednostekaytkowych w nieruchomgei, w ktorych grzejniki wyposene g w podzielniki kosztow,
Fi — powierzchnia tytkowa i-tej jednostekaytkowej lokalu

UF,; — catkowity wspotczynnik oceny dla grzejnikow wei-jednostce iytkowej lokalu,

W,; — wskazanie podzielnikdw kosztéw (p.k.0.) na gridejch w i-tej jednostceaytkowej lokalu,

Koz — koszty zmienne dostawy ciepta do danej nieruasom

LAF; — wspétczynnik koryguicy w i-tej jednostce aytkowej lokalu,

b) w przypadku jeeli lokal mieszkalny gsiaduje bezpoednio z mieszkaniem o bardzo
matym (niskim) zuayciu ciepta (W) w danym okresie rozliczeniowym (ztcie mierzone w
jednostkach wskaagpodzielnikow z uwzgldnieniem wspotczynnikéw UF i LAF (w) jest
nizsze nk 30%3redniej wielkgci (W) w nieruchoméci w przeliczeniu na 1fpowierzchni
mieszkania.
4 UF XW iXLAF 2" E7UF W 4xLAF 5
w; = W =
i F LF;

N — liczba jednostekaytkowych w nieruchoméxi, w ktérych grzejniki wyposene a w podzielniki kosztow,
F; — powierzchnia gytkowa i-tej jednostki giytkowej lokalu,
UF,; — catkowity wspdtczynnik oceny dla grzejnikow wei-jednostce iytkowej lokalu,

W,; — wskazanie podzielnikdw kosztéw (p.k.0.) na grdejch w i-tej jednostceaytkowej lokalu,
LAF; — wspétczynnik koryguicy w i-tej jednostce iytkowej lokalu

wprowadza s wowczas dla lokali mieszkalnych dodatkowy wspoétuzric korygupcy
LAF-2 w wysokdaci 0,95, jeeli mieszkanie przylega jeddciam do zimnego mieszkania,
0,90 jezeli mieszkanie przylega dwondaianami i 0,85 jeeli mieszkanie przylega trzema i
wigcej scianami do mieszkazimnych _
Fi ZZ'iUinxwzixLAF iXLAF-Zi
Keozi = Koz X 0,40 X ------- + Koz X 0,60 X -------- e
EniFi Z”iEZ'iUinxwzixLAF iXLAF-zi
K.ozi — KOSZty zmienne ogrzewania w okresie rozliczegiovirtej jednostki uytkowej lokalu,
n — liczba jednostekaytkowych w nieruchomgei, w ktérych grzejniki wyposene g w podzielniki kosztow,
F; — powierzchnia gytkowa i-tej jednostki giytkowej lokalu,
UF,; — catkowity wspdtczynnik oceny dla grzejnikéw wej-jednostce iytkowej lokalu,
W,; — wskazanie podzielnikdw kosztéw (p.k.0.) na gridejch w iOtej jednostcezytkowej lokalu,
Koz — koszty zmienne dostawy ciepta do danej nieruasom

LAF; — wspétczynnik koryguicy w i-tej jednostce aytkowej lokalu.
LAF-2; — wspétczynnik redukcyjny (wptyw lokali o niskinuzyciu ciepta) w i-tej jednostcezytkowej lokalu.

Koszty ciepta wynikajce z zastosowania wspoétczynnika LAF-2 dodagedsi czsci
zmiennej kosztéw ogrzewaniadsrozliczanych wg rhlokali, ktére zgodnie z p. 4b zostaty
zakwalifikowane jako zimne, gdyuwyty 30% i mniejsredniego z@ycia ciepta w
nieruchomeci.

c) dla mieszka, ktore znajduyj sic na ostatniej kondygnacji w budynkachdBowskiego 3-
13, Badkowskiego 15-29 i Bdkowskiego 8-22 ze wzgilu na brak dodatkowego
pozyskiwania ciepta z pionowych instalacji cieptogaych uwzgédnionych w kosztach
zmiennych Ko, wprowadza si dodatkowy wspotczynnik 0,8 w pierwszym elemencioiu
na ko, Ktory przyjmie posta



F ZZ'iUinxwzixLAF iXLAF-Zi
Keozi = KeozX 0,4 X 0,8 X =----- +o7 0,60 X -m-meomemmmm e e
ZniFi Z”iZZ'iUinxwzixLAF iXLAF-Zi
K.ozi — KOSZty zmienne ogrzewania w okresie rozliczegiovirtej jednostki uytkowej lokalu,
n — liczba jednostekaytkowych w nieruchoméi, w ktérych grzejniki wyposene g w podzielniki kosztéw,
F; — powierzchnia gytkowa i-tej jednostki giytkowej lokalu,
UF,; — catkowity wspotczynnik oceny dla grzejnikow wei-jednostce iytkowej lokalu,
W,; — wskazanie podzielnikdw kosztéw (p.k.0.) na gridejch w iOtej jednostcezytkowej lokalu,
Koz — koszty zmienne dostawy ciepta do danej nieruasom
LAF; — wspétczynnik koryguicy w i-tej jednostce aytkowej lokalu.
LAF-2; — wspotczynnik redukcyjny (wptyw lokali o niskinuzyciu ciepta) w i-tej jednostcezytkowej lokalu.

5. Koszty catkowite dostawy ciepta dla danego loksthnows sune kosztow statych
(wyliczonych wg pkt 3) i kosztow zmiennych (wyliazgch wg pkt 4).

kcoi = kcosi + kcozi

keosi— KOSZzty state ogrzewania w okresie rozliczeniovitej jednostki aytkowej lokalu,
K.ozi — KOSZty zmienne ogrzewania w okresie rozliczegiovirtej jednostki uytkowej lokalu.

6. W przypadku gdy lokal (mieszkalny) wypasay jest w podzielniki kosztow ogrzewania
zostanie rozliczony zgodnie z pkt 3, pkt 4a, pkt fgo hczny koszt przekroczy 400%
sredniego zuycia ciepta w danej nieruchorsm, w ktérej s¢ znajduje

Koz — catkowite koszty zmienne ciepta na cele centginogrzewania,

F — catkowita powierzchnia ogrzewana w nieruchéeno

keo - $redni jednostkowy koszt zycia ciepta do ogrzania jednego metra kwadratowsguerzchni,
k.ozi — ryczattowy koszt ogrzania w okresie rozliczenyawi-tej jednostki aytkowej lokalu,

F, — powierzchnia zytkowa i-tej jednostki zytkowej lokalu rozliczanej w sposob ryczattowy.

zostanie rozliczony ryczattowo do wysdko400% sredniego kosztu ogrzewania w danej
nieruchomeci.

s
K)Z: _________________ kcori:kcozXFiX410
F

Koz - Catkowite koszty zmiany ciepta na cele centglmogrzewania,
F -catkowita powierzchnia ogrzewana nieruchoméci,
keoz, — Sredni jednostkowy koszt zycia ciepta do ogrzania jednego metra kwadratowemaierzchni,
keori — ryczattowy koszt ogrzania w okresie rozliczenyawi-tej jednostki uytkowej ( lokalu)
F, - powierzchnia aytkowa i-tej jednostki zytkowej (lokalu) rozliczanej w sposéb ryczattowy

Koszty ciepta przekraczgje 400%redniego zaycia zostan dodane do kosztow K,
rozliczanych wg rhlokali.

7. Po kadym okresie rozliczeniowym po dokonaniu odczytuakumencie rozliczeniowym
kosztow energii (optata stata plus optata zmiemaagutyta energe wystawionym dla
cztonka spétdzielni (najemcy) obok kosztow za eretgepln zostan uwzgkdnione koszty
obstugi p.k.o. tj. odczytow oraz koszty rozliczenia

8. Rozliczenia indywidualne z odbiorcami w lokalachkgprowadza siz uwzgkdnieniem
wystepujacych w danym budynku #dic strat ciepta wynikagych z odmiennego
usytuowania lokali w danym budynku (LAF). W stosurdo 0s6b ogrzewagych mieszkanie
w catdici lub w czsci grzejnikami elektrycznymi Rada Nadzorcza ustatlywidualne optaty



state za moc zamowignoptat przesytows oraz energi zuzywarg na ogrzewanie &Ci
wspolnej w zalenosci od zakresu korzystania z ogrzewania z sieci c.o.

9. Wspotczynniki korygujce zapotrzebowanie mocy cieplnej gkaee s obliczeniowo na
podstawie posiadanej dokumentacji technicznej bkélyrw oparciu o obowazujace
normatywy i zasady obliczania strat ciepta wyrikggh z przenikania ciepta przez przegrody
budowlane, usytuowanie lokalu oraz lokalne zas&dpleatacji budynku i mieszka
Zastosowane wspotczynniki korygag (LAF) stosowaneasw taki sposob, aby wysokod
pobieranych optat od indywidualnych odbiorcow bzgdezna od wysokéci temperatury w
pomieszczeniach, a nie od zkszonych strat ciepta powstatych w wyniku przenikariepta
przez przegrody.

10. Wspdétczynniki korygujce UF okrélane g na podstawie aprobaty technicznej
podzielnikdw kosztow, z uwzgdinieniem rodzaju i wielksei grzejnika oraz poteenia
podzielnika na grzejniku.

11.Rezultatem rozliczenia ciepta za dany okres jeatsz rozliczenia indywidualnego
zawierajcy wszystkie dane mgge wptyw na wynik rozliczenia ciepta dla danej
nieruchoméci o lokalu, okrélenie sald (nadptaty lub niedoptaty) oraz arkusesincznych
zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewaniasgpnym sezonie grzewczym.

12.Przyjmuje st zasad indywidualnego okrdania mies¢cznych zaliczek dla kalego
lokalu z uwzgtdnieniem nasgpujacych zataen:

- opfata stata wynikaga z mocy zamowionej dla potrzeb centralnego oganéni cieptej
wody ptatna przez 12 miesy w roku,

- optata zmienna wynikaga z indywidualnego rozliczenia za poprzedni ogeewczy z
uwzgkdnieniemsrednich temperatur w sezonie grzewczym oraz cetyogtki cieplnej GJ
na nastpny okres grzewczy ptatna w sezonie grzewczym adparnika do maja.

V. Postanowienia kaacowe

1. Saldo rozliczé za poprzedni sezon grzewczy (nhadptata lub nied@ptastaje przeniesiona
na konto optat czynszowych. W przypadku powstarmedaptaty uytkownik zobowazany

jest ukcic¢ ja jednorazowo w pierwszym mi@su po otrzymaniu rozliczania w kolejnej
optacie czynszowej. W przypadku wysienia duej nadptaty przekraczagjej dwumiesiczny
wymiar optat czynszowych, nadptatazs@anie uytkownika lokalu mae by zwrécona na
podane konto bankowe. W przypadku vgpstnia znacznej niedoptaty, na pisemny wniosek
zaptata niedoptaty nie by¢ sptacona maksymalnie w trzech mé¢gznych ratach.

2. W przypadku stwierdzenia przez Spotdziellib odczytujgcego wskazania podzielnikow
faktu uszkodzenia plomby na wdzeniach pomiarowych lub grzejnikach, i@ grzejnika
lub dziatax mapcych wptyw na wskazania wdzen pomiarowych cztonek Spoétdzielni lub
uzytkownik lokalu kedzie rozliczony w sposob szacunkowy do wysokd00%sredniego
zwzycia w danej nieruchondoi. Zasad t¢ stosuje si rowniez w sytuacji, gdy aytkownik
lokalu uniemaliwia dokonanie odczytu podzielnikow.

3. Uzytkownik lokalu zobowizany jest niezwtocznie zawiadofrpisemnie Spotdzielnio
zauwaonym wadliwym dziataniu ugdzer pomiarowych lub zerwaniu plomb.

4. W przypadku zainstalowania ponadnormatywnych gikéy w pomieszczeniach
nieopomiarowanych (tazienkach) Spoétdzielnia na ol indywidualnej analizy
ponadnormatywnej emisji ciepta przez zk&zony grzejnik, ma prawo naliczgodatkovw



optat lub dodatkowe jednostki rozliczeniowe proporcjomaldo zwekszonej mocy
grzewczej grzejnika.

5. W przypadku, gdy w nieruchorbm 30% lokali zajmujcych powyej 30% powierzchni
uzytkowej wykazuje bardzo niskie zycie ciepta poniej 30%sredniego zuiycia oraz
przynajmniej 30% lokali zajmagych co najmniej 30% powierzchni wykazuje bardzeedu
zuzycie ciepta powyej 300%sredniego zaycia, na wniosek przynajmniej trzech cztonkéw
lub wiascicieli lokali, rozliczenie kosztow ogrzewania zaskpny okres grzewczy na
podstawie decyzji Rady Nadzorczejimoby dokonane wg powierzchni lub z pongciem
niektorych punktow regulaminu, dla danego budynkujego czsci.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony uchw@ady
Nadzorczej Nr 5/VIIIK/2009 z dnia 30.09.2009 i zgmtje
dotychczasowy regulamin, w tym zakresie olbx@wjacy w
PSM



