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Podziat kosztéw na poszczegdlne grupy dokonuje Rada Nadzorcza w ramach ustalania
planu rzeczowo-finansowego. Poszczegdlne grupy kosztéw stanowiag pozycje oplat
czynszowych, ktérymi obciazeni sa uzytkownicy lokali w poszczegdélnych
nieruchomosciach.

Celem rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest ustalenie
wysokosci obciazen poszczegdlnych lokali w nieruchomosciach kosztami w
nastgpujacych pozycjach:

Anteny

Domofony

Centralne ogrzewanie

Podgrzanie wody

Gaz

Woda i odprowadzenie Sciekow

Energia elektryczna

Wywéz odpadow

Podatki i ubezpieczenia

2.10. Dzwigi

2.11. Fundusz remontowy

2.12. Eksploatacja podstawowa

2.13. Koszty administracji 1 zarzadzania

3.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sa ewidencjonowane odrgbnie dla
poszczegblnych nieruchomosci z wyjatkiem kosztow wody 1 odprowadzenia $ciekéw,
kosztow energii cieplnej na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody, kosztow gazu
zbiorczego dla potrzeb ogrzewania i podgrzania wody, ktére sa ewidencjonowane
odregbnie dla poszczegdlnych budynkéw lub klatek schodowych wg urzadzen
pomiarowych i wystawionych wg nich faktur.

Koszty eksploatacji podstawowej pomniejszone sg o pozytki uzyskiwane z danej
nieruchomosci z najmu pomieszczen, dzierzawy gruntu itp.

Koszty administracji 1 zarzadzania s3 pomniejszone o pozytki uzyskiwane z
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez spotdzielni¢ oraz przychody finansowe.



6.

10.

Wiasciciele lokali posiadajacy odrgbna wiasnos¢ lokali lub spétdzielcze wiasno$ciowe
prawo do lokalu i niebedacy cztonkami spétdzielni oraz uzytkownicy lokali na
zasadach najmu wnosza oplaty i ponosza koszty utrzymania i eksploatacji lokali bez
uwzgledniania pozytkow uzyskiwanych przez spétdzielni¢ z dziatalnosci gospodarczej
i przychodéw finansowych.

Podstawa do zaliczkowych rozliczen z uzytkownikami lokali z tytutu kosztéw
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci sg ustalenia rocznych planéw rzeczowo-
finansowych spétdzielni uchwalonych przez Radg Nadzorcza, postanowienia
niniejszego regulaminu oraz regulaminéw odnoszacych si¢ do poszczegdlnych pozycji
czynszowych. Jezeli po uchwaleniu planu rzeczowo-finansowego nastgpuja zmiany w
warunkach dzialania spétdzielni skutkujace zwigkszeniem ponoszonych kosztéw to
dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz wysokos$ci optat za uzywanie lokali.
Podwyzszenie optat za uzywanie lokali nie moze by¢ dokonywane czgsciej niz co 6
miesigcy.

Zmiana optat niezaleznych od spo6tdzielni wprowadzana decyzja wtadz panstwowych
lub samorzadowych oraz dostawcéw medidw (energia cieplna, woda 1 odprowadzenie
sciekOw, energia elektryczna, gaz, podatki) moze by¢ wprowadzona do optat
czynszowych od daty ich obowiazywania lub od nast¢pnego miesiaca po
wprowadzeniu zmian na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy z wyjatkiem dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw, ktora jest
rozliczana 3 razy w roku oraz kosztow ogrzewania lokali, dla ktérego okresem
rozliczeniowym jest sezon grzewczy obejmujacy okres od 01 czerwca do 31 maja
roku nastgpnego.

Roéznica migdzy faktycznymi kosztami, a przychodami w poszczegdlnych pozycjach
czynszowych w danym roku (zgodnie z art.6 ust.1 ustawy o spéidzielniach
mieszkaniowych) zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1
utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nast¢pnym.

I1. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

1.

Podstawowymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali
jest:

— m” powierzchni uzytkowej lokalu,

— lokal,

— miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym,

— osoba zamieszkata w lokalu,

— wielko$¢ udzialu w nieruchomosci

Jako jednostki pomocnicze przyjmuje si¢ wskazania urzadzen pomiarowych:

— m’ wody (i odprowadzenia $ciekéw),

— Gl ciepla,

— kWh (energia elektryczna),

— jednostki emisji ciepta mierzona podzielnikami ciepta,
- m zuzytego gazu.



2. Powierzchnig uzytkowa lokalu okresla si¢ z pomiar6w rzeczywistych wg stanu na
dzien przekazania lokalu lub przeprowadzenia inwentaryzacji pomieszczen.
Powierzchnig lokalu okresla si¢ zgodnie z Ustawa ,,0 ochronie praw lokatoréw,
Mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie kodeksu cywilnego”.

3. Lokal jako jednostke rozliczeniowa rozumie si¢ lokal mieszkalny lub uzytkowy oraz
lokal o innym przeznaczeniu, na ktéry wydano decyzj¢ o odrgbnosci lokalu i ktéry
zostat przekazany w uzytkowanie osobie fizycznej lub prawne;.

4. Miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym stanowi utamkowa czgsci lokalu,
jakim jest garaz wielostanowiskowy bez wzgledu na jego wymiary i oznakowanie
naniesione w garazu.

5. Przez osoby zamieszkate w danym lokalu rozumie si¢ osoby posiadajace
zameldowanie na okres staly lub czasowy oraz osoby przebywajace w lokalu stale lub
czasowo przez okres dluzszy niz dwa miesigce. Kazdorazowo na wezwanie Sp-ni
wiasciciel lokalu zobowiazany jest ztozy¢ pisemne o§wiadczenie o ilosci 0séb
zamieszkujacych dany lokal. Ilos¢ 0s6b zamieszkujacych inna, niz okreslono powyzej
wymaga pisemnego oswiadczenia gléwnego lokatora o czasowej nieobecnosci
lokatora. Zgtoszenie do Spoétdzielni okreslonej liczby os6b, ich pobytu lub
nieobecnosci w danym lokalu skutkuje uwzglednieniem zgloszenia w optatach od
miesigca nastgpujacego po zgloszeniu.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW I USTALANIA WYSOKOSCI OPEAT

Zestawienie rocznych kosztow przedstawione jest w formie planéw rzeczowo-
finansowych zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza w formie tabeli ,,Plan rzeczowo-
finansowy” zawierajacy 13 pozycji kosztowych. Planowanie i rozliczanie kosztéw
wykonywane jest dla poszczeg6lnych nieruchomosci oraz zbiorczo dla calej spétdzielni wg
nast¢pujacych zasad.

1. Anteny

1.1. Pozycja Anteny dotyczy kosztow eksploatacji, remontéw 1 konserwacji oraz
modernizacji sieci radiowo-telewizyjnej oraz urzadzen przesytowych.

1.2. Na koszty eksploatacji 1 konserwacji urzadzen RTV sktadaja si¢

— optaty za prawo retransmisji programow,

— oplaty za prawo retransmisji programéw satelitarnych kodowanych,

— oplaty za korzystanie z praw autorskich,

— oplaty operatora za prawa i zezwolenia zwiazane z retransmisja programéw RTV,
— koszty przegladéw i konserwacji sieci i urzadzen,

— optaty za dostarczenie sygnatu RTV do budynku przez innych operatoréw,

— koszty remontéw, napraw i modernizacji sieci i urzadzen.

1.3. Sumaryczne koszty ponoszone przez Spoétdzielnig rozliczane sa na mieszkanie jako
jednostke rozliczeniowa. Odbiorca sygnatu RTV ze studia rozsiewczego Spoétdzielni
obciazany jest zaliczkowo optata w wysokosci zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorcza.
Rozliczenie kosztow ,,Anteny” dokonywane jest na koniec roku obrachunkowego 1
zwigksza lub zmniejsza nadwyzke kosztéw nad przychodami w nastgpnym roku
obrachunkowym.



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

Powyzsze zasady dotycza optat w budynkach na osiedlu przy ul.Starodworskie;j,
Goszczynskiego 1 Badkowskiego oraz budynku ul.Kartuska 119.

W budynkach przy ul.Jalmuzniczej i ul.Przyokopowej dostawa sygnatu RTV
zajmuje si¢ UPC lub inny operator na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy,
ktéry moze korzysta¢ z instalacji wewngtrznej RTV Spoétdzielni.

Mieszkancy budynkéw przy ul.Jalmuzniczej 1 Przyokopowej obstugiwani przez
zewngtrznego operatora na podstawie umowy ze Spotdzielnia otrzymuja
podstawowy pakiet sygnatu operatora, za kwotg uwzgledniona w umowie ze
Spoéidzielnia. Sygnat RTV w pakiecie wyzszym od podstawowego dostarczany jest
do mieszkan w tych budynkach na podstawie indywidualnej umowy zawartej
pomigdzy uzytkownikiem mieszkania i operatorem i optacany bezposrednio przez
mieszkanca na konto operatora.

Uzytkownik mieszkania na osiedlu przy ul.Starodworskiej, Goszczynskiego,
Badkowskiego 1 w budynku Kartuska 119 moze zrezygnowac z odbioru sygnatu
RTV doprowadzonego ze studia rozsiewczego Spoétdzielni, przy czym zobowiazany
jest do ponoszenia kosztow przegladéw i1 konserwacji sieci 1 urzadzen w wysokosci
ponoszonej na ten cel zgodnie z umowa z firma konserwacyjna. W takim przypadku
Spotdzielnia plombuje gniazdko RTV w sposob uniemozliwiajacy odbidr sygnatu.
W przypadku korzystania z sieci 1 urzadzen Spétdzielni przez innych operatoréw 1
dostawcow sygnalu RTV Spétdzielnia ,ma prawo pobiera¢ optaty od korzystajacych
z sieci 1 urzadzen Spétdzielni, ktére to wptywy zmniejszaja koszty eksploatacji sieci
1 urzadzen RTV.

2. Domofony
2.1. Wysokos$¢ kosztow ponoszonych przez Spoétdzielni¢ na eksploatacjg i remonty

2.2.

2.3.

urzadzen domofonowych okreslona jest na podstawie umowy podpisanej z firma
konserwacyjna urzadzen domofonowych oraz innych kosztéw zwiazanych z
eksploatacja domofonow.

Optaty wnoszone przez mieszkancOw w rozliczeniu na jeden lokal obejmuja
konserwacjg, naprawg i modernizacj¢ urzadzen domofonowych bez urzadzen
znajdujacych si¢ w lokalu.

Rozliczenie kosztow domofonéw dokonywane jest dla kazdej nieruchomosci po
zakonczeniu roku obrachunkowego, a wynik zmniejsza lub zwigksza przychody
okresu nastgpujacego po zakonczeniu roku obrachunkowego. Optaty za domofon
uwzgledniaja koszty ujete w planie rzeczowo-finansowym na dany rok
kalendarzowy.

3. Centralne ogrzewanie

3.1.

3.2.

Koszty dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania okreslane sa na
podstawie faktur wystawionych przez dostawcg ciepta oraz kosztéw gazu
dostarczanego dla potrzeb ogrzewania i podgrzania wody w budynkach przy
ul.Jatmuzniczej 1-3-5 i ul.Przyokopowe;j 10.

Podstawa do okreslenia kosztéw ogrzewania w danej nieruchomosci, budynku lub
czesci budynkow sa wskazania cieptomierzy zainstalowanych w wezle cieplnym lub
rozdzielaczu ciepta, z ktérego nastapito dostarczenie ciepta oraz koszt mocy
zamoOwionej dla danej nieruchomosci. Do kosztéw ogrzewania dodany jest rowniez
koszt za niezwrécony czynnik grzewczy zgodnie z faktura wystawiona przez
dostawcg ciepta.



3.3.

3.4.

3.5.

W budynkach przy ul.Jalmuzniczej i ul.Przyokopowej koszty ogrzewania okresla si¢
jako koszt zakupu gazu pomniejszony o koszt podgrzania wody.

W budynkach na osiedlu przy ul.Badkowskiego, Starodworskiej, Goszczynskiego i
Kartuskiej 119 koszty ogrzewania stanowia koszty dostarczonego ciepta
pomniejszone o koszty podgrzania wody ustalone zgodnie z Regulaminem
rozliczania kosztow ogrzewania 1 podgrzania wody.

Szczegdtowe rozliczenie kosztéw na poszczegdlne lokale dokonywane jest w
oparciu o Regulamin rozliczania kosztéw ogrzewania i podgrzania wody w lokalach
Patronackiej Spétdzielni Mieszkaniowej zatwierdzony przez Radg Nadzorcza.

4. Podgrzanie wody

4.1.

4.2.

Koszty podgrzania wody okreslane sa na podstawie uktadéw pomiarowych
mierzacych catkowite zuzycie ciepta doprowadzanego do wezla oraz ciepta
zuzytego na cele centralnego ogrzewania zlokalizowanych w zbiorczym wezle
cieplnym przy ul.Badkowskiego 1 oraz w weztach cieplnych budynku Kartuska 119
1 budynku Kartuska 149. Koszty podgrzania wody w budynkach przy
ul.Jalmuzniczej 1 Przyokopowej okreslane sa na podstawie zuzycia gazu w okresie
niegrzewczym.

Szczegbtowe zasady rozliczania naleznosci za podgrzanie wody okresla Regulamin
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania i podgrzania wody w lokalach PSM
oraz Regulamin w sprawie dokonywania rozliczen za pobrang ciepta i zimna wodg
dla celéw gospodarstw domowych lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz wody
gospodarczej.

5. Gaz

5.1.

5.2

5.3.

54.

5.5.

5.6.

Kosztami za gaz dostarczony do mieszkan nie posiadajacych indywidualnych
licznikéw gazu obciazani sa jedynie mieszkancy budynku przy ul.Kartuskiej 119.
Mieszkancy budynku przy ul.Kartuskiej 119 ponosza catkowite koszty zwiazane z
dostawa i zuzyciem gazu, okreslone w fakturach za gaz dostarczony do budynku, w
rozliczeniu na osoby zamieszkate w lokalach.

Na podstawie sredniego zuzycia gazu na osobg w roku poprzednim Rada Nadzorcza
uwzgledniajac prognozowana ceng dostarczenia 1m’ gazu okresla oplaty za gaz,
ktére wnoszone sa w ramach optat czynszowych.

Rozliczenie kosztéw zuzycia gazu dokonywane jest za okres roku obrachunkowego.
Dodatnie lub ujemne saldo rozliczen zwigksza lub zmniejsza koszty gazu w
nastgpnym okresie rozliczeniowym.

W przypadku znacznych rozbieznos$ci w optatach i kosztach za gaz Rada Nadzorcza
uchwata moze dokonac¢ korekty optat za gaz w trakcie roku obrachunkowego.
Koszty zuzycia gazu dla celow ogrzewania w budynkach przy ul.Jalmuzniczej i
ul.Przyokopowej okresla sig jako réznicg pomigdzy kosztami okreslonymi na
fakturach za dostawe gazu, a kosztami podgrzania wody. Kosztem podgrzania wody
jest iloczyn ilosci zuzycia cieplej wody okreslony ze wskazan wodomierzy
indywidualnych i ceny podgrzania 1m® wody okreslonej w tych budynkach w
okresie niegrzewczym.

6. Woda i odprowadzenie $ciekéw

6.1.

Zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw rozlicza si¢ wg wskazan wodomierzy
indywidualnych zainstalowanych przez mieszkancoéw na koszt wlasny z
uwzglednieniem zuzycia wody wg licznikow gtéwnych zainstalowanych przez



6.2.

6.3.

6.4.

dostawceg wody w budynkach lub jego czgsciach. Do czasu zainstalowania licznikéw
cieptej wody uzytkowej w budynkach na osiedlu przy ul.Badkowskiego,
Goszczynskiego i Starodworskiej zuzycie cieptej wody jako surowca rozliczane jest
wg licznika gtéwnego znajdujacego si¢ w stacji cieplnej przy ul.Badkowskiego 1.
Podstawa do okreslenia zaliczek na wodg jest $rednie zuzycie wody w lokalu jako
surowca za okres rozliczeniowy oraz cena 1m’ wody 1 odprowadzenia Sciekow
okreslana przez Radg¢ Miasta Gdanska.

Réznice zuzycia wody wynikajace ze wskazan licznika gtdwnego oraz sumy ilosci
wody wykazanej przez wodomierze indywidualne w lokalach i cze$ciach wspdlnych
rozliczane sa w okresie rozliczeniowym na lokal jako jednostkg rozliczeniowa.
Szczegotowe zasady rozliczen za wodg okresla ,,Regulamin w sprawie dokonywania
rozliczen za pobrang ciepta i zimna wodg dla celéw gospodarstw domowych lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych oraz wody gospodarcze;j”.

7. Energia elektryczna

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

Koszty energii elektrycznej zuzywanej na oswietlenie terendéw zewngtrznych, klatek
schodowych, piwnic, numeréw administracyjnych, pomieszczen i obiektow
wspdlnych na dany rok kalendarzowy okresla si¢ na podstawie zuzycia energii w
roku poprzednim oraz prognozowanych cen energii elektryczne;j.

W budynku Kartuska 119 koszty energii elektrycznej obejmuja rowniez energi¢
elektryczng zuzywang przez dzwigi oraz hydrofornig.

W budynkach przy ul.Jalmuzniczej i Przyokopowej koszty energii elektrycznej
obejmuja rowniez energi¢ elektryczna zuzywana przez kottownie gazowe.

Optaty za energig elektryczna wnoszone sa w odniesieniu do lokalu jako jednostki
rozliczeniowej, stawka indywidualnie okreslona na nieruchomos¢ przy ul.Kartuskie;j
119, Jalmuzniczej, Przyokopowej oraz jednolita stawka dla wszystkich
nieruchomosci na osiedlu ul.Badkowskiego, Starodworskiej 1 Goszczynskiego.

Dla miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym optaty za energi¢
elektryczng odnoszone sa do miejsca postojowego 1 pobierane sa w ramach optaty za
miejsce postojowe.

Lokale uzytkowe uzytkowane na zasadzie odrgbnej wiasnosci lub spétdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu, optate za energig elektryczna wnosza w
wysokosci jak lokale mieszkalne.

Po okresie rozliczeniowym lub w potowie roku rozliczeniowego na podstawie
analizy kosztow 1 wptywow w pozycji energia elektryczna Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu moze uchwali¢ jednorazowe uzupetnienie réznicy w optatach lub
zwigkszy¢ stawke optat na nastgpny okres rozliczeniowy.

Mieszkancy, ktérzy korzystaja dla wlasnych indywidualnych potrzeb z dodatkowych
punktéw poboru energii elektrycznej na korytarzach, w piwnicach lub
pomieszczeniach gospodarczych i uzytkowych oraz dla miejsc postojowych w
garazach powinni opomiarowac¢ punkty poboru energii 1 wnosi¢ optaty wg wskazan
podlicznika lub wnosi¢ dodatkowe optaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spotdzielni.

Rozliczenie kosztow energii elektrycznej dokonywane jest na koniec roku
obrachunkowego, a uzyskany wynik zwigksza lub zmniejsza koszty roku
nastgpnego.



8. Wywodz odpadéw

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Wysokos¢ optat za wywéz odpadéw ustalana jest przez Rade Nadzorcza w
jednakowej wysokosci dla catej Spotdzielni 1 naliczana w zaleznos$ci od ilo$ci 0s6b
przebywajacych w lokalach mieszkalnych.

Optaty za wywo6z odpadow dla lokali uzytkowych okreslana jest przez Zarzad w
drodze indywidualnych wyliczen zgodnie z obowiazujacymi na terenie Miasta
Gdanska przepisami okreslonymi w uchwale Rady Miasta.

W ramach optat okreslonych w p.8.1+8.2 uwzglednia si¢ wyw6z odpadow
wielkogabarytowych.

Wysokos$¢ optat od osoby ustalana jest na podstawie kosztéw wywozu odpadéw
wynikajacych z umowy zawartej z przedsigbiorstwem $wiadczacym ustugi w tym
zakresie oraz ilo$ci os6b zamieszkujacych w zasobach Spoétdzielni wg stanu na dzien
30 listopada roku poprzedzajacego rok obrachunkowy.

Rozliczenie kosztow wywozu odpadéw dokonywane jest na koniec roku
kalendarzowego, a otrzymany wynik finansowy zwigksza lub zmniejsza koszty roku
nastgpujacego po rozliczeniu kosztow.

9. Podatki i ubezpieczenia

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.

9.7.

Na koszty w tej pozycji sktadaja si¢ podatki od nieruchomosci (od gruntu,
budynkéw oraz budowli), koszty ubezpieczenia budynkéw i budowli od pozaru i
innych zdarzen losowych, ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej oraz
podatku VAT rozliczanego wg struktury zgodnie z ustawa

Podatki od nieruchomosci rozliczane sa w odniesieniu do kazdej nieruchomosci i sa
zroznicowane w zaleznosci od kosztow w tym zakresie ponoszonych na dana
nieruchomos¢.

Osoby posiadajace lokale na zasadzie odrgbnej wtasnosci podatek od nieruchomosci
oplacaja indywidualnie do Urzg¢du Miejskiego zgodnie z obowiazujacymi w tym
zakresie przepisami oraz ponosza koszty podatku od nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoéldzielni i koszty ubezpieczenia nieruchomosci wraz z kosztami
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilne;j.

Wysokos$¢ podatkow od nieruchomosci okreslana jest na podstawie stawek
zatwierdzonych przez Radg Miasta Gdanska.

Wysokos$¢ optat za ubezpieczenia wynika z umowy zawartej z firma
ubezpieczeniowa.

Wysokos¢ optat w pozycji Podatki i ubezpieczenia okreslana jest w odniesieniu do
powierzchni lokalu 1 miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, stawka
okreslang z podzielenia kosztéw wynikajacych z pozycji 9.1+9.5 przez sumaryczna
powierzchnig lokali mieszkalnych i uzytkowych po uwzglednieniu optat
obciazajacych miejsca postojowe w garazach wielostanowiskowych.

Rozliczenie wptywoéw i kosztéw dokonywane jest na koniec roku kalendarzowego, a
wynik rozliczenia zwigksza lub zmniejsza odpowiednio przychody lub koszty w tej
pozycji kosztowej w nastgpnym roku obliczeniowym.

10. Dzwigi

10.1. W zasobach PSM dzwigi osobowo-towarowe eksploatowane sa w budynku

Kartuska 119 oraz w budynku Kartuska 149.

10.2. DZzwigi osobowo-towarowe w budynku Kartuska 119 obstuguja uzytkownikéw

lokali, a koszty ich eksploatacji, remontéw 1 modernizacji obciazaja tylko
nieruchomos¢ przy ul.Kartuskiej 119.



10.3. DZzwig osobowo-towarowy w budynku przy ul.Kartuskiej 149 stuzy wszystkim
mieszkancom 1 osobom korzystajacym z budynku i przejscia z 1 na osiedle przy
ul.Badkowskiego 1 koszty jego eksploatacji rozliczane sa w ramach kosztow
ogollnych wg poz.12.2..

10.4. Na koszty dzwigéw sktadaja si¢ koszty

— biezacej konserwacji prowadzonej przez firme¢ specjalistyczna na podstawie
zawartej umowy,

— Kkoszty napraw biezacych oraz remontow obciazajace fundusz remontowy budynku
oraz fundusz celowy na modernizacje dzwigéw,

— koszty napraw i remontéw oraz modernizacji dzwigu Kartuska 149 finansowane z
ogolnego funduszu remontowego Spétdzielni,

— Kkoszty energii elektrycznej zuzywanej przez dzwigi oraz urzadzenia towarzyszace,

— koszty obstugi teletechnicznej kabin dzwigéw,

— koszty dozoru technicznego oraz obowiazkowych przegladéw okresowych.

10.5. W ramach optat za eksploatacj¢ dzwigéw, naliczonych od lokalu, mieszkancy
budynku ponosza koszty biezacych napraw i konserwacji oraz koszty dozoru
technicznego.

10.6. Koszty energii elektrycznej zuzywanej przez dzwigi i urzadzenia towarzyszace
ponoszone sa przez mieszkancoOw budynku w ramach optat za energig elektryczna.

10.7. Mieszkancy budynku Kartuska 119 wnosza dodatkowe optaty naliczane od lokalu,
na fundusz remontu i modernizacji dzwigu z przeznaczeniem na remonty kapitalne.
Rada Nadzorcza majac na uwadze wysoko$¢ potrzebnych srodkéw na remonty,
modernizacje 1 wymiang dzwigéw zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami, moze okresli¢ dodatkowe optaty od mieszkancéw lub okresowo
przeznaczy¢ na ten cel inne $rodki bedace w dyspozycji Spétdzielni.

11. Fundusz remontowy

11.1. Odpis na fundusz remontowy tworzony jest w oparciu o rzeczowy plan remontow
zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w ramach uchwalenia planu rzeczowo-
finansowego.

11.2. Wysoko$¢ odpisu na 1m? lokalu powinna zabezpieczaé pokrycie kosztéw remontéw
przewidzianych do realizacji na dany rok wg zatwierdzonego planu remontow.

11.3. W ramach funduszu remontowego w odniesieniu do poszczegdlnych nieruchomosci
lub budynkéw moga by¢ ustalone fundusze celowe, ktoérych tworzenie 1
wykorzystanie okreslaja odrgbne regulaminy zatwierdzone przez Rad¢ Nadzorcza.

11.4. W ramach podstawowego odpisu na fundusz remontowy Spotdzielni od 01.01.2009
roku wydziela si¢ fundusz ogélny — wynoszacy 25% sktadki oraz fundusz
nieruchomosci wynoszacy 75% sktadki.

11.5. Fundusz remontowy ogdlny przeznaczony jest na remonty i modernizacje majatku
Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

— Remonty matej architektury,

— remonty drég, chodnikéw i schodéw terenowych,

— remonty i modernizacje placéw zabaw wraz z ich wyposazeniem,

— budowa, remonty i modernizacja terendw rekreacyjno-sportowych,

— remonty i modernizacje instalacji wod-kan, co i cw — nie nalezacych do
poszczegdlnych nieruchomosci oraz instalacji oswietlenia terenu,

— umocnienie i pielggnacja skarp oraz budowa i remont muréw oporowych,

— rekultywacja i1 pielggnacja terenow zielonych Spotdzielni oraz zakup drzew i
krzewow.



11.6. Fundusz remontowy nieruchomosci przeznaczony jest na remonty i modernizacj¢
czesci wspolnych w nieruchomosciach.

11.7. Spétdzielnia prowadzi ewidencj¢ przychodéw i kosztow oddzielnie w rozbiciu na:
fundusz Spoétdzielni, fundusze nieruchomosci, fundusze budynkéw oraz fundusze
celowe.

11.8. Rozliczenie funduszu remontowego Spoétdzielni prowadzone jest calosciowo dla
catej Spotdzielni. Nadwyzka lub niedobdr funduszu na koniec roku rozliczeniowego
przechodzi na nastgpny okres rozliczeniowy i jest uwzgledniony przy przyjmowaniu
planu remontéw na nastgpny rok.

11.9. Przyjmuje si¢ zasadg, ze wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy jest jednakowa na
1m” dla wszystkich nieruchomosci w Spétdzielni i dotyczy wszystkich lokali bez
wzgledu na posiadany tytut do lokalu.

11.10 Odpis na fundusz remontowy od miejsc postojowych jest naliczany na miejsce
postojowe jako jednostke naliczeniowa bez wzgledu na powierzchni¢ miejsca
postojowego i jest pobierana w ramach optat czynszowych za miejsce postojowe.

11.11. Szczegotowe zasady tworzenia 1 wykorzystywania funduszu remontowego okresla

Regulamin funduszu remontowego.

12. Eksploatacja podstawowa

Eksploatacje podstawowa stanowia koszty prac zwigzanych z biezacymi przegladami i
konserwacja biezaca nieruchomosci oraz prace zwigzane z utrzymaniem porzadku. Koszty
obstugi technicznej budynkéw odnoszone sa bezposrednio na poszczegdlne
nieruchomosci, natomiast koszty prac porzadkowych odnoszone sa do poszczegdlnych
nieruchomosci bezposrednio lub proporcjonalnie do ich powierzchni.

12.1. Na koszty obstugi technicznej sktadaja sig:

— koszty organizacji prac technicznych oraz obstugi majatku spétdzielni,

— koszty transportu, telekomunikacji + koszty sekretariatu zwiazane z obstuga
techniczna majatku spotdzielni

— koszty prac ogélnobudowlanych wykonywanych przez pracownikéw wtasnych lub
w formie prac zleconych i wykonywanych na podstawie umowy o dzieto wraz z
kosztami materiatéw uzytych do wykonania tych prac,

— koszty przegladéw okresowych (rocznych i pigcioletnich),

— przeglady i konserwacje biezace instalacji elektrycznej wykonywane na podstawie
umowy,

— naprawy 1 konserwacje instalacji gazowej,

— koszty napraw, przegladéw i konserwacji biezacych sieci cieplowniczej wraz z
usunieciem awarii,

— napraw 1 konserwacji bram garazowych,

— koszty napraw, przegladow 1 konserwacji biezacych sieci wod-kan wraz z
usuwaniem awarii,

— zakup narzedzi, sprzgtu 1 materialéw do obstugi technicznej nieruchomosci wraz z
materiatami do utrzymania czystosci,

— koszty monitoringu budynku Kartuska 149 oraz monitoringu osiedla,

— Kkoszty ekspertyz zwigzanych z technicznym utrzymaniem budynkéw oraz zakup
prasy i wydawnictw specjalistycznych zwiazanych z eksploatacja budynkow,

— koszty lustracji przeprowadzanej raz na trzy lata lub czgsciej jezeli spotdzielnia
prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna.



12.2. Na koszty prac porzadkowych sktadaja sig:

koszty dozorcéw zatrudnionych do utrzymania czystosci w budynkach i na
terenach zewngtrznych wraz z narzutami oraz koszty firm sprzatajacych,

koszty badan okresowych, kosztow bhp oraz inne koszty zwiazane z
zatrudnieniem dozorcéw,

koszty utrzymania zieleni, koszenia trawy oraz prac zwiazanych z zakupem
nasadzen, rekultywacja trawnikow i zakupem $rodkéw do pielggnacji zieleni,
dorazne prace porzadkowe zwigzane ze sprzataniem terenéw spétdzielni po zimie,
usuwanie zanieczyszczen po zwierzetach oraz wywoz $mieci wielkogabarytowych
1 gruzu poza terminem wystawek,

akcja zima dotyczy kosztow od$niezania i usuwania gotoledzi wraz z kosztami
zakupu i utrzymania sprzg¢tu do od$niezania,

koszty wody zuzywanej do sprzatania i podlewania zieleni oraz koszty
eksploatacji dzwigu osobowego znajdujacego si¢ w budynku Kartuska 149
dezynsekcji i deratyzacji.

13. Koszty administracji i zarzadzania
Na koszty administracji 1 zarzadzania sktadajq sig:

koszty wynagrodzen z narzutami,

koszty utrzymania biura,

koszty dziatalnosci samorzadowej i obstugi zebran,

koszty szkolen i materiatow szkoleniowych,

koszty delegacji i transportu,

prowizje bankowe,

koszty badan okresowych cztonkéw Zarzadu oraz pracownikéw administracji
bezposrednio zwigzanych z Zarzadem 1 administrowaniem nieruchomosciami,
pozostate koszty.

13.1. Koszty wynagrodzen Zarzadu i administracji dotycza wynagrodzen cztonkéw

Zarzadu i pracownikéw administracji zwiazanych bezposrednio z administrowaniem
1 zarzadzaniem nieruchomosciami spétdzielni.

13.2. Koszty utrzymania biura to koszty:

energii elektrycznej, cieplnej 1 wody, zwiazane z dzialalno$cia spétdzielni w
zakresie dotyczacym pomieszczen biurowych spétdzielni przy ul.Kartuskiej 149,
koszty telefondw, bez kosztu telefonéw komdrkowych, ktére obciazaja koszty
obstugi technicznej i prac porzadkowych nieruchomosci,

koszty obstugi informatycznej zwiazanej z eksploatacja programéw
komputerowych oraz sprzetu komputerowego,

koszty sekretariatu, na ktére sktadaja si¢ koszty znaczkow pocztowych, optat
skarbowych i sadowych, koszty biletéw na przejazdy jednorazowe oraz koszty
zakupu napojow 1 produktéw zywnosciowych zwiazanych z obstuga gosci 1
kontrahentéw,

obstugi prawnej §wiadczonej na rzecz spétdzielni przez radce prawnego na
podstawie zawartej umowy,

konserwacji 1 napraw sprz¢tu biurowego,

ubezpieczenia i amortyzacji majatku ruchomego,

10



13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

zakup prasy 1 wydawnictw stuzacych zarzadzaniu nieruchomos$ciami,

zakup materialéw biurowych,

koszty sprzatania pomieszczen biurowych wraz z zakupem $rodkéw do utrzymania
czystosci i higieny w pomieszczeniach biurowych.

Kosztami dziatalnos$ci samorzadowej i obstugi zebran sa koszty diet wyptacanych
cztonkom Rady Nadzorczej, koszty szkolen, podrézy stuzbowych cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz zakup napojéw i artykuléw spozywczych na zebrania organizowane
w siedzibie spotdzielni.

Koszty szkolef i materiatéw szkoleniowych dotycza szkolenia cztonkéw Zarzadu 1
pracownikéw administracji w zakresie dotyczacym spotdzielczosci i zarzadzania
nieruchomos$ciami oraz zakupu materialéw i wydawnictw szkoleniowych.

Koszty delegacji i transportu dotycza wyjazdéw stuzbowych Zarzadu i pracownikéw
spotdzielni, a takze koszt kilometréwki Prezesa Zarzadu.

Prowizje bankowe to wydatki zwiazane z obstuga kont bankowych oraz przelewéw
bankowych.

Koszty badan okresowych i bhp wynikajacych z przepiséw 1 dotyczacych cztonkéw
Zarzadu i pracownikéw administracji spétdzielni.

Pozostale koszty to koszty sktadek cztonkowskich, optat sadowych, wydatkéw
okolicznosciowych oraz inne nie zwigzane bezposrednio lub zwigzane posrednio z
kosztami bezposrednimi nieruchomosci lub kosztami wymienionymi w niniejszym
Regulaminie.
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PLAN RZECZOWO-FINANSOWY

Wyszczegodlnienie

Anteny

Domofony

Centralne ogrzewanie

Podgrzanie wody

Gaz do centralnego ogrzewania i K.119

Woda i odprowadzenie $ciekdw

Energia elektryczna

Wywéz odpadow

Podatki i ubezpieczenia

Dzwigi K.119

—t || —
Slo|e @ N|o o s w N T

Fundusz remontowy

- 0gdiny

- budynkowy

- celowy Przyokopowa

- celowy Jatmuznicza

- celowy dzwigi Kartuska 119

12.

Eksploatacja podstawowa

12.1. Obstuga techniczna

- organizacja i obstuga majatku Spétdzielni

- transport + telekomunikacja + sekretariat

- prace ogdinobudowlane

- przeglady okresowe

- instalacja elektryczna

- sie¢ gazowa

- wentylacja + p.poz

- bramy garazowe

- kottownie gazowe

- siec cieptownicza

- sie¢ z.w. i c.w. + kanalizacja

- zakup sprzetu i materiatow

- monitoring

- ekspertyzy i wydawnictwa specjalistyczne

- lustracja

12.2. Prace porzadkowe

- utrzymanie czystosci w budynkach i na terenie

- badania okresowe, koszty bhp

- utrzymanie zieleni

- prace porzadkowe dorazne

- akcja zima

- woda, energia elektryczna i dzwig do celéw ogolnych

- dezynsekcja + deratyzacja

13.

Koszty administraciji i zarzadzania
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KOSZTY ADMINISTRACJI | ZARZADZANIA

13.1 | Wynagrodzenia z narzutami

13.2 | Koszty utrzymania biura

- energia elekiryczna, c.0., woda

- telekomunikacja

- obstuga informatyczna

- sekretariat

- obstuga prawna

- konserwacja i naprawa sprzetu biurowego

- ubezpieczenie i amortyzacja majatku

- prasa, wydawnictwa

- materiaty biurowe

- utrzymanie czystosci

13.3 | Koszty dziatalnosci samorzadowej i obstuga zebran

13.4 | Szkolenia i materiaty szkoleniowe

13.5 | Delegacije i transport

13.6 | Prowizje bankowe

13.7 | Badania okresowe, koszty bhp

13.8 | Pozostate koszty

Razem koszty administracji i zarzadzania

Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uchwata
Rady Nadzorczej Nr 15./2008 z dnia 12.03.2008r.
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