REGULAMIN

W SPRAWIE OKRESLENIA OBOWIAZKOW )
PATRONACKIE]J SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] I CZLONKOW
W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI MIESZKALNYCH

1. Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty:

* konserwacyjne,
* remontowe,
* wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw wykoficzenia i wyposazenia wngtrz lokali,

* prace pomiarowe oraz przeglady instalacji elektrycznej, gazowej i wentylacyjnej
wynikajace z Prawa budowlanego (art. 62).

Do wnetrz lokalu zalicza si¢ zewngtrzng strong drzwi wejsciowych do lokalu i zewngtrzna
strong stolarki okiennej wraz z powierzchnia logii, balkonu i balustrad schodowych
wewnatrz lokali oraz balkonowych.

2. Do obowiazkéw sp-ni w zakresie napraw nalezy:

2.1. Instalacja centralnego ogrzewania

a) instalacja centralnego ogrzewania w czg¢$ciach wspdélnych i przynaleznych budynku (pralnie,
suszarnie, klatki schodowe, poziomy i piony rozprowadzajace wraz z zaworami),

b) instalacja centralnego ogrzewania w lokalach mieszkalnych obejmujaca piony i poziomy
rozprowadzajace z wytaczeniem urzadzen odbiorczych (grzejniki), urzadzen regulacyjnych
(zawory, gtowice termoregulacyjne grzejnikowe),

¢) naprawie przez spéldzielnie nie podlegaja urzadzenia c.o. w lokalu mieszkalnym, ktére lokator
mieszkania wymienit we wtasnym zakresie,

d) wszelkie zmiany urzadzen w uktadzie instalacji c.0. w lokalu mieszkalnym wykonywane przez
lokatora mozliwe sa po wczesniejszym uzyskaniu zgody przez sp-nig.

e) wymiany urzadzen odbiorczych i regulacyjnych tj. grzejniki, zawory, gtowice termoregulacyjne
dokonuje sp-nia po uprzednim uzgodnieniu z wtascicielem mieszkania.
°koszty wymiany urzadzen w zakresie materiatowym pokrywa wtasciciel mieszkania.

2.2. Instalacja elektroenergetyczna

a) instalacja elektryczna obejmujaca:
* zewngtrzne o$wietlenie terenu, okablowanie wraz z osprzetem i zabezpieczeniem obwoddow,

instalacja wewngtrzna budynku obejmujaca obwody klatek schodowych, korytarze piwnic,

suszarnie, pralnie wraz z osprzgtem i oprawami,

f

wewnetrzna instalacja elektryczna w  budynku na odcinku od rozdzielni gléwnej do
zabezpieczen przed licznikowych danego mieszkania,

w przypadku usytuowania indywidualnego licznika energii elektrycznej w rozdzielnicy
pigtrowej, a zabezpieczen obwodéw mieszkaniowych w tablicy wylacznikowej wewnatrz
mieszkania w gestii sp-ni lezy naprawa odcinka instalacji biegnacej w czgsci wspdlnej klatki
schodowej pomigdzy rozdzielnica pigtrowa a tablica wylacznikowa w mieszkaniu z
wylaczeniem urzadzen zabezpieczajacych obwody tablicy wytacznikowej mieszkania,

* w przypadku usytuowania urzadzen wytacznikowych obwodéw elektrycznych mieszkania
bezposrednio za licznikiem energii elektrycznej w rozdzielnicy pigtrowej, naprawy instalacji
za wytacznikami obwodéw w kierunku mieszkania spoczywaja na wilascicielu mieszkania
wraz z urzadzeniami wylacznikowymi,



* naprawy obwodow mieszkaniowych oswietlenia, gniazd wtykowych pokoi, gniazd
wtykowych pomieszczen sanitarnych na odcinku od tablicy wylacznikowej mieszkaniowej
w kierunku mieszkania wraz z osprz¢tem wewnatrz mieszkania gniazda, taczniki, styczniki
leza po strome wiasciciela mieszkania,

b) Sp-nia dokonuje co najmniej raz na 5 lat przegladu polegajacego na sprawdzeniu stanu
sprawnosci technicznej budynku wraz z badaniem instalacji elektrycznej i piorunochronnej w
zakresie stanu sprawnosci potfaczen, osprzg¢tu, zabezpieczen i Srodkéw ochrony od porazen,
opornosci izolacji przewodéw oraz uziemien instalacji i aparatéw,

¢) usunigcie usterek i nieprawidtowosci w wewngtrznej instalacji elektrycznej i osprzecie (gniazda,
przetaczniki) wykryte w trakcie okresowych badan instalacji elektrycznej przez sp-ni¢ w lokalu
mieszkalnym usuwane moga by¢ przez sp-nig, a koszty usunigcia pokrywa lokator mieszkania.

2.3. Sp-nia przeprowadza sprawdzenie technicznej sprawnos$ci budynku i lokali w zakresie
szczelno$ci instalacji gazowej:

a) instalacja gazowa w cze¢$ciach wspdlnych budynku od zaworu gtéwnego przed budynkiem do
indywidualnego licznika gazu,

b) instalacja gazowa na odcinku od zaworu odcinajacego przed gazomierzem do zaworu
odcinajacego przed urzadzeniem odbiorczym (kuchenka gazowa),

¢) urzadzenie gazowe (kuchenka); sprawdzenie szczelnosci,

d) naprawa urzadzenia gazowego (kuchenki)- usunigcie nieszczelno$ci lezy po stronie wtasciciela
lokalu mieszkalnego.

2.4. Sp-nia przeprowadza sprawdzenie skuteczno$ci dziatania instalacji wentylacji grawitacyjnej w
pomieszczeniach lokalu mieszkalnego, w ktérym zainstalowano wentylacj¢ grawitacyjna,

a) naprawy obejmuja piony instalacji wentylacji grawitacyjnej na odcinku od otworu wlotowego
w pomieszczenia mieszkania do wylotu komina dachowego, AN

b) naprawa polegajaca na przywrdceniu droznosci szczelnosci kanatéw wentylacji grawitacyjne™
lezy po stronie sp-ni,

c) usterki w funkcjonowaniu wentylacji grawitacyjnej, stwierdzone w trakcie okresowych
przegladow wykonywanych przez sp-nig, a dotyczace:

* szczelnej stolarki okiennej,

* braku kratek lub otworéw wentylacyjnych w stolarce drzwiowe;j,

* zmiany przekroju powierzchni kratek wentylacyjnych (wlot do kanatéw)
usuni¢te winny by¢ przez wiasciciela mieszkania.

d) zmiany w ukladzie instalacji i wentylacji grawitacyjnej pomieszczen, montaz urzadzen
wyciagowych wymagaja zgody sp-ni.

2.5. Instalacja wewngtrzna wodna:

a) wewngtrzna instalacja wody cieptej i zimnej od przylacza w budynku poprzez odcinki
rozprowadzenia poziome (piwnice) i pionowe do zaworu odcinajacego przed wodomierzem w
lokalu mieszkalnym,

b) legalizacja lub wymiana wodomierzy lezy po strome sp-ni, a petne koszty legalizacji lub
wymiany pokrywa indywidualnie wlasciciel mieszkania,

c¢) za stan techniczny instalacji wewngtrznej w mieszkaniu na odcinku za wodomierzem do
urzadzen odbiorczych wraz z tymi urzadzeniami (baterie i ich podlaczenia, zawory czerpalne)
odpowiedzialno$¢ spoczywa na witascicielu lokalu mieszkalnego.

2.6. Instalacja kanalizacji sanitarnej:

a) wewngtrzna instalacja kanalizacji sanitarnej w budynku na odcinku poziomoéw (czgsé
piwniczna) pionéw migdzy kondygnacjami do tréjnika przytacza mieszkania umiejscowionego



na pionie kanalizacji w szachcie instalacyjnym budynku oraz instalacja wraz z urzadzeniami
sanitarnymi zainstalowanymi w pomieszczeniach wspélnych budynku tj. pralnie, suszarnie,
wozkamie,

b) naprawy lub wymiana urzadzen sanitarnych w lokalu mieszkalnym oraz instalacji od tréjnika na
pionie migdzy kondygnacjami, a urzadzeniem (muszla we, umywalka, zlewozmywak, wanna,
natrysk) leza po stronie wtasciciela mieszkania.

2.7. Tynki $cian, sufitéw oraz powtoki malarskie.

a) w czgsciach wspdlnych budynku tj. wiatrotap, klatki schodowe, korytarze piwnic, suszarnie,
pralnie, wézkamie,

b) w lokalach mieszkalnych naprawy tynkow, $cian i sufitéw wraz z odnowieniem powlok
malarskich naleza do obowiazkéw wtasciciela mieszkania.

2.8. Posadzki i oktadziny schodéw, wylewki betonowe.

a) w czesciach wspdlnych budynku tj. wiatrotap, klatka schodowa, korytarz piwnic, suszarnie,
pralnie, wézkamie,

b) wewnatrz lokali mieszkalnych dbato$¢ o stan techniczny, naprawy elementow
wykonczeniowych posadzki, (oktadziny), konstrukcja schodéw wewngtrznych mieszkania i ich
oktadziny przeprowadza wlasciciel mieszkania.

2.9. Stolarka okienna i1 drzwiowa.

a) naprawy lub wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w czgSciach wspdlnych budynku (klatki
schodowe, piwnice, pralnie, suszarnie, wozkamie),

2.10. Pokrycie dachu i elementy konstrukcji dachu.

a) naprawy i usuwanie nieszczelno$ci pokrycia dachu, orynnowania i elementéw blacharki
dekarskiej,

b) instalacja zabezpieczen przeciw zagniezdzaniu si¢ ptactwa na elementach konstrukcji dachowe;j
1 budynku (jetki murtaty, orynnowanie, kanaty wentylacji, wystepy $cian, parapety okien czgsci
wspdlnych budynku - klatka schodowa).

2.11. Balkony i $cianki ostonowe balkondéw.

a) naprawy elementéw plyty balkonowej, opierzen dekarskich- krawedzie ptyty, wylewki
betonowej, izolacji poziomej ptyty balkonowej,

b) naprawa oktadzin zewngtrznych (terakota, gres) oraz powlok malarskich §cian i stropu balkonu
oraz barierek ochronnych nalezy do wiasciciela lokalu,

¢) przy odnowieniu powlok malarskich $cian i stropu ptyty balkonowej przez wilasciciela
mieszkania wymagane jest zachowanie kolorystyki powtoki malarskiej zgodnie z zatozona
kolorystyka elewacji przez autora projektu budowlanego budynku, kolorystyke nalezy uzgodni¢
Ze Sp-nia.

2.12. Instalacja domofonowa.

a) w czgsciach wspdlnych budynku wraz z kaseta przywotawcza, elektromagnesem drzwi
wejsciowych oraz odcinkiem instalacji domofonowej pomig¢dzy pionem klatki schodowej, a
mieszkaniem do aparatu domofonowego w mieszkaniu z wytaczeniem aparatu domofonowego,

b) w lokalu mieszkalnym naprawa lub wymiana aparatu domofonu moze by¢ wykonana przez sp-
nig, jednak wtasciciel lokalu pokrywa koszty wykonanej ustugi.



2.13. Instalacja TV osiedlowe;j.

a) instalacja w czgs$ciach wspdlnych budynku oraz w studiu nadawczym,

b) w lokalu mieszkalnym w zakresie instalacji TV zasilajacej jedno gniazdo usytuowane w
pomieszczeniu mieszkania (np. pokdj dzienny),

¢) w przypadku okablowania instalacja TV wigkszej iloSci pomieszczen mieszkania niz okreslono
to w punkcie ,,2.13. b" sp-nia moze dokona¢ naprawy instalacji lub wymiany gniazda TV
jednak wtasciciel mieszkania pokrywa koszty prac (okablowanie) i osprzgtu (gniazdo
antenowe).

2.14. Zamki i okucia drzwiowe w czgsciach wspdlnych budynku.

a) wymiana zamkéw (wktadek do zamkow) i dorobienie po jednej sztuce klucza na mieszkanie do
drzwi wejsciowych do budynku, piwnicy w okresie nie cz¢sciej niz jeden raz w roku,

b) w przypadku wigkszej krotnosci wymiany uszkodzonych zamkéw, wktadki patentowej,
dorabianiu kluczy - koszty naprawy obciazaja lokale mieszkalne w danej klatce schodowe;j
budynku niezaleznie od wptat na fundusz remontowy sp-ni.

2.15. Garaze wielostanowiskowe.

a) naprawa instalacji  elektroenergetycznej, instalacji =~ wentylacji  mechanicznej, instalacji

hydrantowej, urzadzefn bramy garazowej oraz drzwi wej$ciowych bocznych.

2.16.

a) naprawy polegajace na usuwaniu uszkodzen powstatych wewnatrz lokalu mieszkalnego na
skutek nie wykonania napraw nalezacych do obowiazkéw sp-ni (np. usunig¢cie zaciekOw na
skutek nieszczelnosci dachu),

b) przez usunigcie uszkodzen rozumie si¢ takze zwrot kosztéw zgodnie z kosztorysem
sporzadzonym przez sp-ni¢ lub pokrycie kosztow regreséw ubezpieczeniowych,

¢) sp-nia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenie elementéw budowlanych wewnatrz lokali

mieszkalnych powstaltych w wyniku nieprawidtowej eksploatacji mieszkania przez
uzytkownikéw np..

e brak stosowania cyklicznej wymiany powietrza w pomieszczeniach oraz ograniczenie

ogrzewania pomieszczen w okresie grzewczym prowadzace do wychlodzenia pomieszczen i
podniesieniu w nich wilgotno$ci wzglednej i w efekcie wykwitéw wilgoci na elementach
budowlanych (narozniki $cian, stropéw, wnek okiennych),

nieprawidtowosci w  funkcjonowaniu  wentylacji  grawitacyjnej W  pomieszczeniach
wynikajace ze zmniejszania przekroju kratek wentylacyjnych, montazu szczelnej stolarki
okiennej bez elementow umozliwiajacych infiltracje powietrza (rozszczelnienia Ilub
nawiewniki powietrza).

Obowiazek napraw urzadzen osprzgtu i elementéw budowlanych lokalu mieszkalnego obciazajacy
lokatora mieszkania wynika z pozostatego zakresu prac i konserwacji, ktére nie zostaly ujgte w
punkcie 2 regulaminu.

3. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczane do obowiazkéw sp-ni obcigzaja uzytkownikéw
zajmujacych te lokale. Jako szczegdélne obowigzki uzytkownika zajmujacego lokal w budynku
sp-ni ustala sig:

3.1. Obowiazek odnowienia lokalu polegajacy na:

a) malowaniu $cian i sufitéw z czg¢stotliwoscia wynikajaca z wlasciwosci techniczno-

estetycznych powtok §cian z jednoczesna naprawa tynkéw (pgknig¢, uzupetniania ubytkow,
uszczelnianie od wewnatrz zlacz plyt $cian budynku),

b) malowaniu olejnym drzwi i okien drewnianych, mebli wbudowanych, $cian i podtég



przeznaczonych do malowania olejnego oraz grzejnikéw, rur i innych urzadzen
malowanych olejno dla zabezpieczenia przed korozja - w miarg potrzeby ze wzgledu na
zuzycie lub odpadnigcie farby stanowiacej powtoke ochronng elementu.

3.2. Obowiazek naprawy urzadzen techniczno-sanitamych w lokalu, tacznie z wymiana tych

urzadzen.

Do obowiazkéw uzytkownika nalezy réwniez:

a) dbatos¢ o szczelnos$¢ urzadzen sanitarnych oraz instalacji wewngtrznej wodociagowo-
kanalizacyjnej,

b) dokonanie napraw i przeczyszczen instalacji wdd.-kan. na odcinku instalacji wewngtrznej
do zaworu odcinajacego na instalacji wody zimnej i cieplej - kanaliza na odcinku instalacji
wewn. do tréjnika pionu instalacji kanalizacji,

¢) dokonanie wymiany uszczelek w urzadzeniach czerpalnych oraz uszczelek zapewniajacych
szczelna prac urzadzen sanitarnych,

d) wymiana lul- naprawa oraz legalizacja wodomierzy i innych urzadzen pomiarowych
wchodzacych w sktad wyposazenia mieszkania, indywidualne ponoszenie kosztéw
zwiazanych z rozplombowaniem i ponownym zaplombowaniem urzadzen pomiarowych -
wodomierzy, podlicznikéw energii elektrycznej, podzielnikéw kosztéw c.o. wg stawek
ustalonych przez Rad¢ Nadzorcza sp-ni,

e) dbato$¢ o nalezyty stan techniczny i sprawno$¢ urzadzen odbiorczych instalacji c.o.
zainstalowanych w lokalu mieszkalnym tj. grzejniki, zawory termoregulacyjne (korpus +
glowica),

f) ponoszenie kosztéw wymiany uszkodzonych lub niesprawnych urzadzen odbiorczych
instalacji c.o. w lokalu mieszkalnym (grzejniki c.o., korpusy, zaworéw termoregulacyjnych
wraz z glowicami).

3.3. Obowiazek dbania o czystos¢ palnikow, dysz i kurkow kuchenki gazowej. Dokonywanie
konserwacji i przegladu przez osoby uprawnione urzadzen gazowych, w tym kuchenek.
Wymiana kuchenek gazowych.

3.4. Obowiazek napraw, wymiany podtdg oraz naprawy posadzek i oktadzin tacznie z podtozem
betonowym wewnatrz lokali.

3.5. Obowiazek konserwacji, obstugi, napraw 1 wymiany elementéw wewngtrznej instalacji
elektrycznej, obwody na odcinku od tablicy wylacznikowej mieszkania w  kierunku
mieszkania wraz z obwodami instalacji elektrycznej zainstalowanymi w pom. mieszkania
Przez powyzsze rozumie sig, ze do obowiazkéw uzytkownika nalezy:

a) nie przeciazac instalacji elektrycznej (poprzez wlaczenie dodatkowych odbiornikow)
ponad zamontowane zabezpieczenia w tablicach licznikowych oraz w rozdzielniach
gtéwnych budynku,

b) zgtaszanie do administracji sp-ni wszelkich wad lub zdarzen w instalacji elektryczne;j,

¢) wymiang osprzgtu instalacji elektrycznej, gniazda, taczniki, styczniki oraz wymiana
kuchenek elektrycznych wewnatrz lokalu,

d) wymiang lub naprawe instalacji wewn. elektrycznej - wymiana przewodow wewnatrz
lokalu na odcinku od tablicy wytacznikowej mieszkaniowej w strong mieszkania i jego
wszystkich pomieszczen,

e) konserwacje 1 naprawe kuchni elektrycznych oraz innych odbiornikéw, urzadzeijA
elektrycznych podtaczonych pod sie¢ instalacji elektrycznej lokalu, budynku,

f) konserwacj¢ i naprawe oraz wymiang tablic wylacznikowych w mieszkaniu wraz z
zabezpieczeniami,

g) przestrzeganie ogdlnych zasad bezpieczenstwa obstugi i korzystania z urzadzen
elektrycznych oraz w trakcie wykonywanych napraw i konserwacji.



3.6.

3.7

3.8.

3.9.

a) Obowiazek wymiany instalacji gniazdek antenowych i sznuréw podtaczeniowych do
zbiorczej TV osiedlowej, powyzej ilosci okreslonej w pkt. 2.13. b,
b) rozbudowa instalacji TV i zwigkszenie punktéw odbioru sygnatu TV w pomieszczeniach
lokalu mieszkalnego przez lokatora wymaga zgody sp-ni.

a) Obowiazek naprawy urzadzen — aparat domofonowy i instalacji domofonowej wewnatrz
lokalu mieszkalnego rozbudowanej na wtasne potrzeby,
b) naprawa - wymiana urzadzen i aparatu instalacji dzwonkowej lokalu mieszkalnego.
Obowiazek dokonywania konserwacji stolarki okiennej i drzwiowej zainstalowanej w lokalu
mieszkalnym poprzez:

a) uzupelnienie okitowania szyb w skrzydtach okiennych i drzwiowych,

b) regulacje¢, naprawg skrzydet okiennych i drzwiowych oraz oku¢ stolarki,

¢) konserwacje¢ biezaca lub wymiang uszczelek gumowych w skrzydtach okiennych,
drewnianych i PCV,

d) uzupetnienie brakujacych lub uszkodzonych $rub (,,szwedzkich") skrecajacych skrzydta
okienne drewniane,

e) wymiang stolarki okiennej w lokalu mieszkalnym i drzwi wejsciowych z klatki schodowe;j
do mieszkania, przy czym wymiana stolarki wymaga uzyskania zgody spétdzielni i
zachowania okres$lonych przez spétdzielni¢ warunkéw,

f) wymiang oszklenia stolarki okiennej,
g) indywidualna dbato$¢ i zabezpieczenie zewngtrznych parapetéw okien mieszkania i

balkonu przed zagniezdzaniem si¢ ptactwa.

Indywidualne ponoszenie kosztéw zwiazanych z dorabianiem kluczy do zamkéw drzwio-
wych czgsci wspdlnej budynku tj. drzwi wejsciowych do budynku, drzwi wejSciowych do
piwnic w przypadku dewastacji zamkéw lub zagubienia kluczy przez lokatoréw, w ilo$ci

przekraczajacej normg okreslona w p. 2.14. a.

3.10.Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstate z winy uzytkownika lub oséb korzysta-

jacych z lokalu, jak réwniez wyniklych z samowolnie dokonywanych przerébek (instalacji
gazowej, elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, TV i domofonowej i innych wewnatrz lokalu),
ktére spowoduja uszkodzenia w lokalu, czy tez w innych mieszkaniach, obciazaja najemce
lokalu, w ktérym powstato uszkodzenie. Spoétdzielnia nie odpowiada za szkody wewnatrz
mieszkania (wykafelkowanie lub malowanie $cian) jezeli dokonane przerébki lub zabudowy
uniemozliwiaja dostep do zaworéw odcinajacych i pomiarowych u najemcy lub naprawy rur
biegnacych w ,,szachcie".

3.11. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkéw uzytkownika oraz odnowienie lokalu

moga by¢ wykonane przez spétdzielnig tylko za odptatnoscia ze strony zainteresowanego
uzytkownika poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu. W stosunku do uzytkownikéw
zajmujacych lokale na zasadach najmu, obowiazki te wpisuje si¢ jako sktadnik umowy.

3.12. Garaze wielostanowiskowe i urzadzenia do obstugi bramy garazowe;.

a) utrzymanie w nalezytym stanie sprawnosci i naprawa w przypadku uszkodzen
indywidualnych pilotéw elektronicznych do otwierania bramy garazowej,

b) sp-nie moze posredniczy¢ w czynnos$ciach zwiazanych z przekazaniem do naprawy firmie
serwisowej indywidualnych pilotéw, jednak koszty naprawy ponosi uzytkownik -
wtasciciel urzadzenia.

Niniejszy jednolity tekst Regulaminu zostat przyjety przez Rad¢ Nadzorcza Uchwata nr
w dnu06.03.2002r.



